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A) VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Gamlitz hat in seiner Sitzung am e 0(“096
einen Bebauungsplan (Bebauungsplan 03 “Gamlitz - Ortsmitte*) fiir ein Teilgebiet der
KG. Gamlitz erlassen.

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumodnungsgesetzes wird verordnet :
§1  Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt fiir die Grst.Nr. 230/1 und 234/2
Einzelheiten der Bebauung fest.

Der Rechtsplan Nr R1 95 GA 02 ist Bestandteil der Verordnung (Beilage M1:500).

Der Gestaltungsplan bzw. das Gestaltungskonzept dient als Grundlage dieses
Bebau-ungsplanes im Sinne einer Erlduterung der  Gestaltungsabsichten
(Gestaltungsplan GAV 4.3-30.4.1996/GWS von Arch. DI. Eugen Hein, Beilage M
1:500).

§2  Zulissige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im rechtskriftigen Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Gamlitz 2.00, genehmigt von der Stmk. LR am 25/05/1994

Zahl 03-10G53-94/76, als AufschlieBungsgebiet fiir ,,Allgemeines Wohngebiet* mit
einer zuldssigen Bebauungsdlchte von 0,2 - 0,6 ausgewiesen.

§3  Baulinien

Fur das Grundstiick werden Baugrenz - u. Baufluchtlinien festgelegt. Bauten diirfen
nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flichen ernchtet ‘Wetden,
ausgenommen davon sind unterirdische Bauten, untergeordnete Bautef wie Yorbauten
Windfénge, Balkone, Wintergirten und Nebengebsude. ( (s
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§4

b)

g)

h)

i)

k)
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Auflagen fiir die Bauwerke, Hofe, Wege und Giirten :

Die Bauwerke sind méglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle
zu errichten.

Die Bebauungsdichte muB fiir den
- GeschoBbaubereich zwischen 0,4 und 0,6
sowie fiir den
* Einfamilienwohnhausbereich zwischen 0,2 und 0,5 betragen.

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschof-
anzahl und die Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. R1 95 GA 02 festgelegt.

Die Abstdnde der Baugrenz- u. Baufluchtlinien von der ErschlieBungsstrafe
bzw. vom Rad- u. Gehweg sind im Rechtsplan erfafit.

Die geplanten KFZ-Parkplitze an der Nordseite des Bebauungsplanbereiches
mussen miissen von den Grundstiicksgrenzen einen Abstand von mind. 1,00 m
haben.

Weiters mu entlang der Grundstiicksgrenze zu Grundstiick Nr. 230/3 und 231
ein Zaun errichtet werden.

Die Zu- und Abfahrt zu den Wohnungen im Planungsareal darf mit
Kraftfahrzeugen nur direkt von der BundesstraBe an der Nordseite und von der
Bundesstraf3e iiber die Gemeindestrale an der Westseite erfolgen.

Die WohnstraBen miissen eine Gesamtbreite von mind. 5,50 M haben,
offentliche Straen sind mit einer Gesamtbreite von mind.6,00 M auszufiihren.

Die Hohensituierung der Hauser muB so erfolgen, daB der natiirliche Gelénde-
verlauf weitgehendst erhalten bleibt, ausgenommen geringfligiger Auf-
schiittungen von Muldenbereichen.

Die Gebaudebreiten bei GeschoBbauten diirfen max. 10,00 M betragen, die der
Einfamilienhduser max. 8,5 M.

Die Hauptfirstrichtungen der Gebsude sind It. Rechis- u. Gestaltungsplan
anzuordnen.

Bei den Einfamilienwohnhiusern darf die Hauptfirstrichtung 1t. Variante 1
(Ergebnis des Gutachterverfahrens) von Ost nach West

oder

It. Variante 2 (iiberarbeiteter Gestaltungsplan von Arch. DI. Hein) von Nord
nach Siid angeordnet werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB die Firstrichtungen aller bezeichneten
Einfamilienwohnhiuser nach einer Variante (It. Detailplanungskonzept)
ausgefiihrt werden miissen. |

Die Traufenhéhe darf bei Gebiuden mit ErdgeschoB unit!lf;}f;_aus\gebautefn'v;.
DachgeschoB max.7,50 M betragen, die Gebaudehdhe It § 4 Pkt."30 der Stk
BO 95 max. 8,00 M. ST
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Die Dachneigung mul zwischen 38° und 47° Grad betragen, ausgenommen sind
Glasdacher, Wintergartendécher u. sonstige kleinere Uberdachungen.
- Die Diacher der GeschoBbauten miissen eine einheitliche Dachneigung
aufweisen, und
die Décher der Ein- und Zweifamilienhduser miissen eine einheitliche
Dachneigung aufweisen.
Als Dachdeckungsmaterial ist (ausgenommen von Vorbauten, Windfingen,
Wintergirten etc.) ein kleinformatiges, rotes Ziegelmaterial zu verwenden.

Bei Vorbauten mit Satteldach (Dachneigung wie beim Hauptdach) muf3 der First
mind. 80 cm niedriger sein als der First des Hauptbaues.

Die Niederschlagswisser miissen so beseitigt werden, daB keine Beein-

trachtigung der Nachbargrundstiicke erfolgt.

- Sammlung in Zisternen und Verwendung fiir die Bewiésserung des eigenen
Gartens bzw. der Griinflachen.

* Versickerung auf eigenem Grund.

- Ableitung iiber den neu zu errichtenden Regenwasserkanal.

Vor Erteilung von Baubewilliguingen muB eine Studie betreffend
Oberflachenwasserbeseitigung vorgelegt werden.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muB mitttels Erdkabel erfolgen.
Stiitzmauern und Finfriedungen diirfen max. 50cm hoch vom angrenzenden
Geldnde- bzw. SraBenniveau errichtet werden.

Erdaufschiittungen bzw. Gelandeveranderungen diirfen nur im unbedingt
erforderlichen AusmaB durchgefiihrt werden (Niveauveranderung um max.
80cm). Anschiittungen von Erdhiigel vor den Terrassen sind verboten.

Grundsitzlich ist das Areal mit heimischen Pflanzen It. Gestaltungskonzept zu
bepflanzen. @t ,
Grundsitzlich sollten sowenig Fldchen wie moglich versiegelt’ ;Werdén.. Haus-
zufahrten und Parkplitze sollten eher mittels Rasenverbl’élndste‘inen; oder
dhnlichen Materialien befestigt werden. &

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner Kundmachung in Kraft.

Fiir den Gemeinderat

—
?{d;(\c lda Qo
g <)
/ gm: Bo)
b 2.\

er Blirgermeister



/

GARAGE
DN 30°

2GS 133
DN 30°

10
165 B

130

WEG 974
SCHUPPEN
1 GS
ONA5Y | DN&5®
130
%

‘Xxsmuppzn
DN 50°

130

—

P
sm“““ <.
T e
A\
—"
_—
‘: P =l
% | \\\ 2
H e (=4
=-u — UN r=]
w || /B_ st
i o S
x
5 | -
=1 e
- | -
2 Lol -
< i T
| —
! 53
L4 Dl 5
L W) “‘(\-\('
: 38> ~
b 5
\ 1 GS
\ DN 45° 2
2
\ EG 5 GAR
.\. 91 “ 225
\5.1.5/7
g onioe
e
i
\ \
\ o
\\
222 226 )

"GEB.
GS

BAUERNHOF

2

GS
DNLS®
35
\ 2
STALI
1 GS
DN LS

\ 1
1 Gs, -
PIZZERIA T
16S \ L
DN45° -
160 \
SCHEUNE
A
N 45 = ﬂ“»ﬂ ":'l‘ ;
) g_\\“‘ N
231 b
\ \ p\us‘ ‘\L‘:: P
\ AR w 3
?-x (h} ‘ﬁ 2
7 W £
5““>$$ e z
‘\g\\“ o am_— 3
29 m H =
_/ e
/,/ 4 e‘
R ; =
(22 e — e
" =
N““‘ — 01 WA & :’
o 2,1-03| 0A-05 = e
2+0G| g = [
(= wl
8 - 2
230 s o
= Cal
. o
— 3 ’,/"‘“‘)
! \S o PIFIRS [
. - ‘r?"' ‘:“stsﬂ“mm \
2 AT —% .
2) — > 02 e
00
< _— 2 g
)(/ 01-03 a
\ - 2+D6
1 v
\ E
(=4 — v
8 _— \ :
e w \ S
0o | WA ‘é‘% \ 25
s 3
€ 01-03[02-05 =5 3
(=} w z
A 1. DG | o/gk [ [
e [c]
e = \
- :
- e
— = 22s S 235 =LA
on 3 ANZUSTREBENDE
€ & VERBINDUNG SSTRASSE
8. e e ~y \ FOR FUSSGANGER
— =) fee 1 : UND RADFAHRER
) i
\
230 WA !
4
1 1 234
01-03 0,2-05| \ 4 -
1+DG | o/gk \
230 i
i i 235 235
H / 3 3
-
—
7T 1-26
DNLO®
236 236 236 e
15 1 9
235
22 S
1
| S
236 236 236 23 \
16 3 10 .
1 GS
DN45° 163
DN 20°
=
168
224 DN40® 236
2 5
T b— N
Tme—l GARAGE
—— DN-5° o
~ e s —
—

29 \
P
2 /‘\\\
GATAGE i S
DN |45° 36 33
2

KATASTRALGEM

GRENZE DES PL

GRENZE DES BA

. BAUFLUCHTLINI
|
—— BAUGRENZLINIE
| STRASSE
RADWEG
\
i . GEHWEG
A
i
P P PARKPLATZE
OFFENTL. PRIVAT
|
| 6Pa GRUNFLACHEN
|
| Spi SPIELPLATZ

BESTEHENDE E

—
]

VORGESEHENE
GEWASSER
M CE— KANAL GEPLA
— ELEKTROLEITL
—_— AUSBLICK
NUTZUNG

NUMMER D. GEBIETES

BEBAUUNGSGRAD BEBAUUN

‘GESCHOSZZAHL BAUWEIS!

NORD

Architekturburo

BEBAUUNG GAMLIT.
03 ORTSMITTE

PLAN NR:
R195GA02
PLANUNG

RECHTS

L

DATUM:

MASZSTAB:

L19/07/36 1.:1000




