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A) VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz hat in seiner Sitzung am
............................. einen Bebauungsplan (Bebauungsplan 07 “Obruly”) fiir ein
Teilgebiet der KG. Gamlitz erlassen.

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet :

81  Geltungsbereich
Der Bebauungsplan legt fir das Grst.Nr.: 130/5 z.T. Einzelheiten der Bebauung fest.

Der Rechtsplan Nr.: BPL 07/GA 00/01 ist Bestandteil der Verordnung
(Beilage M.: 1:500).

Der Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer
Erlauterung der Gestaltungsabsichten ( Beilage Plan Nr.. BPL 07/GA 00/02
M.: 1:500).

82  Zulassige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Gamlitz 3.00, genehmigt von der Stmk. LR am 25/10/1999
Zahl 03-10.10 G 33-99/41 als AufschlieBungsgebiet fiir ,,Allgemeines Wohngebiet* mit
einer zuléassigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen.

83  Baulinien

Fur das Grundstlick werden Baugrenzlinien festgelegt. Bauten diirfen nur innerhalb der
durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt werden, sind die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 813 idgF. einzuhalten.
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a)

b)
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f)

9)

Auflagen fur die Bauwerke, Wege und Freiflachen :

Die Bauwerke sind moglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle zu
errichten.

Die Bebauungsdichte mu zwischen 0,2 und 0,4 betragen.

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. GeschoR-
anzahl und die Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. BPL 07/GA 00/01 festgeleqgt.

Die Zufahrt erfolgt einerseits Uber den nordlich angrenzenden Gemeindeweg
(nordlicher Bereich), bzw. (ber die neu zu errichtende, innere Erschliefungsstralle
als Verlangerung der bereits Bestehenden fir die sidlich liegenden Grundstiicke.
Die Breite dieser StraRRe wird mit 6,00m festgelegt.

Um eine fuBlaufige Durchlassigkeit des Baulandes zu bewahren wird von Norden
nach Studen ein Geh- und Radweg vorgesehen, der bei weiterer Ausdehnung des
Baulandes nach Westen zu einer zuséatzlichen Erschliefungsstrale verbreitert
werden kann. Um diese etwaige Erweiterung des Baugebietes nach Westen zu
ermdglichen, wird die neu zu errichtende ErschlieBung so gefuhrt, dass in weiterer
Zukunft eine sinnvolle ErschlieBung dieses anschlieBenden Areals moglich sein
wird.

Die Hauptfirstrichtungen sind It. Rechts- und Gestaltungsplan anzuordnen
(Hauptfirstrichtung von SW nach NO).

Die Gebaudehohe an der Traufenseite darf bei Gebduden mit ErdgeschoR und
ausgebautem DachgescholR vom natiirlichen Geldande max. 5,00 M betragen
(Geb&udehohe It. 84(30) des Stmk. BauG 95), ausgenommen davon sind VVorbauten,
Windfénge, Wintergérten etc.

Die Gebdaudebreite (Giebelbreite) darf max. 8,50 M betragen.

Die Dachneigung muf8 zwischen 46 und 48 Grad betragen, ausgenommen sind
Glasdécher, Wintergartendacher u. sonstige kleinere Uberdachungen.

Als Dachdeckung ist (ausgenommen von Vorbauten, Windfangen, Wintergarten
etc.) ein kleinformatiges, rot bis rotbraunes Deckungsmaterial zu verwenden.

Bei Vorbauten (Windfénge, Wiederkehren, Wintergarten etc.) mu die Gesamthohe
(Gesamthohe It. 84(31) des Stmk. BauG 95) mind. 80 cm niedriger sein als der First
des Hauptbaues.

Die Oberkante des Erdgeschosses fur das Hauptgebdude (Rohdecke) darf max.
0,60m (ber der Hohe des angrenzenden, nattirlichen Gelandes liegen.

Erdaufschuttungen bzw. Geléndeveranderungen dirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmal} durchgefiihrt werden (Niveauveranderung bis max. 0,80m).
Aufschittungen von Erdhigeln vor den Terrassen sind verboten.



0) Stutzmauern und Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstralen diirfen max. 150
cm hoch vom neu zu errichtenden Stralenniveau errichtet werden (Stltzmauer in
einer durchgehenden Flache).

p) Z&une zwischen den einzelnen Grundstiucken dirfen max. 2,00m hoch vom
natlrlichen Gelénde errichtet werden.

q) Lebende Z&une (Hainbuchen etc..) sind mit mind. 0,50m Abstand (gemessen von
der Achse des Hauptstammes der Pflanze) von der Grundgrenze zu pflanzen.

r) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muR mittels Erdkabel erfolgen.

m) Die Niederschlagswasser mussen so beseitigt werden, dal3 keine Beeintrachtigung
der Nachbargrundstiicke erfolgt.
- Sammlung in Zisternen und Verwendung flr die Bewé&sserung des eigenen
Gartens bzw. der Grunflachen.
- Versickerung auf eigenem Grund.
- Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.

s) Grundsatzlich sollten so wenig Flachen wie mdoglich versiegelt werden. Haus-
zufahrten und Parkplatze sollten eher mittels Rasenverbundsteinen oder dhnlichen
Materialien befestigt werden.

85  Einwendungen

Zum Bebauungsplanentwurf wurden keine Einwendungen vorgebracht

86 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister
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B) GRUNDLAGEN

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan Gamlitz

Auszug aus dem Ubersichtsplan M.: 1:5000 - Verkehr.,
Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000

Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

Fotos

o ok w DB

Ubersicht tber die ca.-Flachenanteile (Stralen, Bauflache etc...)
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Ubersicht :

LAGE: Gemeinde: Gamlitz
KG. Gamlitz
Grst.Nr.: 130/5 z.T.

Einlagezahl: 52

GESAMTFLACHE: ca. 5.700 M2
abzuglich ca. 700 M2  Stralienanteil,
Altstoffsammelbereich etc..
ZUR VERFUGUNG STEHENDE BAUFLACHE DAHER:

ca. 5.000 M2
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG

Gemeinde: Gamlitz
KG Gamlitz
Bebauungsplanung 07 ,,Obruly*

Betrifft:
Grst. Nr. Flache
130/5 zT. ca 5.700 M2
Gesamt ca. 5.700 M2

Termine des Verfahrens:

Besprechungen mit den Grundeigentiimern und Gemeindevertretern:

Besprechung mit Bgm. Wratschko im Februar 2000

Besprechung mit dem
BauausschuRR der Gemeinde am 15/06/2000

Besprechungen mit den
Grundeigentiimern u. Bauausschuss am 23/06/2000

Vorbesprechung mit der Fa Ib

Fr. OBR. DI. Tsaros am 25/04/2000

Gemeinderatsbeschluf3

(Auflage des Entwurfes) am 27/06/2000

Kundmachung der Auflage von 14/07/2000
bis 25/08/2000

Schriftliches Anhorungsverfahren im Juli 2000

Gemeinderatsbeschluf3 des

Bebauungsplanes am 20/09/2000

Kundmachung am 25/09/2000

Ende der Kundmachungsfrist am 09/10/2000

Rechtskraft erlangt am 10/10/2000
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Das Grundsttick liegt in der KG Gamlitz im westlichen AnschluB an eine
bestehende Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und ist zum Teil von
bereits bebauten Grundstiicken umgeben.

An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im

« Norden -  Dorfgebiet (getrennt durch die B 69)
« Osten - Allgemeines Wohngebiet

« Stden - Freiland

« Westen -  Freiland

Bei dem zu bebauenden Grundstlck handelt es sich um ein ebenes Grundsttick,
welches von zwei Seiten Uber bestehende Strallen (GemeindestraRe und
bestehende WohnstralRe) erschlossen werden kann.

An die bestehende Wohnstralle wird in der Folge die innere Erschlieung des
gegenstandlichen Areals angebunden werden. Um eine in weiterer Zukunft
eventuell gewiinschte Baulandausweisung Richtung Westen nicht zu behindern,
wird diese Stichstrale als zukilnftige ErschlieBung dieser potentiellen
Wohnfléchen vorgesehen. Um eine Durchldssigkeit des Baulandes zu bewahren
wird von der GemeindestraBe im Norden (bzw. B 69) bis zum sidlich
angrenzenden Bach ein Geh- und Radweg vorgesehen, der im ndrdlichen
Bereich bei einer weiteren Ausdehnung des Baulandes nach Westen zu einer
weiteren ErschlieBungsstralie ausgebaut werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass es sinnvoll wére
im Zuge des Baubewilligungsverfahrens zu prifen, in wie weit die Breite der
nordlichen Zufahrt (bestehender Weg Grst. 974) fir die kunftig mogliche
Verkehrsbelastung (ev. mdogliche, weitere Baulandentwicklung nach Westen)
ausreichend ist, oder ob es sinnvoll ist, eine entsprechende Grundabtretung
vorzuschreiben.

Im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan 3.0 der Marktgemeinde Gamlitz,
genehmigt von der Stmk. LR am 25/10/1999 Zahl 03-10.10 G 33-99/41, ist
dieser Bereich als AufschlieBungsgebiet fiir ,,Allgemeines Wohngebiet mit
einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen.

Die angrenzenden Grundstticke an der Nord- und Ostseite sind mit Einfamilien-
wohnh&usern bebaut. Die Firstrichtungen, Dachneigungen und Dachdeckungs-
materialien der bestehenden Gebdude im weiteren Umfeld sind sehr
unterschiedlich.

Bei den neu zu bebauenden Grundstiicken handelt sich um eine Ausweisung in
ebener Lage, die sich auf Grund ihrer topographischen Situation sehr gut fur die
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienwohh&usern eignet.
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Die Grundstucksflache, die sich in privatem Besitz befindet, ist unbebaut und
soll Ansiedelungsinteressierten zum Kauf angeboten werden.

Durch die Vorgabe von Geb&udehohen, der einheitlichen Dachneigung, des
annédhernd einheitlichen Deckungsmaterials (kleinformatiges, rot bis rotbraunes
Deckungsmaterial), sowie der vorgegebenen Firstrichtungen soll eine gewisse,
optische Einheit erreicht werden.

Schmutz- u. Regenwasserkanal

Die Abwasserbeseitigung wird tber einen noch zu errichtenden Abwasserkanal-
anschlu an das bestehende Ortskanalnetz erfolgen.

Meteorwésser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke (ber Regenwasserkanalisation abzufuhren, oder auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fur die Bewadsserung des
eigenen Rasens in Zisternen zu sammeln.

Strom- und Wasserversorgung

Die Strom- und Wasserversorgung kann durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Steg bzw. die 6ffentliche Ortswasserleitung wirtschaftlich
sichergestellt werden.
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Allgemeine Anmerkungen:

a) Geringe Bereiche des Bebauungsplanareals liegen im EinfluRbereich der
45dB Larmbelastungslinie durch die Bundesstral3e (nérdlicher Bereich). Fur
diesen Bereich wird empfohlen entsprechende Schallschutzmalnahmen fir
die betroffenen Objekte vorzusehen bzw. sind diese anlaBlich von
baubehdrdlichen Bewilligungen als Bedingung aufzunehmen (z.B. Einbau
von schallgedampften Liftungsfenstern oder Anordnung von Schlafraumen
bzw. Kinderzimmern etc.. an der dem Larm abgewandten Geb&udeseite ==>
passiver Schallschutz).

e Richtwerte fur die La&rmbel&stigungen im Allgemeines Wohngebiet It.
ONORM S 5021 Teil 1 (Grundgerauschpegel Laeq in dB).

Nacht 45 dB
Tag 55 dB

Die Larmbelastung ist als energiedquivalenter Dauerschallpegel tber
die lauteste Stunde bei Tag bzw. bei Nacht zu ermitteln.

Lt D-VO zum  Stmk. Wohnbauférderungsgesetz  darf  ein
Immissionsgrenzwert im Freien vor dem Fenster des vom Larm am starksten
betroffenen Aufenthaltsraumes von Laeq = 45 dB nachts bzw. 55 dB
tagsuber nicht Uberschritten werden. Als Nacht gelten die Stunden zwischen
22% und 6% Uhr.

Lt. der zitierten Durchfiihrungsverordnung ist jedoch in begriindeten Féllen
eine Forderung zulédssig. Als begriindete Falle, in welchen von der
Einhaltung des Immissionsgrenzwertes abgesehen werden kann, gelten die
in 82 (3) angeflhrten Bauvorhaben.

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege, Stromleitungen etc..) beruhen
auf der von der Gemeinde im Jahr 1999 zur Verfligung gestellten Plangrundlage in
digitaler Form erstellt von Hrn. TB Dettelbacher, A-8010 Graz, mit Uberarbeitungen
durch DI. Legat, A-8430 Leibnitz.

Hausgrenzen, die nicht in der digitalen Plangrundlage eingetragen waren wurden vom
Biro DI. Legat, A-8430 Leibnitz auf Grund von Bauakten und Uberflugfotos
nachgetragen (Hausernachtrag bis 1998). Ob noch weitere die Planung
beeinflussende VVorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind, ist im Zuge der
Bauplanung gesondert zu prifen.



3.

22

ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG:

zu § 3 - Baulinien:

Grundsatzlich soll dem Planer eine moglichst groRe Freiheit im Hinblick auf die
Gebé&udesituierung gelassen werden. Deshalb wurde mit der Festlegung von
Baugrenzlinien mdglichst sparsam umgegangen. Nur in Bereichen, in denen aus
raumplanerischer Sicht eine Staffelung der Gebdude wichtig erscheint (Ausblick
etc..) wurde eine derartige Festlegung getroffen. Die Lage der Wohngeb&ude ist
auf Grund der &uReren Einflisse (Lage und Orientierung der Grundstiicke)
groRtenteils von selbst vorgegeben. Auch soll die Situierung eines moglichen
Nebengebdudes (Garage etc..) dem Eigentiimer freigelassen werden und nicht
durch zu restriktive Baugrenzvorgaben eingeschrankt werden.

zu 8§ 4 — Auflagen fir die Bauwerke, Hofe, Wege und Gérten:

zu Pkt. d und e — Zufahrt, Stralienbreiten, kiinftige Erschlielung

Die Anbindung der kiinftigen Erschliefungsstralien ist durch die bestehenden
StraRRen vorgegeben.

Um in Zukunft eine Baulanderweiterung nach Westen zu ermdglichen, wurde
die StraBe fir das neue Bauland derart situiert, dass eine zukunftige
StraRenanbindung und sinnvolle Erschlielung dieser potentiellen Wohnflachen
moglich und so eine ganzheitliche Erschliefung von Bauland gegeben sein wird
(keine isolierte Betrachtung einer einzelnen Baulandausweisung).

Die Strallenbreite fir diesen Bereich wurde mit 6,00m so gewadhlt, dass
einerseits eine weitere ErschlieBung bereits berticksichtigt wurde (groRerer
Kraftfahrzeuganteil), andererseits im StralRenbereich auch partiell Parkierungs-
maoglichkeiten angeordnet werden kdnnen (z.B. Besucherparkplétze), wodurch
fur die kinftigen Grundstlckseigentimer eine Minimierung der befestigten
Flachen fur Kraftfahrzeuge maglich ist, was bei einer Grundstiicksgrélie von ca.
800 bis 850 M2 sinnvoll erscheint.

zu Pkt. f bis |- Gebaudeformen und Proportionen

Die Vorgaben der Hauptfirstrichtungen bzw. Gebaudehohen und —breiten sollen
eine  gewisse optische  Vereinheitlichung und  Beruhigung  des
Erscheinungsbildes bewirken.

Um zu verhindern, daB durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des
Erdgeschol3¢fulbodens bezogen auf das natlrliche Geldande unnétige
Erdaufschuttungen fur Terrassen ausgebildet werden und somit das nattrliche
Niveau unnotig veréndert wird, wurde die Fixierung der Rohdeckenoberkante
mit  0,60m bzw. von max. 0,80m fur Erdaufschittungen und
Gelandeverénderungen getroffen.
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zu Pkt. o bis g — Stitzmauern, Einfriedungen, Zaune

Die Fixierung der max. Hohe von stralRenseitigen Einfriedungen mit 1,50m soll
einem FuBganger noch die Erfassbarkeit der Besiedelung ermdglichen und nicht
den Eindruck einer geschlossenen Wand hervorrufen, der bei einer groReren
Hohe (Uber Augenhdhe) gegeben ware.

Bische und Hecken zwischen den Grundstiicken (an den Grundstiicksgrenzen)
konnen bis 2,00m hoch sein, da sich dies einerseits glinstig auf die Hemmung
von Schallimmissionen auswirken kann und andererseits ein Busch im
wesentlichen in seinem natirlichen Wachstum belassen werden kann und nicht
zu stark beschnitten werden soll. Eine grélRere Hohe ist aus Orts- und
Landschaftsbildgriinden bzw. &hnlich wie bei den Einfriedungen nicht maoglich.

Um die immer wieder auftretenden Streitigkeiten bezuglich von auf das
angrenzende Grundstiick ragenden Buschen etc.. etwas zu entscharfen, wurde
die Abstandsfixierung von lebenden Z&unen (Pkt. g) getroffen. Eine groliere
Abstandsfestlegung kann auf Grund der Grundstiicksproportionen nicht
getroffen werden.

zu Pkt. | — Versiegelung der Flachen
Nicht verschmutzte Oberflachenwasser sollen zur Verrieselung gebracht und
nicht Gber eine Kanalisation abgefthrt werden.

RECHTLICHE GRUNDLAGE:

Die vorliegende Bebauungsplanung stutzt sich auf das Stmk. Raumordnungs-
gesetz 1974 i.d.g.F. (Bebauungsplan) und auf den Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Gamlitz, sowie auf die Kundmachung (GemeinderatsbeschluR)
17/0] 1 ([ SRRS betreffend der Auflage des Entwurfes fur die
angefuhrten Grundstiicke.
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5. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der l&andlichen topographischen Situation und der bestehenden
Bebauung haben sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines
Gesamtkonzeptes ergeben.

a.)

b.)

c.)

d)
e.)

f)

Graz,am

Architekt

Reaktion auf die bestehenden Geb&udehdhen, sowie das angrenzende
Freiland.

Erschliellen des Gebietes durch Anlegen von neuen ErschlieBungsstra3en
mit Anbindung an bestehende Erschliefungswege unter Beriicksichtigung
einer sinnvollen, zukinftigen Erweiterung des Baulandes.

Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Berlcksichtigung der
Himmelsrichtung.

Die Schaffung von maBstablichen Baukorpern und Grundflachen.

Eine gute Einbettung in die Landschaft von Gamlitz, sowie eine gute
Anbindung des Strallennetzes.

Eine mdglichst geringe Verdnderung des natlrlichen Geldndes durch
Einschnitte /Stral3en etc.) und Anschittungen (Stral3en, Terrassen etc.).

............................. Gamlitz, am ......ccccvevvvenneee,

Fir den Gemeinderat
Der Burgermeister
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D) BEILAGEN

= GESTALTUNGSPLAN PLAN NR.: BPL 07/GA 00/02



Ubersicht:

Grundstucksgrolde ca. 5.700 M2

6 Grundstlcksparzellen  GrolRe von ca.800 M2 bis 850 M2

Verkehrsflachen ca. 650 M2

Altstoffsammelstelle ca. 50 M2
NORD

Architekturburo Krasser

Marktgemeinde Gamlitz
Bebauungsplan O7 "Obruly

PLAN NR:

BPL 07/GA 00/02 GeStaItu ngsplah

PLANUNG:

DATUM: MASZSTAB:
26/06/2000 1:500
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