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MARKTGEMEINDE: GAMLITZ

Bebauungsplandnderung 02 —,,Obruly*

Gemeinderatsbeschluss : AML e eeee e e eeannnns

Fir den Gemeinderat
Der Biirgermeister

Ubermittlung der Unterlagen an die
Stmk. Landesregierung (FA 13B) zur
Priifung der GesetzmiBigkeit: am

Kundmachung an der Amtstafel
It. Stmk. Gemeindeordnung 1967 von

.............................

Rechtswirksamkeit am

-----------------------------



A) VERORDNUNG

Verordnung iiber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz am
......... ........./2004 beschlossene Anderung des Bebauungsplanes 07 “Obruly* (unter
Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen aufgrund von
fristgerecht vorgebrachten Einwendungen bzw. der Einwendungen im Rahmen des
Anhorungsverfahrens).

§1  Geltungsbereich — entfillt und wird ersetzt durch

A.) Die Bebauungsplanidnderung legt flir die Grst. Nr.: 130/34, 130/35,
130/36,130/37, 130/38 und 130/39 Einzelheiten der Bebauung fest. Der
Rechtsplan Nr.: BPL-A 02/GA 04/01 ist Bestandteil der Verordnung
(Beilage  M.: 1:500).

B.) Das Areal des Bebauungsplanes ,,Obruly* wird unterteilt in 2 Zonen.

B1.) Zone 1
Betroffene Grundstiicke: Grst.Nr. 130/34, 130/35, 130/36, 130/37.

Fiir die Zone 1 gelten weiterhin die im Bebauungsplan 07 ,,Obruly*
getroffenen Festlegungen (kein Bestandteil der Bebauungsplanénderung 02)

B2.) Zone 2:
Betroffene Grundstiicke: Grst.Nr. 130/38 und 130/39.

Fiir die Zone 2 gelten die nachfolgend angefiihrten Anderungspunkte der
Verordnung

§2  Zulissige Bauten — bleibt unverindert

§3 Baulinien - entfillt und wird ersetzt durch
»Fur die Zone 2 werden keine Baugrenzlinien festgelegt, es sind jedoch die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.



§4

§5

Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freifléichen :
Pkte. a.) bis f.) bleiben unverdndert
Pkt. g.) entféllt und wird ersetzt durch:

,Die Gebdudehohe fiir Gebdude darf an der Traufenseite vom
natlirlichen Geldnde max. 7,00m betragen (Gebdudehohe It. §4(30) des
Stmk. BauG 95). Die zulédssige Gesamthohe (Gesamthohe It. §4(31) des
Stmk. BauG) darf max. 9,50m vom natiirlichen Gelidnde betragen.*

Pkt. h.) bleibt unveréndert

Pkt. i.) entfllt

Pkte. j.) bis k.) bleiben unverindert
Pkt. 1.) entféllt und wird ersetzt durch:

,Die Oberkante des Erdgeschosses flir das Hauptgebdude (Rohdecke)
darf max. 0,60m liber der Hohe des angrenzenden, natiirlichen Gelédndes
liegen, ausgenommen davon sind Geldndemulden, die dem natiirlichen
Geldndeverlauf angepasst werden diirfen.*

Pkte. m.) bis s.) bleiben unveréndert

Inkrafttreten

Die Bebauungsplanédnderung tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag

Fur den Gemeinderat

.................................................................

Der Biirgermeister

HINWEIS FUR DIE BAUBEHORDE:

Die

AufschlieBungserfordernisse (Zufahrt, Abwasserentsorgung, Regenwasser-

beseitigung, Stromversorgung etc..) miissen vor einer Bauverhandlung im Bereich des
Bebauungsplanes fiir das Gesamtareal sichergestellt sein.
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B) GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen:

*  Stmk. Raumordungsgesetz 1974 i.d.g.F.

Stmk. Baugesetz 1995

Stmk. Ortsbildgesetz 1977

Landesentwicklungsprogramm 1977

Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Leibnitz
LGBL. Nr. 27/2001 (rechtswirksam mit 01/07/2001)

Ortliches Entwicklungsprogramm der Gemeinde
Flachenwidmungsplan der Gemeinde

Bebauungsplan 07 - Obruly

* ¥

* %

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

o Digitaler Katasterplan (DKM), zur Verfligung gestellt von der Gemeinde am
19/12/2003

e  Fldachenwidmungsplan 3.00
e  Bebauungsplan 07 - Obruly

Weitere Besichtigungen und Besprechungen mit den Grundeigentiimern, Interessenten,
Gemeindevertretern etc.

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

e  Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan 3.00
e  Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000
e  Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis



Auszug aus dem Fidchenwidmungsplan
M 1:5000




Auszug aus dem Katasterplan




Auszug aus dem Ubersichtsplan Verkehr
M 1:5000

186 M
= “'“
w w
1 o
186 _—a}é -
w
s
w
-
w
| olE
w
- w
- ~ /4
¢
4y
oz . :
& s
\ B
w
-
e
+ 3 e
-
[ = - 4
] - » -
o
Q
i
" —]
4
b w
+ P
w
s
- "
¥ 4

t
3

w
Q
- :
-t i
»
..
o ]
bl - ln“
.
2 G
% :
-
A "
- Z
i
i
-
-
@
-
.
w
,.
=
-
- w
= w e o
o,
Q Q
w | e
e
-
m D _ﬂ@-
w
> A
-
E“ NS &,
Q it Q (™2
p -

- - e S, ." e
\ e 27 -
- k] st
o
. ™
Q e AN =4 )
as ‘ aa NG e
55 K
w Q
) </ : P N
Q ~ B
o “t fl
e
; © el KISy
G o] e\x = 73
- PP P
=
Y - wa ¥
- ‘v . ot L P
—
Gl -
',/ ] ¥ []q
i . = oy B gl
. Q
305 ot Q - 5
g : Nz A
L e in o\ e ¢ i~
= > LT
Q e ’
z 1\ P &m - R U = 3
P w o sin b
- o na e
<% 2 E 3 e o)
v 2 O\ i r
B o R é/ <
£ - D - AN Py — = o f,
Q 3 < o\ = amas |\ cmes Q )
- ‘Q s\ e
e L] ) N { %g e
= N 8 P
- - w e Q o
a\\e 3 [ v 5
. i [3 G‘ ma qf mn
o \ == o as M T
— i o
L3
i ; - Yl =t [ﬁ_'g ol
Q
% =27 \o\\| .2 -
& o\ - 2 T | o, - " - w
w — " n = w - —~
e & - -
“ i
" = - " w =
e w
w Q w Lnd
. - 288\ = - -
= " o\ 1\ -
- - aa. w
- ‘.@v @ K3 = .: E
e
a a o L o i )
- w
X\ - Z\0 A
- a4 w - = '™
/ 94 - -
I W Q hod -
- -
-~
L
o & 3 e )
Ny &L A
¢ .\ 7 A
sy - n .
goa i“' A w iy
'3 B -
s = w L q
It -~ -
L = 4
4 Iy
o
ol 3 & 6
Honetgt /2 I
( CIC e
(S t
m -
A 3
L
a - L w
- ~
w
ot
%
~
¢
s w
[§ = =
" ° o
..L " 2 -L
" w
2 “
»
&
= -
w ‘ a
L = \‘ =
* &
w
s
[y o
. o o\\ » [,
(i w
° =\
®
w L LY,
2 o e
v
e I




Auszug aus dem Grundstilicksverzeichnis

AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS

KATASTRALGEMEINDE:
VERMESSUNGSAMT :

66114 Gamlitz
Leibnitz

NUMMERIERUNG: getrennt

GRENZKATASTER

: TNA

R A A R R R R 2004_04_29

130/5 130/3 130/28 130/29 130/30 130/31 130/34 130/35 130/36 130/37
130/38 130/39 130/40 130/41 974

Fohikhhkkdhkhdhhhhdhkdhhkhkhhhhhhhhhhkhhhkhhkhkhhkhk ok bk kb bk ko hkhkhkkhrkhk ko hhkhkkhkhkhkkkhkhkhkkkhkhkkkkkhx

EINGABE:

EZ
727

533

574

573

562
571

728
731
52
730
52

52

52

52
50000

52

GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VHW GB-NR
130/5 G 6918-40/2 Sonstige * 757 4/2001
(StraBenanlage)
130/3 G 7018-33/1 Sonstige * 1432 499/2003
(StraBenanlage)
130/28 G 7018-33/1 Baufl. (begrint) * 1099 499/2003
Am Alten Sportpl. 297
130/29 G 7018-33/1 Baufl. (begriint) * 907 499/2003
Am Alten Sportpl. 301
130/30 G 7018-33/1 Baufl. (begriint) * 900 499/2003
130/31 G 7018-33/1 Baufl. (begriint) * 1099 499/2003
Am Alten Sportpl. 299
130/34 G 6918-40/2 Baufl. (begriint) * 814 4/2001
130/35 G 6918-40/2 Baufl. (begriint) * 817 4/2001
130/36 G 6918-40/2 Baufl. (begriint) ® 826 4/2001
130/37 G 7018-33/1 Baufl. (begrint) * 839 4/2001
130/38 G 6918-40/2 Baufl. (begrint) * 813 4/2001
130/3%9 G 7018-33/1 Baufl. (begrint) £ 811 4/2001
130/40 G 6918-40/2 Landw. genutzt * 310 192 4/2001
130/41 G 7018-33/1 Landw. genutzt * 280 192 4/2001
974 7018-33/1 Sonstige (Weg) 2904 5/1985
Fhkkkhkkdkkkhhkkhhkhkhkhdhhhhhhhhhhkkkdkkkhk ok hk ks h ok ko ok sk ko sk ok ok ok koo e s ok ke kok ok ok ok ok ok ko k& &k ok K kK ok
EZ LNR EIGENTUMER
52 1 ANTEIL: 1/2
Obruly Werner
GEB: 1940-01-02 ADR: Gamlitz 49 8462
2 ANTEIL: 1/2
Obruly Johanna
GEB: 1946-08-02 ADR: Gamlitz 49 8462
533 2 ANTEIL: 1/24
Wallner August
GEB: 1949-03-05 ADR: Gamlitz 248 8462
3 ANTEIL: 1/24
Wallner Adelheid
GEB: 1954-08-03 ADR: Gamlitz 248 8462
4 ANTEIL: 1/24
Waltl Rudolf
GEB: 1950-07-14 ADR: Gamlitz 3 8462
5 ANTEIL: 1/24
Waltl Maria
GEB: 1952-11-04 ADR: Gamlitz 3 8462
6 ANTEIL: 1/12
Koller Ernst
GEB: 1939-08-20 ADR: Schweiz Raterschen Chdnnerwiesstr. 1 CH-83
7 ANTEIL: 1/12
Hanschek Johann
GEB: 1954-01-05 ADR: BRD Glonn Feldkirchnerstr. 10 D-8019
8 ANTEIL: 1/12
Hanschek Albert
GEB: ADR: BRD Martoffingen Kreisstr. 3 D-8861
12 ANTEIL: 1/24
Freisinger Gunter
GEB: 1958-06-12 ADR: Gamlitz 140 8462
13 ANTEIL: 1/24
Freisinger Christine
GEB: 1955-03-21 ADR: Gamlitz 140 8462
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14 ANTEIL: 1/24
Wagner Gertraud
GEB: 1964-08-12 ADR: Foétschach 15 8463
15 ANTEIL: 1/24
Wagner Reinhold
GEB: 1961-08-05 ADR: Fotschach 15 8463
16 ANTEIL: 1/24
Sauer Herbert
GEB: 1940-05-27 ADR: Amschlstr. 4 8480
17 ANTEIL: 1/24
Sauer Margit
GEB: 1945-02-22 ADR: Amschlstr. 4 8480
18 ANTEIL: 1/24
Skerget Stephan
GEB: 1959-10-03 ADR: Sernau 75 8462
19 ANTEIL: 1/24
Skerget Adelheid
GEB: 1962-03-08 ADR: Sernau 75 8462
22 ANTEIL: 1/24
Huber Daniel
GEB: 1973-07-31 ADR: Retznei 43 a/l Ehrenhausen 8461
23 ANTEIL: 1/24
Firhapter Martina
GEB: 1972-08-02 ADR: Retznei 43 a/l Ehrenhausen 8461
24 ANTEIL: 1/12
Repolusk Rupert
GEB: 1948-01-19 ADR: Gamlitz 296 8462
25 ANTEIL: 2/24
Gluck Alois
GEB: 1928-06-20 ADR: Gamlitz 278 8462
562 4 ANTEIL: 1/1
Gluick Alois
GEB: 1928-06-20 ADR: Gamlitz 278 8462
571 1 ANTEIL: 1/2
Freisinger Ginther
GEB: 1958-06-12 ADR: Am alten Sportplatz 299 Gamlitz 8462
2 ANTEIL: 1/2
Freisinger Christine
GEB: 1955-03-21 ADR: Am alten Sportplatz 299 Gamlitz 8462
573 1 ANTEIL: 1/2
Sauer Herbert
GEB: 1940-05-27 ADR: Gamlitz Am Alten Sportpl. 301 8462
2 ANTEIL: 1/2
Sauer Margit
GEB: 1945-02-22 ADR: Gamlitz Am Alten Sportpl. 301 8462
574 1 ANTEIL: 1/2
Skerget Stephan
GEB: 1959-10-03 ADR: Sernau 75 8462
2 ANTEIL: 1/2
Skerget Adelheid
GEB: 1962-03-08 ADR: Sernau 75 8462
727 1 ANTEIL: 3/12
Obruly Werner
GEB: 1940-01-02 ADR: Gamlitz 49 8462
2 ANTEIL: 3/12
Obruly Johanna
GEB: 1946-08-02 ADR: Gamlitz 49 8462
3 ANTEIL: 2/12
Obruly Gudrun
GEB: 1968-03-20 ADR: Gamlitz 318/4 8462
4 ANTEIL: 1/12
Schnabel Uwe
GEB: 1971-11-17 ADR: Leibnitz Retzhoferstr. 15 8430
5 ANTEIL: 1/12
Schnabel Alexandra
GEB: 1976-08-14 ADR: Leibnitz Retzhoferstr. 15 8430
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6 ANTEIL: 1/12
Sauer Herbert
GEB: 1940-05-27 ADR: Gamlitz Am Alten Sportplatz 301 8462
7 ANTEIL: 1/12
Sauer Margrit
GEB: 1945-02-22 ADR: Gamlitz Am Alten Sportplatz 301 8462
728 1 ANTEIL: 1/1
Obruly Gudrun
GEB: 1968-03-20 ADR: Gamlitz 318/4 8462
730 1 ANTEIL: 1/2
Schnabel Uwe
GEB: 1971-11-17 ADR: Leibnitz Retzhoferstr. 15 8430
2 ANTEIL: 1/2
Schnabel Alexandra
GEB: 1976-08-14 ADR: Leibnitz Retzhoferstr. 15 8430
731 1 ANTEIL: 1/2
Sauer Herbert
GEB: 1940-05-27 ADR: Gamlitz Am Alten Sportplatz 301 8462
2 ANTEIL: 1/2
Sauer Margrit
GEB: 1945-02-22 ADR: Gamlitz Am Alten Sportplatz 301 8462
50000 1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (StraBen und Wege)
ADR: Marktgemeindeamt Gamlitz 8462

GEBUHR: EUR 4,48 #rkwdkxkxdkx 2004-04-29 13:53,47187 1I *****kkkxx* ZERTLEN:

Entgelt der Verrechnungsstelle IMD: EUR 0,67
Gesamtentgelt: EUR 5,15 zuzlglich 20% USt

154



(9)) ALLGEMEINE ERLAUTERUNG
Betrifft: Gemeinde Gamlitz
KG Gamlitz
Grst. Nr. Flédche
130/38 813 M2
130/39 811 M2
Gesamt 1624 M2

Termine des Verfahrens:

Antrag auf Anderung miindlich

Besprechungen mit
*  Bgm. Wratschko
= FaGWS

Information und Vorbesprechung

* mit FA 13b der Stmk. LR (Fr. DI. B6ss)

Anhorung der Betroffenen
schriftliches Anhérungsverfahren

Gemeinderatsbeschluss

Vorlage der Unterlagen bei der Stmk. LR FA 13B

Kundmachung

Rechtskraft erlangt

im

im
am
und am

am

von

bis

am

von

bis

April 2004

April 2004
19/04/2004
26/04/2004

......................................

......................................

......................................

......................................

......................................
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Fiir den gegenstidndlichen Bereich wurde im September 2000 (2.
Gemeinderatsbeschluss erfolgte am 20/09/2000) ein Bebauungsplan erstellt, der
von der Stmk. Landesregierung am 26/01/2001
(GZ.: 03-10.10 G 33-2001/45) genehmigt wurde.

Das Areal wurde inzwischen auch dem Bebauungsplan entsprechend
aufparzelliert, wobei die einzelnen Parzellen GréBen von ca. 810 bis 840 M2
aufweisen.

Fiir die Grundstiicke 130/38 und 130/39 wurden im April 2004 Pline vorgelegt,
die eine Bebauung mit kleingliedrigen, 2-geschossigen Mehrfamilien-
wohnhéusern vorsehen. Von Seiten der Gemeinde stand man einer derartigen
Bebauung durchaus positiv gegeniiber.

Aus fachlicher Sicht kann festgehalten werden, dass es sich bei den Grst. Nr.:
130/38 und 130/39 um Parzellen handelt, die nach Siiden hin zum Gamlitzbach
einen Pufferstreifen (eigene Parzelle) in einer Breite von 10,00m aufweisen.
Diese Zone wurde auf Grund von iiberdrtlichen Vorgaben im Zuge der
Flachenwidmungsplanrevision 3.0 als Schutzzone flir Gewisser (keine
Verbauung von ufernahen Bereichen) ausgewiesen. Diese Randparzellen
weisen eine Gréfe von 310 bzw. 280 M2 auf, woraus sich fiir die Parzellen Nr.:
130/38 und 130/39 jeweils eine GréRe von rund 1.100 M2 ergeben wiirden. Auf
Grund dieser ideellen in der Natur erfassbaren ParzellengréB3e erscheint eine
etwas dichtere Bebauung als durchaus méglich und sinnvoll. Aus fachlicher
Sicht sollten die Randparzellen aber auch tatsichlich von den Ké#ufern der
Bauparzellen 130/38 und 130/39 erworben werden, um dieses Erscheinungsbild
in der Landschaft auch einhalten zu konnen (Einfriedungen...). Hingewiesen
wird in diesem Zusammenhang aber nochmals darauf, dass die Randparzellen
130/40 und 130/41 nicht im Bauland liegen und daher auch nicht bebaubar,
sondern nur als Freifldche nutzbar sind.

Bei der Ausformung der Baukorper sollte auch darauf geachtet werden, dass
eine gewisse Kleingliedrigkeit erhalten bleibt, d.h. dass auf jeder der 2 Parzellen
ein eigenstidndiger Baukorper errichtet wird (kein geschlossener Block, der iiber
beide Parzellen verlauft). ’

Bei der Festlegung der Geschosszahlen wurde auch auf die umliegende
Bebauung derart Riicksicht genommen, als dass die max. Gesamthdhe des
Bauwerkes mit 9,50m festgelegt wurde, was in etwa den Firsthhen der
umliegenden Bauwerke (Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss mit einer
Dachneigung von ca. 48°) entspricht, wodurch eine gleichmiBige
Hohenentwicklung der Gesamth6hen sicher gestellt ist.



Hinsichtlich der ErschlieBungswege wird nochmals auf die bereits 1m
rechtsgiiltigen Bebauungsplan 07 angestrebten, weiterflihrenden
Verkehrsanbindungen hingewiesen, die bei einer weiteren Baulandentwicklung als
unbedingt erforderlich erscheinen (keine solitire Betrachtung einer
Baulandausweisung, sondern Schaffung von zusammenhéngenden, durchgéngigen
ErschlieBungswegen).

Bei der Anpassung von Pkt. 1 (H6he des ErdgeschossfuBBbodens, Auffiillen von
Mulden) handelt es sich lediglich um eine Anpassung auf Grund von
Erfahrungswerten im Zuge der Umsetzung von Bebauungsplanen.

Grundsétzlich ist als Bezugsniveau fiir die Hohe des Erdgeschossfuflbodens zur
Umgebung das natiirliche Geldnde maBBgebend. Es tritt jedoch auch immer wieder
der Fall ein, dass in einem an und fiir sich gleichmiBig verlaufenden Gelénde
Mulden vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Fldche nicht
negativ auffallen. Wird eine solche Mulde mit einem GebZude nach den
verordneten Vorgaben (Rohdeckenoberkante max. 60cm iiber dem Gelédnde)
bebaut, kann der Fall eintreten, dass im bebauten Gesamtbild betrachtet dieses
Gebdude zu tief im Geldnde sitzt. Aus diesem Grund wurde die Moglichkeit
einbezogen, solche Geldndemulden dem natiirlichen Geldnde anzupassen und
entsprechend aufzufiillen. Keinesfalls ist aber bei solchen Mallnahmen die
Ausbildung von Hiigeln zuléssig.

Zusammenfassend kann aus Sicht des Raumplaners eine entsprechende
Abédnderung des Bebauungsplanes aus folgenden Griinden positiv beurteilt
werden:

e Durch die Moglichkeit in Bereichen mit gréeren Grundstiicken, diesen
Groflen  entsprechendere  Baukorper  zuzuordnen,  erfolgt  keine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes, da durch die einheitliche,
der Umgebungsbebauung angepasste Festlegung der Gesamthoéhe, das in der
Natur erfassbare Erscheinungsbild der Héhenentwicklung nicht durchbrochen
wird.

Architekt
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D) ANHANG

RECHTSGULTIGE VERORDNUNG DES BEBAUUNGSPLANES 07-OBRULY
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A) VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz hat in seiner Sitzung am 20/09/2000
einen Bebauungsplan (Bebauungsplan 07 “Obruly”) fiir ein Teilgebiet der KG.
Gamlitz erlassen.

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet :

§1  Geltungsbereich
Der Bebauungsplan legt fiir das Grst.Nr.: 130/5 z.T. Einzelheiten der Bebauung fest.

Der Rechtsplan Nr.: BPL 07/GA 00/01 ist Bestandteil der Verordnung
(Beilage M.: 1:500).

Der Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer
Erlduterung der Gestaltungsabsichten ( Beilage Plan Nr.: BPL 07/GA 00/02
M.: 1:500).

§2  Zulassige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Gamlitz 3.00, genehmigt von der Stmk. LR am 25/10/1999
Zahl 03-10.10 G 33-99/41 als AufschlieBungsgebiet fiir ,,Allgemeines Wohngebiet*
mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen.

§3 Baulinien

Fir das Grundstiick werden Baugrenzlinien festgelegt. Bauten diirfen nur innerhalb
der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt werden, sind die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.
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§4 Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freiflichen :

a) Die Bauwerke sind moglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle
zu errichten.

b) Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen.

¢) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. GeschoB-
anzahl und die Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. BPL 07/GA 00/01
festgelegt.

d) Die Zufahrt erfolgt einerseits liber den nérdlich angrenzenden Gemeindeweg
(nordlicher Bereich), bzw. iiber die neu zu errichtende, innere
ErschlieBungsstraf3e als Verldngerung der bereits Bestehenden fiir die siidlich
liegenden Grundstiicke. Die Breite dieser Strafle wird mit 6,00m festgelegt.

e) Um eine fuBlaufige Durchldssigkeit des Baulandes zu bewahren wird von Norden
nach Siiden ein Geh- und Radweg vorgesehen, der bei weiterer Ausdehnung des
Baulandes nach Westen zu einer zusitzlichen ErschlieBungsstrafie verbreitert
werden kann. Um diese etwaige Erweiterung des Baugebietes nach Westen zu
ermdglichen, wird die neu zu errichtende ErschlieBung so gefiihrt, dass in
welterer Zukunft eine sinnvolle ErschlieBung dieses anschlieBenden Areals
moglich sein wird.

f) Die Hauptfirstrichtungen sind 1t. Rechts- und Gestaltungsplan anzuordnen
(Hauptfirstrichtung von SW nach NO).

g) Die Gebdudehdhe an der Traufenseite darf bei Gebduden mit ErdgeschoB und
ausgebautem Dachgeschof3 vom natiirlichen Geldnde max. 5,00 M betragen
(Gebdudehohe It. §4(30) des Stmk. BauG 95), ausgenommen davon sind
Vorbauten, Windfénge, Wintergérten etc.

h) Die Gebdudebreite (Giebelbreite) darf max. 8,50 M betragen.

1) Die Dachneigung muss zwischen 46 und 48 Grad betragen, ausgenommen sind
Glasddcher, Wintergartendécher u. sonstige kleinere Uberdachungen.

j) Als Dachdeckung ist (ausgenommen von Vorbauten, Windfdngen, Wintergirten
etc.) ein kleinformatiges, rot bis rotbraunes Deckungsmaterial zu verwenden.

k) Bei Vorbauten (Windfinge, Wiederkehren, Wintergirten etc.) muss die
Gesamthéhe (Gesamthohe It. §4(31) des Stmk. BauG 95) mind. 80 cm niedriger
sein als der First des Hauptbaues.

1) Die Oberkante des Erdgeschosses flir das Hauptgebdude (Rohdecke) darf max.
0,60m Uber der Hohe des angrenzenden, natiirlichen Geléndes liegen.

n) Erdaufschiittungen bzw. Gelandeverdnderungen diirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmal} durchgefithrt werden (Niveauverinderung bis max.
0,80m). Aufschiittungen von Erdhiigeln vor den Terrassen sind verboten.
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o) Stiitzmauern und Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstrafen diirfen max.
150 cm hoch vom neu zu errichtenden StraBenniveau errichtet werden
(Stiitzmauer in einer durchgehenden Fliche).

p) Zdune zwischen den einzelnen Grundstiicken diirfen max. 2,00m hoch vom
natiirlichen Gelénde errichtet werden.

q) Lebende Ziune (Hainbuchen etc..) sind mit mind. 0,50m Abstand (gemessen von
der Achse des Hauptstammes der Pflanze) von der Grundgrenze zu pflanzen.

r) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

m) Die Niederschlagswisser miissen so beseitigt werden, daB3 keine Beeintréchtigung
der Nachbargrundstiicke erfolgt.
+ Sammlung in Zisternen und Verwendung fiir die Bewisserung des eigenen
Gartens bzw. der Griinflachen.
- Versickerung auf eigenem Grund.
* Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.

s) Grundsitzlich sollten so wenig Flichen wie méglich versiegelt werden. Haus-
zufahrten und Parkplétze sollten eher mittels Rasenverbundsteinen oder dhnlichen
Materialien befestigt werden.

§S Einwendungen

Zum Bebauungsplanentwurf wurden keine Einwendungen vorgebracht

§6 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



