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A) VERORDNUNG

Verordnung iiber den vom Gemeinderat den Marktgemeinde Gamlitz am .........ccococovverinnnn.
beschlossenen Bebauungsplan 12 ,,Leitner BA 02 (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich
von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet :

§1 Geltungsbereich

Gemeinde: Gamlitz
KG: Grubtal

Der Bebauungsplan legt fiir die Grst.Nr.: 441/1 z.T., 440 Einzelheiten der Bebauung fest.
Der Rechtsplan Nr.: BPL 12/GA 06/01 ist Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:500).

Der Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erlduterung der
Gestaltungsabsichten (Beilage Plan Nr.: BPL 12/GA 06/02 M.: 1 : 500).

§2 Zulissige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flichenwidmungsplan 4.0 der Marktgemeinde Gamlitz
genehmigt von der Stmk. LR am 16/08/2006 Zahl FA 13B-10.10 G 33-72/2006 als
AufschlieBungsgebiet fiir ,,Allgemeines Wohngebiet“ mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von
0,2 — 0,4 ausgewiesen.

§3 Baulinien

Fir den Bebauungsplanbereich werden keine Baugrenzlinien festgelegt. Es sind jedoch die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.
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§4 Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freifléichen :
4.1 Wege, Erschlieffung
a) Die Zufahrt fir das Areal, die mit einer Breite von 6,0m festgelegt wird, erfolgt iiber die

b)

4.2
d)

g)

h)

Anbindung an den bestehenden Weg (Grst. 441/4). Die Ostlichsten Parzellen kénnen zusitzlich
auch direkt iiber den Gemeindeweg (Grst. 690) erschlossen werden.

Im Westen grenzt an das Bebauungsplanareal die Landesstrale L-621. Direkte Anbindungen an
Grundstiicke sind in diesem Fall nicht moglich, weshalb eine Begleitstralle errichtet werden muss.
Die Breite dieser Strafle wird fur den ErschlieBungsbereich des Bebauungsplanareals mit 5,0m
festgelegt.

Fir beide Zufahrtsstraen sind Wendemdglichkeiten 1t. Rechtsplan Nr. BPL 12/GA 06/01
vorzusehen.

Freiflichen

Erdaufschiittungen bzw. Geldndeverdnderungen diirfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmal3
durchgefiihrt werden und zwar:

e Im Nahbereich zu den Gebéuden darf die Niveauveridnderung max. 0,80m betragen

* In den Randbereichen der Grundstiicke (Grundstiicksgrenzen) darf bei Hanglagen die
Niveauverdnderung max. 1,50m betragen, wobei die Niveauverdnderung in terrassenartiger
Form auszufiihren ist (Stiitzmauerhohe in einer durchgehenden Fliache max. 0,80m)

Stiitzmauern und Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraen diirfen max. 140cm hoch vom
neu zu errichtenden StraBenniveau errichtet werden.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

Die Niederschlagswésser miissen so beseitigt werden, daB keine Beeintrichtigung der
Nachbargrundstiicke erfolgt.

Sammlung in Zistemen und Verwendung fiir die Bewidsserung des eigenen
Gartens bzw. der Griinflachen.

Versickerung auf eigenem Grund.
Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.

Grundsitzlich sollten so wenig Flichen wie moglich versiegelt werden. Hauszufahrten und
Parkplétze sollten eher mittels Rasenverbundsteinen oder dhnlichen Materialien befestigt werden.

Zur Dbesseren Einbettung das Orts- und Landschaftsbild sind landschaftsgliedernde
BepflanzungsmaBnahmen (,,Hausbdume*) vorzuschreiben.
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4.3
3)

k)
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Auflagen fiir Bauwerke

Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen, Unterschreitungen bis zu einer
Bebauungsdichte von 0,15 sind jedoch zuldssig, wenn durch die BebauungsmaBnahmen keine
Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt und eine bessere Einbettung in die
bestehende Bebauungsstruktur erreicht wird.

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschossanzahl und die
Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. BPL 11/GA 06/01 festgelegt.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens fiir das Hauptgebsude (Rohdecke) darf an der Stelle des
hochsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natiirlichen Gelinde max. 0,80m {iber

der Hohe des Gelandes liegen, ausgenommen davon sind Gelindemulden, die dem natiirlichen
Gelédndeverlauf angepasst werden diirfen.

Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflichen nicht in einem hellen Farbton bzw. in
einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfithrung zur
Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Intensiv und kiinstlich wirkende Farbténe

(lila, violett, neonfirbige Gelbténe udgl) sind bei der Fassadengestaltung moglichst zu
vermeiden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag 1n Kraft.

Der Biirgermeister

HINWEIS FUR DIE BAUBEHORDE:

Die

AufschlieBungserfordernisse ~ (Zufahrt, ~Abwasserentsorgung, = Regenwasserbeseitigung,

Stromversorgung etc..) miissen vor einer Bauverhandlung im Bereich des Bebauungsplanes fiir das
Gesamtareal sichergestellt sein.
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B) GRUNDLAGEN

1. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 Gamlitz

2. Auszug aus dem Ubersichtsplan M.: 1:5000 - Verkehr.

3. Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000

4. Geldndeaufnahme, verfasst vom Biiro Assigall, 8430 Leibnitz
5. Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

6. Fotos

7. Ubersicht iiber die ca.-Flichenanteile (StraBen, Baufliche etc...)
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Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis
AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS

KATASTRALGEMEINDE: 66122 Grubthal
VERMESSUNGSAMT: Leibnitz

NUMMERIERUNG: getrennt
GRENZKATASTER: TNA

R AAKR KA AT A A A AT AT A A A h ok ko hkhkhkkhhhkkhh ok hkhkhk kA AR K KKK KKk kkk ok kkk ok k& k ok %k & & & % % % 2006_10_11

EINGABE: 441/1 440 690 437/4 438/1 438/2 439 435/3 441/17 441/16 441/4 441/15

441/14 702

LR R R o R R R R R o I R e R R R R R R R

GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG)

441/1 6918-24/4 Landw. genutzt
440 6918-24/4 Landw. genutzt
690 7018-25/1 Sonstige (Weg)
437/4 6918-24/4 Landw. genutzt
438/1 6918-24/4 Landw. genutzt
438/2 6918-24/4 Landw. genutzt
439 6918-24/4 Landw. genutzt
435/3 6918-24/4
Landw. genutzt
Wald
Flé&chené&nderung
441/17 6918-24/2 Baufl. (begriint)
441/16 6918-24/2 Baufl. (begriint)
Grubtal 133
441/4 6918-24/2 Sonstige (Weq)
441/15 6918-24/2 Sonstige
441/14 6918-24/2 Baufl. (begriint)
Grubtal 132
702 6918-16/4 Sonstige
(Landesstrale)
Mappenberichtigung
Flachenanderung

*

FLACHE
4733
2559
7656

191
3045
1738
2820

10846
5399
5447

424
404

1019
393
739

18366

EMZ
2269
1117

70
1226
647
988

2764

VHW GB-NR

3/2001
3/2001
3/2001
200/1994
200/1994
200/1994
14/1959
499/2003

P 590/05
4/2001
4/2001

4/2001
4/2001
4/2001
4/1978

P 590/05
P 590/05

EZ

5

5
50000
5

a1

257
263

250
250
258

50000

*******************************************************************************

EZ LNR EIGENTUMER
5 2 ANTEIL: 6/16
Leitner Ernst
GEB: 1939-01-08 ADR: Grubthal
3 ANTEIL: 5/32
Leitner Ernst
GEB: 1939-01-08 ADR: Grubthal
4 ANTEIL: 5/32
Leitner Maria
GEB: 1947-02-19 ADR: Grubthal
5 ANTEIL: 5/32
Leitner Ernst
GEB: 1939-01-08 ADR: Grubthal
6 ANTEIL: 5/32
Leitner Maria
GEB: 1947-02-19 ADR: Grubthal
250 1 ANTEIL: 6/16
Leitner Ernst
GEB: 1939-01-08 ADR: Grubthal
2 ANTEIL: 5/32
Leitner Ernst
GEB: 1939-01-08 ADR: Grubthal
3 ANTEIL: 5/32
Leitner Maria
GEB: 1947-02-19 ADR: Grubthal
4 ANTEIL: 5/32
Leitner Ernst
GEB: 1939-01-08 ADR: Grubthal
5 ANTEIL: 5/32
Leitner Maria
GEB: 1947-02-19 ADR: Grubthal

60

60

60

60

60

60

60

60

60

60

8462

8462

8462

Gamlitz

Gamlitz

8462

8462

8462

Gamlitz

Gamlitz

8462

8462

8462

8462
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257 1 ANTEIL: 1/1
Erakmann Rosa
GEB: 1951-02-23 ADR: Ullreichstr. 18 8052
258 1 ANTEIL: 1/1
Muster Herbert
GEB: 1974-05-22 ADR: Kirchengasse 23 8435
263 1 ANTEIL: 1/2
Mair Hermann
GEB: 1959-05-09 ADR: Untere HauptstraBe 317/7 Gamlitz 8462
2 ANTEIL: 1/2
Hernach Sophie
GEB: 1959-11-25 ADR: Gamlitzer StraBe 290a Ehrenhausen 8461
50000 1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (StraBen und Wege)
ADR: Marktgemeindeamt Gamlitz 8462

GEBUHR: EUR 2,24 *xx¥xxidkdkk 2006-10-11 09:40,32767 1I ***xk***x%%* ZEILEN:

Entgelt der Verrechnungsstelle IMD: EUR 0,34
Gesamtentgelt: EUR 2,58 zuzliglich 20% USt

78



15

Fortos:




Ubersicht :

LAGE: Gemeinde;:
KG.
Grst.Nr.:
Einlagezahl:

GESAMTFLACHE: ca.

abziiglich  ca.

ca.

16

Gamlitz
Grubtal
440, 441/1 z.T.

5

6880 M2

480 M2  Straflenanteil 6stliche Anbindung
760 M2  Begleitstra3e (nicht Bestandteil des

Bebauungsplanareals)

ZUR VERFUGUNG STEHENDE BAUFLACHE DAHER:

6.400 M2
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' ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG

Gemeinde: Gamlitz
KG: Gamlitz
Bebauungsplan 11 ,,Leitner BA 02“

Betrifft:

Gr;t. Nr.. - Fliche

440 2.559 M2
411 2T. ca. 4321 M2
{Gesamt ; ca. 6.880 M2

- Termine des Verfahrens:

Bgm. Wratschko, und den

Grundeigentiimem am : - 28/09/2006

Gemeinderatsbeschluss

(Auflage des Entwurfes) am 02/11/2006

Kundmachung der Auflage von 27/11/2006
bis 2 12/01/2007

Schriftliches Anhérungsverfahren , " siche Kundmachungsfrist

Im Rahmen des schriftlichen Anhérungsverfahrens wurde nur eine allgemeine Stellungnahme
eingebracht (ndheres sieche Anhang ,,Fachliche Stellungnahmen®).

Gemeinderatsbeschluss des

Bebauungsplanes am 2392 2003
Kundmachung von - 28.02.290% ..
bis £3.05%. 2003 .

-Rechtslqaftcrlaﬁg"t,i , L o amil A4ed.2003
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG
Gemeinde: Gamlitz
KG: Gamlitz

Bebauungsplan 11 ,Leitner BA 02¢
Betrifft:

Grst. Nr. Fldche

440 2559 M2

441/1 zT. ca. 4321 M2

Gesamt ca. 6.880 M2
Termine des Verfahrens:
Bgm. Wratschko, und den
Grundeigentiimern am 28/09/2006
Vorbesprechung mit der FA13B AN e
Gemeinderatsbeschluss
(Auflage des Entwurfes) AM s
Kundmachung der Auflage VO e,

bisS e,
Schriftliches Anhérungsverfahren M s
Gemeinderatsbeschluss des
Bebauungsplanes B 0 s
Kundmachung VON e,
biS s

Rechtskraft erlangt Ehor el e N T
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2. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Die Flichen des Bebauungsplanes ,,Leitner BA 02 liegen im direkten Anschluss an bestehende
Baulandausweisungen (Allgemeines Wohngebiet). Diese Flichen sind zum GroBteil auch bereits
bebaut. Die neu zu beplanende Fliche ,Leitner BA 02“ wurde im Zuge der
Flachenwidmungsplanrevision 4.0, genehmigt von der Stmk. Landesregierung am 16/08/2006
Zahl FA 13B-10.10 G 33-72/2006 als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit
einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen.

An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im

e Norden - Allgemeines Wohngebiet
e Osten - Freiland
e Siiden - Freiland
e Westen - Freiland

Far den nérdlich angrenzenden Wohnbereich wurde bereits ein Bebauungsplan (BPL 06
»Leitner-Marx) erstellt. Das neue Areal stellt eine Verlédngerung dieser Besiedelungsstruktur, die
hauptsédchlich aus Wohnbebauungen besteht, dar. Die Flichen weisen eine sehr schdne Hanglage
mit einer Neigung von Osten nach Westen auf. Die ErschlieBung kann im wesentlichen durch die
Anbindung an den Bestand sicher gestellt werden.

Die beiden westlichsten, neu geschaffenen Grundstiicke sind von der Talseite zu erschlieBen. Da
dies nicht direkt iiber die vorbeifiihrende Landesstrae (L-621) erfolgen kann (Hauszufahrten
liber Landesstraf3en stellen ein nicht unerhebliches Unfallpotential dar und werden daher von den
zustdndigen Fachbehorden (BBL-Leibnitz) kaum zugelassen), ist fir diese Bereiche die
Errichtung einer Begleitstrafie anzustreben. Dies hitte auch den Vorteil, dass ein weiteres
Grundstiick des urspriinglichen Bebauungsplanes Leitner-Marx ebenfalls iiber diese Begleitstrafie
erschlossen werden konnte. Langfristig gesehen kann sich natiirlich der siidliche Hangbereich
weiter als Wohnbauland entwickeln. Fiir dieses Potential sollte daher bereits jetzt die
Méglichkeit zumindest angedacht werden, dass die derzeitige ErschlieBung als StichstraBBe mit
den Gemeindewegen zusammengeschlossen wird (siehe auch Anhang ,,Weiterfiihrende
ErschlieBungsmdglichkeit®).

Schmutzwasserkanal
Die Ortskanalisation verlauft sowohl westlich (LandesstraBe), als auch &stlich (entlang des
Gemeindeweges) vom Bebauungsplanbereich.

Regenwasser

Meteorwiésser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrichtigung der Nachbargrundstiicke auf eigenem
Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fiir die Bewisserung des eigenen Rasens in Zisternen zu
sammeln oder iiber Regenwasserkanalisation abzufiihren.

Ob die Bodenbeschaffenheit fiir eine Verrieselung der Meteorwisser ausreichend ist, oder ob andere
Mafinahmen notwendig sind, ist zu priifen und gegebenenfalls durch ein Gutachten oder eine
Stellungnahme durch einen Befugten fiir das Gesamtareal nachzuweisen.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung in Gamlitz erfolgt durch die Steweag-Steg. Ev. erforderliche MaBnahmen zur
Absicherung der Stromversorgung sind im Zuge der Detailplanung bzw. im Zuge des Bauverfahrens
abzuklaren.

Wasserversorgung .
Die Wasserversorgung kann durch die Ortswasserleitung erfolgen. Die Wasserversorgung im
Gemeindegebiet erfolgt durch den Wasserverband Leibnitzerfeld-Siid (WAAV Leibnitzerfeld-Siid).

Allgemeine Anmerkungen:

a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc..) beruhen auf der vom Amt der Stmk.
Landesregierung im Februar 2006 zur Verfiigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form
(DKM). Nicht in der DKM dargestellte Gebaude wurden auf Basis von Bauakten nachtriglich
eindigitalisiert.

Die dargestellten Hohenschichtenlinien wurden vom Vermessungsbiiro Assigall, 8430 Leibnitz
erarbeitet und zur Verfiigung gestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen.

zu § 3 - Baulinien:
Fir den Bereich ,,Leitner BA 02 wurden keine Baugrenzlinien festgelegt, da dem Planer eine
moglichst groBie Freiheit im Hinblick auf die Gebdudesituierung gelassen werden soll. Die Lage
der Wohngebédude ist auf Grund der duBeren Einfliisse groBtenteils von selbst vorgegeben.

Wesentlich erscheint aus fachlicher Sicht ein sensibler Umgang bei der Einbettung der Baukéorper
in die Hanglage.

zu § 4 — Auflagen fiir die Bauwerke, Hofe, Wege und Girten:

zu 4.1 Wege, Erschliefung

Wie bereits angefiihrt kann die innere ErschlieBung durch Verlingerung der bestehenden
Zufahrten erfolgen, eine langfristig gesehen mogliche Anbindung der StichstraBe an das Wegenetz
sollte bei kiinftigen Bau- und PlanungsmaBnahmen angedacht werden. Bei einer weiteren
Ausdehnung der Bebauung wire eine ausschlieBliche Anbindung iiber SackstraBen nicht
anzustreben, sondern sollte, so weit als moglich, auf durchgehende, zusammenhéingende
ErschlieBungen (Schneerdumung, Miillabtransport etc..) geachtet werden. Zwischenzeitlich ist
jedoch auf die Errichtung von ausreichenden Wendemdglichkeiten bei den StichstraBen zu achten.

Die Strafenbreite der inneren ErschlieBung wurde mit 6,0m derart gewhlt, dass einerseits bereits
eine fiir kiinftige, zusitzliche Besiedelungen ausreichende Infrastruktur sicher gestellt wird,
andererseits konnen auch entlang der StraBe Besucherparkplétze situiert werden.

Fur die westliche ErschlieBung (BegleitstraBe) ist eine Breite von 5,0m ausreichend, da auBer den
3 Parzellen keine weiteren ErschlieBungsmoglichkeiten gegeben sind. Sollten weitere
Entwicklungen in Richtung Siiden angedacht werden, wire fiir diese Bereiche gegebenenfalls eine
breitere Stra3enausbildung zu iiberlegen.
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Stromversorgung .

Die Stromversorgung in Gamlitz erfolgt durch die Steweag-Steg. Ev. erforderliche MaBnahmen zur
Absicherung der Stromversorgung sind im Zuge der Detailplanung bzw. im Zuge des Bauverfahrens
abzuklaren.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung kann durch die Ortswasserleitung erfolgen. Die Wasserversorgung im
Gemeindegebiet erfolgt durch den Wasserverband Leibnitzerfeld-Siid (WAAV Leibnitzerfeld-Siid).

Allgemeine Anmerkungen:

a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc..) beruhen auf der von der Gemeinde im
Dezember 2003 (Katasterstand: Oktober 2003) zur Verfiigung gestellten Plangrundlage in digitaler
Form (DKM), erstellt von der Stmk. Landesregierung. Nicht in der DKM dargestellte Gebaude
wurden auf Basis von Bauakten nachtréglich eindigitalisiert.

Die dargestellten Héhenschichtenlinien wurden vom Vermessungsbiiro Assigall, 8430 Leibnitz
erarbeitet und zur Verfiigung gestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen.

zu § 3 - Baulinien:
Fiir den Bereich ,,Leitner BA 02“ wurden keine Baugrenzlinien festgelegt, da dem Planer eine
moglichst groBe Freiheit im Hinblick auf die Gebéudesituierung gelassen werden soll. Die Lage
der Wohngebidude ist auf Grund der duBeren Einfliisse groBtenteils von selbst vorgegeben.
Wesentlich erscheint aus fachlicher Sicht ein sensibler Umgang bei der Einbettung der Baukorper
in die Hanglage.

zu § 4 — Auflagen fiir die Bauwerke, Hofe, Wege und Girten:

zu 4.1 Wege, ErschlieBung

Wie bereits angefiihrt kann die innere ErschlieBung durch Verldngerung der bestehenden
Zufahrten erfolgen, eine langfristig gesehen mégliche Anbindung der StichstraBe an das Wegenetz
sollte bei kiinftigen Bau- und PlanungsmaBnahmen angedacht werden. Bei einer weiteren
Ausdehnung der Bebauung wire eine ausschlieBliche Anbindung iiber SackstraBen nicht
anzustreben, sondern sollte, so weit als méglich, auf durchgehende, zusammenhéingende
ErschlieBungen (Schneerdumung, Miillabtransport etc..) geachtet werden. Zwischenzeitlich ist
jedoch auf die Errichtung von ausreichenden Wendemdglichkeiten bei den StichstraBen zu achten.

Die StraBenbreite der inneren ErschlieBung wurde mit 6,0m derart gewihlt, dass einerseits bereits
eine fur kiinftige, zusdtzliche Besiedelungen ausreichende Infrastruktur sicher gestellt wird,
andererseits konnen auch entlang der StraBe Besucherparkplitze situiert werden.

Fir die westliche ErschlieBung (BegleitstraB3e) ist eine Breite von 5,0m ausreichend, da auBer den
3 Parzellen keine weiteren ErschlieBungsmoglichkeiten gegeben sind. Sollten weitere
Entwicklungen in Richtung Siiden angedacht werden, wire fiir diese Bereiche gegebenenfalls eine
breitere Stralenausbildung zu liberlegen.
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zu 4.2 Freiflichen

Erdaufschiittungen

Gerade bei Hanglagen ist bei der Freiraumgestaltung ein besonderes Augenmerk auf eine
moglichst natiirliche Einbettung in die Landschaft zu legen. Die leider haufig verwendeten
Steinschlichtungen in unzumutbaren Dimensionen sollten zuriickgedringt werden. Durch
entsprechende Abtreppungen im Geldnde kann eine viel bessere Abstimmung auf den
bestehenden, natiirlichen Geldndeverlauf erfolgen.

Stiitzmauern, Einfriedungen, Zdune

Die Fixierung der max. Hohe von strafienseitigen Einfriedungen mit 1,40m soll einem FuBgéinger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung erméglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer groferen Hohe (iiber Augenhdhe) gegeben wire.

Versiegelung der Fldchen
Nicht verschmutzte Oberflichenwisser sollen so weit als moglich zur Verrieselung gebracht und
nicht iiber eine Kanalisation abgefiihrt werden.

Landschaftsgliedernde MafSnahmen

Ziel der Bebauung sollte es sein, dass die neu geschaffene Bebauung als eine mit dem Bestand
gewachsene Struktur empfunden werden kann. Durch die geinderten Bediirfnisse haben sich
natiirlich auch die Bebauungsformen geéndert. Die im siidsteirischen Raum héufig anzutreffenden,
urspriinglichen Siedlungsformen (Haufenhdfe mit Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebauden)
werden immer mehr zuriick gedringt. Charakteristisch fiir diese Bauformen ist unter anderem ein
sogenannter Hausbaum, der eine sehr harmonische Abrundung der Bebauung darstellt. Durch die
maéchtige Silhouette der Bdume werden auch bei exponierteren Lagen die Gebéude als nicht so
dominant  empfunden. Diese Erscheinungsform soll durch die Vorgabe von
BepflanzungsmaBnahmen nachempfunden werden. Neue Besiedelungen sollen nicht als
Fremdkorper empfunden werden, sondern mit der Landschaft ,,verwachsen.
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4.3 Auflagen fiir Bauwerke

Fiir den Bebauungsplanbereich wurden gewusst moglichst wenig Einschrankungen flir Baukorper
festgelegt. Dies entspricht unter anderem den neu gefassten und formulierten Zielen
,Bebauungsplan Neu“ wie sie derzeit von den Fachgremien der Aufsichtsbehdrde in enger
Zusammenarbeit mit den Ortlichen Raumplanemn erarbeitet werden. Auch soll die Umsetzung
moderner Architekturformen ermoglicht werden. Wie bereits mehrfach angefiihrt ist die
Einbettung in die Landschaft die wesentlichste Vorgabe, die es zu beriicksichtigen gilt. Auf Grund
der bestehenden Umgebungsbebauung erscheint auch eine Festlegung von max. 2 Vollgeschossen
(Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss) als sinnvoll.

Da im lidndlichen Raum eine lockere, nicht stidtische Siedlungsstruktur vorherrscht, trat in der
Vergangenheit immer wieder das Problem auf, dass einerseits durch zu kleine Grundstiicke (im
Sinne von Bautrdgern und Fertighausfirmen) und andererseits durch die Erhéhung der
Bebauungsdichten, neue Besiedelungen gegeniiber der gewachsenen Struktur zwangsliufig als
Fremdkorper empfunden werden. Um dieser Entwicklung bis zu einem gewissen Grad
entgegenwirken zu k&nnen, wurde die Moglichkeit eingefiihrt, die Bebauungsdichte It.
Flachenwidmungsplan gegebenenfalls unterschreiten zu kénnen, wenn dadurch eine bessere,
harmonischere Einbindung in die bestehende Bebauungsstruktur erreicht werden kann.

Um zu verhindern, dal durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des ErdgeschossfuBbodens
- bezogen auf das natiirliche Geldnde unnétige Erdaufschiittungen fiir Terrassen ausgebildet werden
und somit das natiirliche Niveau unnétig verdndert wird, wurde die Fixierung der
Rohdeckenoberkante, sowie fiir Erdaufschiittungen und Geléndeverinderungen mit jeweils max.
0,80m getroffen.

Grundsitzlich ist als Bezugsniveau das natiirliche Geldnde maBgebend. Es tritt jedoch auch immer
wieder der Fall ein, dass in einem an und fiir sich gleichmiBig verlaufenden Gelinde Mulden
vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Fliche nicht negativ auffallen. Wird eine
solche Mulde mit einem Gebadude nach den verordneten Vorgaben (Rohdeckenoberkante max.
80cm iiber dem Gelédnde) bebaut, kann der Fall eintreten, dass im bebauten Gesamtbild betrachtet
dieses Gebdude zu tief im Gelande sitzt. Aus diesem Grund wurde die Mdglichkeit einbezogen,
solche Gelédndemulden dem natiirlichen Gelénde anzupassen und entsprechend aufzufiillen.
Keinesfalls ist aber bei solchen Mafinahmen die Ausbildung von Hiigeln zulssig.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte grundsitzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an die
Umgebungsbebauung geachtet werden. Sollten andere Farbténe zur Ausfithrung kommen, ist
unbedingt im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehdrde herzustellen und sind zur korrekten
Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, als in der Landschaft fremdartig
wirkende Farbtone, sollten eher vermieden werden. In Ausnahmeféllen und bei ausreichender
Begriindung soll aber zumindest fiir einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Maéglichkeit einer derartigen Farbwahl gegeben sein.
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4, RECHTLICHE GRUNDLAGE:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F.
(Bebauungsplan) und auf den Flichenwidmungsplan der Gemeinde Gamlitz, sowie auf die
Kundmachung (Gemeinderatsbeschluss) vom 02/11/2006 betreffend der Auflage des
Anderungsentwurfes fiir die angefiihrten Grundstiicke.

5. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der landlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.)
b.)

Architekt

Reaktion auf die bestehende Gebaudestruktur, sowie das angrenzende Freiland.

ErschlieBen des Gebietes durch Anlegen von neuen StraBen mit Anbindung an bestehende

Erschliefungswege unter Berticksichtigung einer sinnvollen, zukiinftigen Erweiterung des
Baulandes.

Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Himmelsrichtung.
Die Schaffung von maBstéblichen Baukérpern und Grundflichen.

Eine gute Einbettung in die Landschaft von Gamlitz, sowie eine gute Anbindung des
StraBBennetzes.

Eine moéglichst geringe Veranderung des natiirlichen Gelédndes durch Einschnitte /Strafen
etc.) und Anschiittungen (StraBen, Terrassen etc.).

Fiir den Gemeinderat
Der Biirgermeister
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4.  RECHTLICHE GRUNDLAGE:
Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F.
(Bebauungsplan) und auf den Flichenwidmungsplan der Gemeinde Gamlitz, sowie auf die
Kundmachung (Gemeinderatsbeschluss) vOom .......ccccccoooovvivivveveoneeinnnn, betreffend der
Auflage des Anderungsentwurfes fiir die angefiihrten Grundstiicke.

5. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der ldndlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.)  Reaktion auf die bestehende Gebéudestruktur, sowie das angrenzende Freiland.

b.)  ErschlieBen des Gebietes durch Anlegen von neuen StraBen mit Anbindung an bestehende
ErschlieBungswege unter Beriicksichtigung einer sinnvollen, zukiinftigen Erweiterung des
Baulandes.

c.) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Himmelsrichtung.

d.) Die Schaffung von maBstiblichen Baukdrpern und Grundfléchen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Gamlitz, sowie eine gute Anbindung des
Stra3ennetzes.

f)  Eine mdglichst geringe Verinderung des natiirlichen Gelidndes durch Einschnitte /StraBen
etc.) und Anschiittungen (StraBen, Terrassen etc.).

Graz, am ........cccecovvvevunnnn., Gamlitz, am ...................

Architekt Fiir den Gemeinderat
Der Biirgermeister
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BEILAGEN

GESTALTUNGSPLAN PLAN NR.: BPL 12/GA 06/02



Ubersicht:

Gesamtflache ca. 6.880 M2
Erschlieung ,  ca. 480 M2
Begleitstrale (liegt auRerhalb ca. 760 M2
des Bebauungsplanareals)

6 Grundstiicksparzellen ca. 920-1.250 M2
NORD

Architekturburo Krasser

Marktgemeinde Gamlitz
Bebauungsplan 12 "Leitner BA 02"

PLAN NR:

BPL 12/GA 06/02 Gestaltu ngsplan
PLANUNG: "~ ARCHITEKT
760 1 FAX B
DATUM: MASZSTAB:
16/01/2007 1:500
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EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

Im Rahme des in der Zeit vom 27/11/2006 bis 12/01/2007 durchgefiihrten, schriftlichen
Anhorungsverfahrens wurde 1 Stellungnahme eingebracht (ndheres siche Anhang
»fachliche Stellungnahme zu den Einwendungen®).



ARCHITEKT A Y8045 Gras

Dipl.-Ing. Gottlieb Krasser I ga1sdes 47 St
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER cmail:  arch.krasser@aon.at
An das
Gemeindeamt Gamlitz
Obere Hauptstraf3e 3
8462 Gamlitz Graz, am 16/01/2007

Betrifft: Bebauungsplan 12 ,,Leitner BA 02¢

Fachliche Stellungnahme zu den eingebrachten Einwendungen

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingebrachte Stellungnahmen

1.

Amt der Stmk. Landesregierung, FA 18A, GZ.: FA18A 48.8-5/2005-4

(Stellungnahme vom 09/01/2007)

Die Stellungnahme sollte aus fachlicher Sicht vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen werden.
Die angemerkten Punkte werden im Rahmen des Bebauungsplanes ausreichend beriicksichtigt.
Hinsichtlich einer Zufahrt iiber die Landesstraie wird darauf hingewiesen, dass vor Erteilung von
Baubewilligungen das Einvernehmen mit der zustindigen Baubezirksleitung herzustellen ist.

BEGRUNDUNG UND ZUSATZLICHE ERLAUTERUNGEN:

zu Pkt. 1 (Lirmbelistigung)

Das Bebauungsplanareal grenzt im Westen an die LandesstraBe L621. Lt. Flachenwidmungsplan 4.0 (siehe
Planauszug im Erl4uterungsbericht) weist diese LandesstraB3e aber einen sehr geringen Belastungswert auf,
dass nur kleinrdumige Flichen entlang der LandesstraBe belastet sind. Demzufolge wurde im Wortlaut zum
Flachenwidmungsplan 4.0 fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes auch kein Mangel der Lérmfreistellung
festgelegt.

zu Pkt. 2 (Zufahrt)

Zur ErschlieBung der westlichen Grundstiicke ist eine Begleitstrale, die an einen bestehenden
Kreuzungsbereich der L621 angebunden ist, vorgesehen. Von Seiten der Baubezirksleitung ist
diesbeziiglich im Rahmen des Anhorungsverfahrens auch keine Einwendung bzw. Stellungnahme
eingelangt. Dieser Punkt sollte vom Gemeinderat aber in der Form zur Kenntnis genommen werden, dass
vor Erteilung von Baubewilligungen die entsprechende Zufahrtgenehmigung von Seiten der
Baubezirksleitung einzuholen ist.

zu Pkt. 3 (Umkehrplitze etc..)

Wie in den Unterlagen (Rechts- und Gestaltungsplan) dargestellt, wurde bei der Wahl der ErschlieBung
entsprechend auf die bestehenden StraBenfiihrungen Riicksicht genommen, auch wurden ausreichende
Wendemoglichkeiten vorgesehen. Ein wesentliches Kriterium bei der Erstellung des Bebauungsplanes war
auch die grundsitzliche Uberlegung iiber weiterfiihrende, zusammenhéngende ErschlieBungs-
moglichkeiten. Diese sind in der Beilage zum Erlduterungsbericht  (Weiterfithrende
ErschlieBungsmoglichkeit*) auch entsprechend dokumentiert.

Mit freundlichen GriiRen

ARCHITEKT

Dipl.-Ing. Gottlieb Krasser

STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER

Buro fiir Raumplanung, Architektur, Innenarchitektur und Baumanagment

H:\BOI

itz\Bebal 12_Leitner [2006]\Wortlaut\Verordnung.doc



AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Das Land

Steiermark

Fachabteilung 18A

An die
Marktgemeinde Gamlitz

Obere HauptstraBe 3
8462 Gamlitz

GZ: FA18A 48.8-5/2005-4

Ggst: Bebauungsplan 12 ,Leitner BA 02¢

Sehr geehrte Gemeinderate!

= Gesamtverkehr und
Projektierung

Bearbeiter: Dr. Brigitte Autengruber/Lap
Tel.: (0316) 877 - 8788

Fax: (0316) 877 - 2579

e-mail: fa18a@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéaftszeichen (GZ) anfihren

Graz, am 09.01.2007

Zu der von der Gemeinde geplanten Anderung der Raumordnungsplane wird seitens

der Abteilung 18, Verkehr,

kein Einwand

erhoben, wenn

1. sichergestellt ist, dass die Bauplatze insgesamt frei von Larmbelastigungen von

der L621 sind,

2. die Zufahrt ausschlieBlich (iber die bestehenden GemeindestraBen erfolgt und
die Anbindungen erforderlichenfalls an Art und Ausmag der Nutzung angepasst
werden. Sollte jedoch, wie in den Unterlagen dargestellt, die Errichtung einer Be-
gleitstraBe zur LandesstraBe vorgesehen sein, so ist dies zulassig, wenn die Be-
gleitstraBe Uber einen bestehenden Knoten an die LandesstraBe anbindet und
die Situierung mit der Baubezirksleitung Leibnitz abgestimmt wird.

3. die die verkehrsplanerischen Grundsatze in unserer angeschlossenen Allgemei-
nen Stellungnahme eingehalten werden, insbesondere betreffend Abstandsbe-

stimmungen und Umkehrplétze.

A-8010 Graz « Stempfergasse 7 DVR 0087122 - UID ATU37001007
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: StraBenbahn Linien 1, 3, 4, 5, 6, 7 Haltestelle Hauptplatz




Sollte bei den Grundstliicken 441/1 und 440 eine Larmbeeintrachtigung von der L621
bestehen, so ist entweder von der beabsichtigten Ausweisung Abstand zu nehmen
oder die beigeschlossene Verpflichtungserklarung unterfertigt zu retournieren.

Mit freundlichen GriBen

FUr die Steiermarkische Landesregierung
Der Leiter der Fachabteilung

Originalunterschrift im Akt

V.
(Dr. Brigitte Autengruber)

Anlage

Ergeht auch an:
BBL Leibnitz ; FA13B — Rechtsdienst; Raumplaner Arch. DI. Krasser




