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A) VERORDNUNG

Verordnung iiber den vom Gemeinderat den Marktgemeinde Gamlitz am ..........cccoomenne.
beschlossenen Bebauungsplan 13 ,,Grabher-Skoff-Wippel*“ (unter Beriicksichtigung der Beschliisse
hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und
Stellungnahmen).

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet :

§1 Geltungsbereich

Gemeinde: Gamlitz
KG: Gamlitz

Der Bebauungsplan legt fiir die Grst.Nr.: 506/1 z.T., 507 z.T., 703 z.T., 694, 695 z.T. Einzelheiten der
Bebauung fest.

Der Rechtsplan Nr.: BPL 13/GA 07/01 ist Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:500).

Der Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erlauterung der
Gestaltungsabsichten (Beilage Plan Nr.: BPL 13/GA 07/02 M.: 1 : 500).

§2 Zulissige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flichenwidmungsplan 4.0 der Marktgemeinde Gamlitz
genehmigt von der Stmk. LR am 16/08/2006 Zahl FA 13B-10.10 G 33-72/2006 als
AufschlieBungsgebiet fiir ,,Allgemeines Wohngebiet“ mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von
0,2 — 0,4 ausgewiesen.

§3 Baulinien

Fir den Bebauungsplanbereich werden keine Baugrenzlinien festgelegt, es sind jedoch die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.
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§4

Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freiflichen :

4.1
a)
b)

c)

d)

g)

h)

3)

k)

D

m)

Allgemeine Auflagen
Die Bauwerke sind moglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle zu errichten.

Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen.

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschossanzahl und die
Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. BPL 13/GA 07/01 festgelegt.

Die Zufahrt erfolgt iber bestehende Wegfiihrungen, wobei fiir die siidliche Zufahrtsstrafie (Breite
5,0m) ein Umkehrplatz It. Rechtsplan vorzusehen ist. Zusatzlich wird zur Sicherstellung einer
fuBldufigen Durchldssigkeit ein Fulweg mit einer Breite von 2,0m festgelegt. Fiir die nérdliche
ErschlieBung wird der bestehende Weg auf 5,50m verbreitert.

Die Gebédudebreite (Giebelbreite) darf max. 8,50 m betragen, wobei darauf zu achten ist, dass der
Hauptbaukorper eine langgestreckte Form aufweist (das Verhiltnis von Geb#udebreite zu
Gebiudeldnge sollte mind. 1:1,5 betragen).

Die Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebdudeausrichtungen sind 1t. Rechts- und Gestaltungsplan
anzuordnen (Orientierung von West nach Ost, im wesentlichen parallel zu den
Hohenschichtenlinien des natiirlichen Gelandes)

Als Dachform sind Sattelddcher mit einer zuldssigen Dachneigung zwischen 46 und 48 Grad
zuldssig. Ausgenommen davon sind untergeordnete Nebengebiude (Garagen etc..), sowie
Windfiange, Wintergérten Glasddcher, Wintergartendécher u. sonstige kleinere Uberdachungen.

Als Dachdeckung ist (ausgenommen von Vorbauten, Windfingen, Wintergirten etc.) ein
kleinformatiges, rot bis rotbraunes Deckungsmaterial zu verwenden.

Bei Vorbauten (Windfange, Wiederkehren, Wintergérten etc.) muss die Gesamthéhe (Gesamthohe
It. §4(31) des Stmk. BauG 95) mind. 80 cm niedriger sein als der First des Hauptbaues.

Die talseitige Gebdudehohe an der Traufenseite darf bei Gebduden mit Erdgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss vom natiirlichen Geldnde max. 6,50 M betragen (Gebidudehodhe It.
§4(30) des Stmk. BauG 95), ausgenommen davon sind Vorbauten, Windfinge, Wintergérten etc.

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens fiir das Hauptgebiude (Rohdecke) darf an der Stelle des
hochsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natiirlichen Geldnde max. 0,80m iiber
der Hohe des Geldndes liegen, ausgenommen davon sind Geldndemulden, die dem natiirlichen
Gelédndeverlauf angepasst werden diirfen.

Die Kniestockh&he darf max. 75cm betragen (Kniestockhohe 1t. §4(40) des Stmk. BauG 95).

Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenfldchen nicht in einem hellen Farbton bzw. in
einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfithrung zur
Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Intensiv und kiinstlich wirkende Farbtone
(lila, wviolett, neonfarbige Gelbténe udgl.) sind bei der Fassadengestaltung méglichst zu
vermeiden.

Erdaufschiittungen bzw. Geldndeverdnderungen diirfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmal
durchgefithrt werden und zwar:

e Im Nahbereich zu den Gebduden darf die Niveauverdnderung max. 0,80m betragen

e In den Randbereichen der Grundstiicke (Grundstiicksgrenzen) darf bei Hanglagen die
Niveauverdnderung max. 1,50m betragen, wobei die Niveauverdnderung in terrassenartiger
Form auszufiihren ist (Stiitzmauerhdhe in einer durchgehenden Fldche max. 0,80m)
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Stiitzmauern und Einfriedungen entlang der Erschliefungsstraien diirfen max. 140cm hoch vom
neu zu errichtenden Stralenniveau errichtet werden.

Zaune zwischen den einzelnen Grundstiicken diirfen max. 2,00m hoch vom natiirlichen Gelédnde
errichtet werden.

Lebende Ziune (Hainbuchen etc..) sind mit mind. 0,50m Abstand (gemessen von der Achse des
Hauptstammes der Pflanze) von der Grundgrenze zu pflanzen.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

Die Niederschlagswisser miissen so beseitigt werden, dass keine Beeintrdchtigung der
Nachbargrundstiicke erfolgt.

Sammlung in Zisternen und Verwendung fiir die Bewdsserung des eigenen
Gartens bzw. der Griinflichen. ‘

Versickerung auf eigenem Grund.
Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.

Grundsitzlich sollten so wenig Flichen wie moglich versiegelt werden. Hauszufahrten und
Parkplitze sollten eher mittels Rasenverbundsteinen oder dhnlichen Materialien befestigt werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

" Fiir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

HINWEIS FUR DIE BAUBEHORDE:

Die  AufschlieBungserfordernisse ~ (Zufahrt, -Abwasserentsorgung, Regenwasserbeseitigung,
Stromversorgung etc..) miissen vor einer Bauverhandlung im Bereich des Bebauungsplanes fiir das
Gesamtareal sichergestellt sein.
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B) GRUNDLAGEN

1. Auszug aus dem Flichenwidmungsplan 4.00 Gamlitz

2. Auszug aus dem Ubersichtsplan M.: 1:5000 - Verkehr.
3. Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000

4. Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

5. Fotos

6. Ubersicht iiber die ca.-Flichenanteile (Straen, Baufliche etc...)
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Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66114 Gamlitz GRENZKATASTER: TNA
VERMESSUNGSAMT: Leibnitz

KA A KA XA AR A KA A KA KRR KA AR R XA I A A I AR Ak hhkhk ko hkhkkkdhkhkrhkhkkhkhkkhhkhkkhhhkhhkhkhkrkkhkxx 2007_01_1’7

EINGABE: 694 695 507 506/1 508 507 506/2 506/3 .68 504 703 702/1 964 702/6

696 693
LR R i A R R R R R R R S S e e I I I S R R R I R I I
GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VHW GB-NR EZ
694 7018-26/3 2129 499/2003 748
Landw. genutzt T 2071 798
Sonstige T 58
(Strafenanlage)
695 7018-26/3 Landw. genutzt 1536 240 3/1979 94
507 7018-26/3 4510 499/2003 676
Weingarten T 4434
Sonstige T 76
(Strallenanlage)
506/1 7018-26/3 Weingarten 2141 8/1991 95
508 7018-26/3 2086 499/2003 676
Weingarten T 2042
Sonstige 'E 44
(Straflenanlage)
507 7018-26/3 4510 499/2003 676
Weingarten T 4434
Sonstige T 76
(Straenanlage)
506/2 7018-26/3 Weingarten 402 8/1991 95
506/3 7018-26/3 Landw. genutzt * 285 6/1995 92
.68 7018-26/3 163 499/2004 92
Baufl. (Gebdude) T 113
Baufl. (begriint) T 50
Weinleitengasse 82
504 G 7018-26/3 * 512 6/1995 647
Baufl. (Gebaude) T 117
Baufl. (begrint) T 395
Weinleitengasse 386
703 7018-26/3 2213 499/2003 748
Landw. genutzt T 2088 836
Sonstige T 125
(StraBenanlage)
Weinleitengasse 440
702/1 7018-26/3 * 882 499/2004 455
Baufl. (Gebaude) T 169
Baufl. (begriint) T 713
Weinleitengasse 246
964 7018-26/3 Sonstige (Weg) e 2930 3/1979 50000
702/6 7018-26/3 % 1552 499/2004 452
Baufl. (Gebaude) T 235
Baufl. (begrint) T 1317
Weinleitengasse 279
696 7018-26/3 Wald 363 116/1959 94
693 7018-26/3 Landw. genutzt 2381 912 87
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LRSS E SRS SRS SRS RS SRS R RS SRR SR EEEEEEEEEEEEEE R R R

EZ LNR EIGENTUMER
87 2 ANTEIL: 1/2
Neger Erika
GEB: 1942-03-18 ADR: Weinleiten Hohenstrabe 77 Gamlitz 8462
3 ANTEIL: 1/4
Neger Adelheid
GEB: 1974-06-16 ADR: Weinleiten Hohenstrabe 77 Gamlitz 8462
4 ANTEIL: 1/4
Kaufmann Alfred
GEB: 1971-09-04 ADR: Weinleiten Hohenstrabe 77 Gamlitz 8462
92 1 ANTEIL: 1/2
Binder Christine
GEB: 1941-09-04 ADR: Weinleiten 82 8462
2 ANTEIL: 1/2
Binder Christine
GEB: 1941-09-04 ADR: Weinleiten 82 8462
94 1 ANTEIL: 1/1
Wippel Petra
GEB: 1976-03-18 ADR: Gamlitz Weinleiteng. 84 8462
95 3 ANTEIL: 1/1
Skoff Herbert
GEB: 1956-12-19 ADR: Gamlitz 85 8462

452 1 ANTEIL: 1/2
Semlitsch Johann
GEB: ADR: Hauptstr. 44 8472

2 ANTEIL: 1/2
Semlitsch Helene

GEB: ADR: Hauptstr. 44 8472
455 1 ANTEIL: 1/2

Grasmuck Franz

GEB: ADR: Gamlitz 246 8462

2 BANTEIL: 1/2
Grasmuck Maria

GEB: ADR: Gamlitz 246 8462
647 1 ANTEIL: 1/1

Binder Roman

GEB: 1972-03-21 ADR: Weinleiteng. 386, Gamlitz 8462
676 1 ANTEIL: 1/1

Wippel Harald
GEB: 1972-03-05 ADR: GemeindehausstraBe 9 Wagna 8435
748 1 ANTEIL: 1/2
Grabher Walter
GEB: 1946-12-07 ADR: Weinleitengasse 440 Gamlitz 8462
2 ANTEIL: 1/2
Grabher Margit
GEB: 1947-08-13 ADR: Weinleitengasse 440 Gamlitz 8462
50000 1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (StraRen und Wege)
ADR: Marktgemeindeamt Gamlitz 8462
GEBUHR: EUR 3,08 #xxkwnkksd 9007-01-17 08:29,01551 1T ##*xkddxdskd ZETLEN: 103
Entgelt der Verrechnungsstelle IMD: EUR 0,46
Gesamtentgelt: EUR 3,54 zuziglich 20% USt
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Fotos
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Ubersicht :

LAGE: Gemeinde: Gamlitz
KG. Gamlitz
Grst. Nr.: EZ
506/1 z.T. 95
507 z.T. 676
703, 694 748
695 z.T. 94
GESAMTFLACHE: ca. 5.600 M2
abziiglich ca. 220 M2 Erschliefung
abztiglich ca. 30M2 Fullweg
abziiglich ca. 110 M2 Wegverbreiterung

ZUR VERFUGUNG STEHENDE BAUFLACHE DAHER:

ca. 5.240 M2
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG

Gemeinde: Gamlitz
KG: Gamlitz
Bebauungsplan 13 ,,Grabher-Skoff-Wippel*
Betrifft:
“Grst. Nr. Fliche
506/1 z. T ca. 875 M2
507 2T. < ca. 985 M2
703 z.T. Eine Grundstiicksteilung von Grst. 703 und 1430 M2 °
694 (Aufteilung in Grst. 703/1, 703/2, 703/3 ca. M2
und 694) ist bereits vermessen, aber noch
nicht grundbiicherlich durchgefiihrt.
694 1.875 M2
695 z.T. ca. 435 M2
Gesamt ca. ' 5600 M2
Termine des Verfahrens:
Biirgerbesprechung am 09/11/2006
und am 09/01/2007
Gemeinderatsbeschluss
(Auflage des Entwurfes) am - 27/02/2007
Kundmachung der Auflage von 05/03/2207
"~ bis 18/04/2007
Schriftliches Anhérungsverfahren von 05/03/2007
bis 18/04/2007

Im Rahmen des durchgefiihrten Anhdrungsverfahrens wurden keine Einwendungen oder

Stellungnahmen eingebracht.

Gemeinderatsbeschluss des
Bebauungsplanes

Kundmachung

 Rechiskraft erlangt
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Die Grundstiicke liegen in der KG Gamlitz in unmittelbarer Néhe zum Ortsraum. An die Fliachen
grenzen zum Teil bestehende Baulandausweisungen (Allgemeines Wohngebiet), die zum
Grofiteil auch bereits mit Ein- und Zweifamilienwohnhdusern bebaut sind. Die neu zu
beplanende Flidche ,,Grabher-Skoff-Wippel*“ wurde im Zuge der Flachenwidmungsplan-revision
4.0, genehmigt von der Stmk. Landesregierung am 16/08/2006 Zahl FA 13B-10.10 G 33-
72/2006 als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen
Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen.

An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im

e Norden - Freiland

e Osten - Allgemeines Wohngebiet bzw. Freiland
e Siiden - Allgemeines Wohngebiet

e Westen - Freiland

Bei dem betroffenen Areal handelt es sich um eine sehr schone Hanglage mit einem leichten
Nord-Siidgefille, die sich sehr gut fiir eine, auf die bestehenden Strukturen abgestimmte
Bebauung mit Ein- oder Zweifamilienwohnh&usern eignet.

An der Nordostecke des Areals befindet sich bereits ein Einfamilienwohnhaus, dass derzeit eher
exponiert wirkt. Aus fachlicher Sicht ist daher eine Bebauung der umliegenden Fldchen des
Bebauungsplanes zu befiirworten, da dadurch eine geschlossenere Siedlungsstruktur erreicht
werden kann.

Schmutzwasserkanal
Die Ortskanalisation verlduft entlang des dstlichen Gemeindeweges auf Grst. 964.

Regenwasser

Meteorwidsser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrichtigung der Nachbargrundstiicke auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fiir die Bewdsserung des eigenen Rasens in
Zisternen zu sammeln oder tiber Regenwasserkanalisation abzufiihren.

Ob die Bodenbeschaffenheit fiir eine Verrieselung der Meteorwisser ausreichend ist, oder ob
andere Mafinahmen notwendig sind, ist zu priifen und gegebenenfalls durch ein Gutachten oder
eine Stellungnahme durch einen Befugten fiir das Gesamtareal nachzuweisen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung kann durch das Netz der Steweag-Steg wirtschaftlich sicher gestellt
werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch die Ortswasserleitung erfolgen. Die Wasserversorgung im
Gemeindegebiet erfolgt durch den Wasserverband Leibnitzerfeld-Siid (WAAV Leibnitzerfeld-
Stud). Alle Gebdude im =zentralen Siedlungsbereich von Gamlitz sind an das o&ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.
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Allgemeine Anmerkungen:

a)

b)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den =zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc..) beruhen auf der vom Amt der Stmk.
Landesregierung im Februar 2006 zur Verfiigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form
(DKM). Nicht in der DKM dargestellte Gebdude wurden auf Basis von Bauakten nachtraglich
eindigitalisiert.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen.

Freinzende Hinweise

Das Bebauungsplanareal wird im stidlichen Bereich durch eine 20kV-Leitung der Steweag-Steg
durchkreuzt. Eine Verkabelung wére aus fachlicher Sicht anzustreben, sollte dies nicht moglich
sein, so wird auf den bestehenden Servitutsbereich fiir 20kV-Leitungen hingewiesen. Fiir
Freileitungen ist grundsitzlich ein Schutzbereich von 7.0m je Leitungsachse einzuhalten. Dieser
kann jedoch, je nach topographischer Situation oder Art der Bauabsicht unterschritten werden.
Welche Moglichkeiten bestehen bzw. welche Vorgaben einzuhalten sind, sollte im Vorfeld der
Planung mit den zustdndigen Fachstellen der Steweag-Steg bzw. der Baubehdrde abgekldrt
werden.

zu § 3 - Baulinien:

Fir den Bebauungsplanbereich wurde bewusst auf die Festlegung von Baulinien verzichtet.
Grundsétzlich soll dem Planer eine moglichst grofle Freiheit im Hinblick auf die
Gebidudesituierung gelassen werden. Die Lage der Wohngebdude ist auf Grund der &ufBeren
Einfltisse im wesentlichen von selbst vorgegeben.

zu § 4 — Auflagen fiir die Bauwerke, Hofe, Wege und Gérten:

Zufahrt, Strafienbreiten, kiinftige Erschliefung

Die Anbindung der kiinftigen Erschlieungsstraflen ist durch die bestehenden Straflen vorgegeben.
Auf Grund der geringen Anzahl an zu erschlieBenden Grundstiicken wurde die siidliche
Einbindung mit einer Breite von 5,00m belassen. Wichtig erscheint nur die Sicherstellung einer
ausreichenden Umkehrmoglichkeit und zumindest eine fullaufige Durchléssigkeit.

Die nordliche Querverbindung konnte langfristig gesehen auch noch weitere, potentielle
Baulandflachen erschlieflen, weshalb eine Verbreiterung auf 5,50m vorgesehen wurde.
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Gebiudeausrichtung- proportionen, Farbgebung und Héhensituierung

Die Vorgabe der Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebdudeausrichtungen, sowie der
Gebdudehéhen und -breiten (lingliche, schmale Baukdrper mit Ausrichtung entlang der
Schichtenlinien) soll eine mdoglichst harmonische, dem siidsteirischen Landschaftsbild
entsprechende Einbettung in die Landschaft bewirken.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte auch darauf geachtet werden, dass ein ruhiges,
harmonisches Erscheinungsbild erreicht wird. Die Farbgebung der Gebdude in der Umgebung mit
zum Teil sehr kontrastreichen, unterschiedlichen Farbgebungen sollte nicht nachempfunden
werden. Vor der Ausfilhrung der Férbelungen ist im Vorfeld das Einvernehmen mit der
Baubehorde herzustellen und sind zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu
intensiv, als in der Landschaft fremdartig wirkende Farbtone, sollten eher vermieden werden. In
Ausnahmefillen und bei ausreichender Begriindung soll aber zumindest fiir einzelne Bauteile
(architektonische Gestaltung) auch die Moglichkeit einer derartigen Farbwahl gegeben sein.

Um zu verhindern, dass durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des Erdgeschossfulbodens
bezogen auf das natiirliche Gelande unnétige Erdaufschiittungen fiir Terrassen ausgebildet werden
und somit das natiirliche Niveau unnétig verdndert wird, wurde die Fixierung der
Rohdeckenoberkante, sowie fiir Erdaufschiittungen und Geldndeverinderungen mit jeweils max.
0,80m getroffen.

(Auszug aus der Verordnung, §4.

k) Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens fiir das Hauptgebdude (Rohdecke) darf an der Stelle des hichsten
Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natiirlichen Geldnde max. 0,80m iiber der Hohe des Geldindes
liegen, ausgenommen davon sind Geldndemulden, die dem natiirlichen Geléndeverlauf angepasst werden diirfen.)

n.) Erdaufschiittungen bzw. Gelindeverinderungen diirfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf3 durchgefiihrt
werden und zwar:

o Im Nahbereich zu den Gebduden darf die Niveauverinderung max. 0,80m betragen
e In den Randbereichen der Grundstiicke (Grundstiicksgrenzen) darf bei Hanglagen die Niveauvercnderung
max. 1,50m betragen, wobei die Niveauverdnderung in terrassenartiger Form auszufiihren ist
(Stiitzmauerhéhe in einer durchgehenden Fliche max. 0,80m)
Grundsitzlich ist als Bezugsniveau das natiirliche Gelande maBgebend. Es tritt jedoch auch immer
wieder der Fall ein, dass in einem an und fiir sich gleichm#Big verlaufenden Gelinde Mulden
vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Fliche nicht negativ auffallen. Wird eine
solche Mulde mit einem Gebéude nach den verordneten Vorgaben (Rohdeckenoberkante max.
80cm iiber dem Gelédnde) bebaut, kann der Fall eintreten, dass im bebauten Gesamtbild betrachtet
dieses Gebdude zu tief im Geldnde sitzt. Aus diesem Grund wurde die Moglichkeit einbezogen,
solche Geldndemulden dem natiirlichen Geldnde anzupassen und entsprechend aufzufiillen.
Keinesfalls ist aber bei solchen Mafinahmen die Ausbildung von Hiigeln zuléssig.

Stiitzmauern, Einfriedungen, Ziune

Die Fixierung der max. Hohe von straflenseitigen Einfriedungen mit 1,40m soll einem FuBginger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung erméglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer groferen Hohe (iiber Augenhohe) gegeben wiire.

Biische und Hecken zwischen den Grundstiicken (an den Grundstiicksgrenzen) kénnen bis 2,00m
hoch sein, da sich dies einerseits giinstig auf die Hemmung von Schallimmissionen auswirken
kann und andererseits ein Busch im wesentlichen in seinem natiirlichen Wachstum belassen
werden kann und nicht zu stark beschnitten werden soll. Eine groBere Hohe ist aus Orts- und
Landschaftsbildgriinden bzw. dhnlich wie bei den Einfriedungen nicht méglich.

Um die immer wieder auftretenden Unstimmigkeiten beziiglich von auf das angrenzende
Grundstiick ragenden Biischen etc.. etwas zu entschédrfen, wurde die Abstandsfixierung von
lebenden Z#unen getroffen.
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Versiegelung der Flichen
Nicht verschmutzte Oberflachenwisser sollen so weit als moglich zur Verrieselung gebracht und
nicht iiber eine Kanalisation abgefiihrt werden.
RECHTLICHE GRUNDLAGE:
Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F.
(Bebauungsplan) und auf den Flichenwidmungsplan der Gemeindg Gamlitz, sowie auf die
Kundmachung (Gemeinderatsbeschluss) vom ....A0.: 082S0 . betreffend der
Auflage des Anderungsentwurfes fiir die angefiihrten Grundstiicke.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der léndlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.) Reaktion auf die bestehende Gebiudestruktur, sowie das angrenzende Freiland.

b.)  ErschlieBen des Gebietes durch Anlegen von neuen StraBen mit Anbindung an bestehende
ErschlieBungswege unter Beriicksichtigung einer sinnvollen, zukiinftigen Erweiterung des
Baulandes.

c.) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Himmelsrichtung.

d.) Die Schaffung von maBstéblichen Baukérpern und Grundflichen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Gamlitz, sowie eine gute Anbindung des
Stralennetzes.

f)  Eine moglichst geringe Verdnderung des natiirlichen Geldndes durch Einschnitte /StraBen
etc.) und Anschiittungen (Straflen, Terrassen etc.).

Gamlitz, am y%%,;

Der Biirgermeister

Seite 21



D)

BEILAGEN

GESTALTUNGSPLAN PLAN NR.: BPL 13/GA 07/02
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E)

ANHANG
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Ubersicht:

Gesamtflache (Bebauungsplanareal) ca. 5.600 M2
Erschlieung ca. 220 M2
FuBweg ca. 30 M2
Wegverbreiterung auf 5,50m ca. 110 M2
6 Grundstiicksparzellen ca. 800-1.000 M2

Héhenschichten (2m) It. Weitergabe der
Grundeigentiimer vom 12/10/2006
Bestehenden Grundgrenzen

Abgrenzung des Bebauungsplanbereiches
Nachtragliche, bereits erfolgte Vermessung

Architekturbuiro Krasser

Marktgemeinde Gamlitz
Bebauungsplan 13 "Grabher-Skoff-Wippel”

PLAN NR: ‘ ,

BPL 13/GA 07/02 G e Startun gS p lan
\ \

DATUM: MASZSTAB.
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Aussenwand mit Sparren
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“zur Darstellung der wesenichsten Vorgaben
fir die Hohenentwicklung

Systemschnitt
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Bankett Ausweichstreifen Fahrbahn Bankett
(Rasengitter) (Asphalt)

9.6m 1.4m 32m  O3p
(K (K

Grundstiick Parkierung Fahrbahn Bankett Grundstiick
{Rasengitter) (Asphalt)
20m_ | 3.2m 03
5.56m
7
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