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A - VERORDNUNG

Verordnung uber den vom Gemeinderat den Marktgemeinde Gamlitz am 07/07/2009 beschlossenen
Bebauungsplan 16 ,Marko* (unter Berticksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf

Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet :

81 Geltungsbereich

Gemeinde; Gamlitz
KG: Gamlitz

Der Bebauungsplan legt fur das Grst.Nr.: 145/2 Einzelheiten der Bebauung fest.
Der Rechtsplan Nr.: BPL 16/GA 04/01 ist Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:500).
Der Gestaltungsplan / das Bebauungskonzept dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im

Sinne einer Erlauterung der Gestaltungsabsichten (Beilage Plan Nr.: 0905/022 vom 25/03/2009
| M.: 1: 500 | verfasst von: 360°Architektur GmbH.).

82  Zulassige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flachenwidmungsplan 4.0 der Marktgemeinde
Gamlitz, genehmigt von der Stmk. LR am 16/08/2006 Zahl FA 13B-10.10 G 33-72/2006, als
AufschlieBungsgebiet fir ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2
— 0,4 ausgewiesen.

Zusatzlich ist das Grundstiick gem. §26b des Stmk. ROG idgF. mit einer Bebauungsfrist belegt.

83 Baulinien

Fir den Bebauungsplanbereich werden die im Rechtsplan (Nr.: BPL 16/GA 04/01) dargestellten
Baugrenzlinien festgelegt. Bauten dirfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flachen
errichtet werden.

In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt wurden, sind die Abstandsbestimmungen
gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.
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§4

Auflagen fur die Bauwerke, Wege und Freiflachen :

(1) Wege, Erschlie3ung

()

3

a) Esist eine fiir die Offentlichkeit nutzbare VerbindungsstraRe zwischen der westlich an das
Areal angrenzende ,Steinbachstral3e” (Grst.Nr. 951) und der sudostlich verlaufenden
Stralle ,Am Alten Sportplatz 1“ herzustellen. Die Wegparzelle (f.d. neu zu errichtende
Verbindungsstralde) muss eine Breite von mind. 6,0m aufweisen.

b) Im nordwestlichen Grundstiicksbereich ist der im Plan dargestellte ,Freihaltebereich®, fur
die Realisierung des Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich der B-69 und der
Steinbachstral3e von jeglicher Bebauung frei zu halten.

c) Die ZzZufahrt zum Bebauungsplanareal erfolgt Uber die neu zu errichtende
Verbindungsstrale (siehe 84(1)a) und/oder Uber die westlich angrenzende
Steinbachstrafl3e (Grst.Nr. 951).

d) Im Bereich der nordlichen Grundstiicksgrenze ist eine fu3laufige Anbindung an den
entlang der B-69 bestehenden Gehsteiges herzustellen.

Freiflachen

a) Erdaufschittungen bzw. Geldndeverdnderungen fiir Bauwerke dirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmalf3 durchgefuhrt werden.

b) Stutzmauern und Einfriedungen entlang von ErschlieRungsstrafRen dirfen eine maximale
Hohen von 140cm tber dem neu zu errichtenden Stral3enniveau nicht Uberschreiten.

C) Z&une zwischen den einzelnen Grundstiicken diirfen eine maximale Héhe von 2,00m vom
natirlichen Geléande nicht Uberschreiten.

d) Lebende Zaune (Hainbuchen etc..) sind mit mind. 0,50m Abstand (gemessen von der
Achse des Hauptstammes der Pflanze) von der Grundgrenze zu pflanzen.

e) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

f) Die Niederschlagswasser missen so beseitigt werden, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke erfolgt.

- Sammlung in Zisternen und Verwendung fiir die Bewésserung des eigenen Gartens bzw. der
Griinflachen.
- Versickerung auf eigenem Grund.
- Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.
g) Grundsétzlich dirfen nur so wenig Flachen als méglich versiegelt werden. Hauszufahrten

und Parkplatze sollten mittels Rasenverbundsteinen oder &hnlichen Materialien befestigt
werden.

Auflagen fur Bauwerke

a)

b)

Die Bauwerke sind moglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle zu
errichten.

Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen.
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85

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte und die Bebauungsweise ist
im Rechtsplan festgelegt.

d) Die Gebaude dirfen bergseitig maximal 2 Geschol3e (GeschoB8 §4(33) d. Stmk. BauG 95)
und talseitig maximal 3 Geschol3e aufweisen.

e) Die Hauptgebaudeausrichtungen sind entsprechend dem Gestaltungsplan herzustellen.

f) Die Gebaudebreite (Giebelbreite) darf max. 9,5 m betragen, wobei darauf zu achten ist,
dass der Hauptbaukérper eine langgestreckte Form aufweist.

g) Die Gebaudehéhe (Gebdudehdhe It. §4(30) des Stmk. BauG 95) darf:

- bei Gebauden mit Sattel- oder Pultdach an der talseitigen Traufenseite maximal
10,00m betragen
- bei Gebauden mit Flachdach generell maximal 10,0m betragen.

h) Die Gesamththe (Gesamthéhe It. §4(31) des Stmk. BauG 95 ) maximal 11,50m betragen.

i) Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton
bzw. in einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der
Ausfihrung zur Beurteilung durch die Baubehodrde Muster anzusetzen. Intensiv und
kunstlich wirkende Farbtone (lila, violett, neonfarbige Gelbtone udgl.) sind bei der
Fassadengestaltung maglichst zu vermeiden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

FUr den Gemeinderat

Der Birgermeister

Hinweis fir die Baubehorde:

— Die AufschlieBungserfordernisse (Zufahrt, Abwasserentsorgung, Regenwasserbeseitigung, Stromversorgung

etc..) missen vor einer Bauverhandlung im Bereich des Bebauungsplanes fiir das Gesamtareal sichergestellt

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind noch nicht alle der im Wortlaut zum Fldchenwidmungsplan 4.0
angefiihrten Maéngel effillt (siehe Erlduterungsbericht). Erst wenn alle angefiihrten Méngel als erfiillt
betrachtet werden kénnen, ist es dem Gemeinderat méglich, die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und
Ausweisung als vollwertiges Bauland (Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von
0,2 bis 0,4) vorzunehmen. Zur Umsetzung dieser MalBnahme ist ein weiterer Gemeinderatsbeschluss
erforderlich.
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Legende
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B - GRUNDLAGEN

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 Gamlitz

Auszug aus dem Ubersichtsplan M.: 1:5000 - Verkehr.

Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000

Gelandeaufnahmen vom 23/01/2009 verfasst von: Kukuvec ZT-GmbH. | 8010 Graz
Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

Fotos

Datentibersicht zum Grundstiick
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Auzug FLAW 4.0 - GAMLITZ

Lt. Gemeinderatsbeschluss vom 06/04/2006 und 03/08/2006

Genehmigung der Stmk. LR vom 16/08/2006 (GZ.: FA13B-10.10 G 33-72/2006)
M.: 1:5.000
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Ubersichtsplan Verkehr + Verkehrskonzept It OEK
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M.: 1:5.000
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Auszug aus dem Grundsticksverzeichnis

AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS
KATASTRALGEMEINDE: 66114 Gamlitz
VERMESSUNGSAMT : Leibnitz

EINGABE: 145/2 952/1 951 146 183/1 201/8 974 130/17 130/19

B o R AR ok e e R e S e R R R S R R e e e o e AR e o e S e AR e e

FLACHE

GST-NR G MBL-BEZ
14572 6918-40/2
952/1 G 7018-33/1

951 G 6918-40/2
146 G 6918-40/2
183/1 6918-40/2
201/8 6918-40/2
974 6918-40/2

130717 G 6918-40/2
130719 6918-40/2

BA (NUTZUNG)
Landw. genutzt *
Sonstige
(StraRenanlage)

*

Baufl . (Gebaude)
Sonstige
(Straenanlage)

—— %

*

Baufl . (Gebaude) T
Baufl . (begrint) T
Steinbachstrale 204

Landw. genutzt T
wald T
Gewasser (flieR.) *
Sonstige
(StraRenanlage)
Landw. genutzt *
*
Baufl . (Gebaude) T
Landw. genutzt T

6347

24027

4608
2
4606

1815
299
1516

1197
320
877

1657

4918

178
826

26
800

NUMMERIERUNG: getrennt
GRENZKATASTER: TNA

AEEKEAIKEAIKAAXA KA AXA KA AKX KA AA A AKX EAAXAAAXAEAAXAEAAXAEAAXAAXAXAAXAXAAXAXAAXAXAAXAXAAXAXAAAAAAAAXAAAXAAAXA XXX AXAXhx*x

EZ LNR EIGENTUMER
53 1 ANTEIL: 171

Marktgemeinde Gamlitz

ADR: 8462
272 6 ANTEIL: 1/2

Neumann Peter

GEB: 1951-03-31 ADR: Gamlitz 131

7 ANTEIL: 1/2

Neumann Gabriele

GEB: 1952-06-08 ADR: Gamlitz 131

314 1 ANTEIL: 1/1

8

8

462

462

Land Steiermark, LandesstrafRenverwaltung

ADR: Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Landhausg. 7

375 3 ANTEIL: 1/1

Marko Horst
GEB: 1960-10-23 ADR: Steinbachstr. 204, Gamlitz 8462

593 3 ANTEIL: 171

EMZ VHW GB-NR EZ
3006 5/2001 746
499/2008 314
49972008 50000
5/2001 375
5/2001 375

90
13/2006 53
49972008 50000
128 13/2006 593
49972003 272

512

8010

GWS Gemeinniutzige Alpenlandische Gesellschaft fur Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b_.H. (FN 59120t)

ADR: Pluddemanng. 107, Graz

746 2 ANTEIL: 1/3

Marko  Johannes Ing.
GEB: 1963-11-27 ADR: Strassgangerstralle 204 Graz 8052

3 ANTEIL: 1/3

Marko Peter
GEB: 1963-11-27 ADR: Sernau 85

4 ANTEIL: 1/3

Marko Angelina Ing.
GEB: 1977-07-03 ADR: Gradnerstralle 34a/3 Graz 8055

50000 1 ANTEIL: 171

8042

846

Offentliches Gut (StraRen und Wege)
ADR: Marktgemeindeamt Gamlitz

8462

2
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FoTOS:
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Datenubersicht

LAGE: Gemeinde; Gamlitz
KG. 66114 Gamlitz

Grundstuck(e): 145/2 (EZ:746)

GESAMTFLACHE: Grundsttick: ca. 6.347m2
abzuglich ca. -1.236 m®>  ErschlieBung / 6ff. Verbindungsstr.
VERFUGBARE BAUFLACHE DAHER: ca. 5.111m?
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C - ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG

Gemeinde: Gamlitz
KG: Gamlitz

Bebauungsplan 16 ,Marko*

Betrifft: Grst. Nr. 145/2 (Flache: 6.437m?)

Termine des Verfahrens:

Besprechungen mit Bgm. Wratschko

Weitere 0Ortliche Besichtigungen

Besprechung mit Dir. Geiger, Prok. Hoffmann,
DI Welser und DI List

Gemeinderatsbeschluss (Auflage des Entwurfes)

Kundmachung der Auflage mit Durchfiihrung eines
schriftichen Anhérungsverfahrens

Gemeinderatsbeschluss des Bebauungsplanes

Kundmachung

Rechtskraft erlangt

am

am

von
bis

am

Janner 2009

Jan. u. Feb. 2009

04/02/2009

07/05/2009

18/05/2009
03/07/2009

07/07/2009
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Die Grundsticke liegen in der KG Gamlitz im Nahebereich zum Ortsraum an der B-69. Die zu
beplanende Flache ,Marko" wurde im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision 4.0, genehmigt von
der Stmk. Landesregierung am 16/08/2006 Zahl FA 13B-10.10 G 33-72/2006, als
AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von
0,2-0,4 ausgewiesen.

An die Grundstlicke grenzen bzw. grenzt im

e Norden - B-69 Sudsteirische Grenzstral3e
e Osten - Freiland bzw. z.T. Allgemeines Wohngebiet (getrennt durch
einen Graben)
Suden - Allgemeines Wohngebiet
e Westen - Gemeindestralie / Freiland

Bei dem betroffenen Areal handelt es sich um eine Hanglage mit einer Neigung von Westen nach
Osten.

Im direkten 6stlich bzw. stidostlichen Anschluss an das Areal, lediglich durch einen ,Spitzgraben*
getrennt, befindet sich ein dicht bebauter Siedlungsbereich von Gamlitz.

Nordlich grenzt die B-69 ,Sudsteirische Grenzstrale* an das Planungsareal, welche einen
wesentlichen Verkehrstrager der Region und somit auch einen L&rmemittenten darstellt.
(Larmfreistellung muss gesondert geklart bzw. nachgewiesen werden).

Schmutzwasserkanal

Die Ortskanalisation verlauft entlang des sudlichen Grundstiicksgrenze sowie entlang des
sudwestlich liegenden (getrennt durch den Spitzgraben [Grst.Nr. 201/8] bzw. das Grst.Nr. 130/19)
Gemeindeweges.

Regenwasser

Meteorwasser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fir die Bewasserung des eigenen Rasens in
Zisternen zu sammeln oder Uber Regenwasserkanalisation abzufihren.

Ob die Bodenbeschaffenheit flr eine Verrieselung der Meteorwasser ausreichend ist, oder ob
andere MalRBhahmen notwendig sind, ist zu prifen und gegebenenfalls durch ein Gutachten oder
eine Stellungnahme durch einen Befugten fir das Gesamtareal nhachzuweisen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung kann durch das Netz der Steweag-Steg wirtschaftlich sicher gestellt werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch die Ortswasserleitung erfolgen. Die Wasserversorgung im
Gemeindegebiet erfolgt durch den Wasserverband Leibnitzerfeld-Sid (WAAV Leibnitzerfeld-Sid).
Alle Gebaude im zentralen Siedlungsbereich von Gamlitz sind an das Offentliche
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Die Leitungsfihrung verlauft It. Vermessungsplan
entlang der westlichen Gemeindestrale.
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Festlegungen im Flachenwidmungsplan 4.0:

AufschlieBungserfordernisse

Das Grundstuck wurden im Zuge der Revision 4.0 des Flachenwidmungsplanes, genehmigt
von der Stmk. Landesregierung am 16/08/2006 Zahl FA 13B-10.10 G 33-72/2006 als
AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte
von 0,2-0,4 ausgewiesen. Im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan wurden unter 85 -
AufschlieBungsgebiete folgende Méangel angefiihrt:

Mangel der inneren ErschlieBung

Mangel der Oberflachenwasserentsorgung

Mangel der Larmbelastung (Larmfreistellung)

- Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 16 ,Marko“ kénnen die Punkte 1 und 4 der
angefuhrten Méangel als erfillt betrachtet werden, eine Vollwertigkeit des Baulandes ist damit
jedoch noch nicht gegeben.

Die Art und der Umfang der Oberflachenwasserentsorgung sowie die Larmfreistellung kann
erst projektbezogen beurteilt werden. Erst wenn diese Unterlagen dem Gemeinderat in einer
positiv zu beurteilenden Form vorliegen, sind alle Mangel It. Flachenwidmungsplan erfillt und
die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes bzw. die Ausweisung als vollwertiges Bauland
kann vom Gemeinderat beschlossen werden. Daflr ist, ergdnzend zum Beschluss des
Bebauungsplanes, ein weiterer Gemeinderatsbeschluss erforderlich.

Baulandmobilisierung

Das Bebauungsplanareal wurde, im Sinne des 826b des Stmk. ROG idgF., im Zuge der
Flachenwidmungsplanrevision 4.0 mit einer Bebauungsfrist (siehe §7 der Verordnung zum
Flachenwidmungsplan 4.0) belegt.

Als Fristbeginn der MobilisierungsmalRnahme wurde im Wortlaut bzw. im Erlauterungsbericht
zum Flachenwidmungsplan 4.0 folgendes festgelegt:
Auszug aus dem Wortlaut zum FLAWI 4.0 - §7(2):
Der Beginn der Bebauungsfrist (Laufzeit 5 Jahre) wird auf den Tag der Rechtswirksamkeit des
Gemeinderatsbeschlusses zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes (alle

AufschlieBungsméngel miissen behoben sein) und wenn ein allenfalls erforderlicher
Bebauungsplan rechtswirksam ist, festgelegt.

Auszug aus dem Erlduterungsbereich zum FLAWI 4.0 — Pkt. 4.2.2:

Der Beginn der Frist wird It. Erlass der Stmk. Landesregierung — Fachabteilung 13A vom

12/01/2004 (GZ: FA13A-10.00 5-03/20) festgelegt:

— Beginn der Frist, sobald ausschlie8lich der Grundeigentiimer fiir die Behebung der
Méngel  verantwortlich  ist, also am Tag der Rechtswirksamkeit des
Gemeinderatsbeschlusses zur Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse.

Ausnahmefalle sind im §32(2) des Stmk. ROG idgF. wie folgt geregelt:
- Vor Aufhebung der Festlequng von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des § 23
Abs. 3 ist die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem
Steiermérkischen Baugesetz zuldssig, wenn a) die Bewilligungen der Erfiillung der fehlenden
Baulandvoraussetzungen dienen oder b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden
Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben gesichert ist...”

Wenn also in derartigen Ausnahmeféllen ein Festlegungs- oder Baubewilligungsbescheid
erlassen wird, ist daher sicher gestellt, dass eine Bebauung der Flachen nur mehr im
Verantwortungsbereich des Grundeigentimers liegt, weshalb der Ausstellungstag des
betreffenden Bescheides als Beginn fur die MobilisierungsmalRnahmen herangezogen
werden kann.*
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3.

ERLAUTERUNGEN:

Allgemeine Anmerkungen:

a)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

b)

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundsticksgrenzen, Hauser, Wege etc..) beruhen auf der vom Amt der Stmk.
Landesregierung im Februar 2006 zur Verfiigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM).
Nicht in der DKM dargestellte Gebaude wurden auf Basis von Bauakten nachtraglich digitalisiert.

Die Darstellung der Hohenschichtenlinien sowie der Leitungsfihrungen (Kanal, Wasser, etc.) wurde
vom Blro Kukuvec ZT-GmbH. erstellt und zur Verfligung gestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

Erganzende Hinweise:

Kreisverkehr:

Gem. OEK 4.0 bzw. FLAWI 4.0 ist von der Marktgemeinde Gamlitz zur Verbesserung der
Verkehrsanbindung der bestehenden und zuklnftigen Siedlungsbereiche sowie zur
Gefahrenverminderung (Tempobremsung im Ortseinfahrtsbereich) im Kreuzungsbereich der
B-69 ,Sudsteirische Grenzstraf3e" mit der ,Steinbachstraf3e” ein Kreisverkehr vorgesehen. Um die
mittel- bzw. langfristige Realisierbarkeit sicher zu stellen sind die dafiir erforderlichen Flachen von
jeglicher Bebauung frei zu halten. (siehe 84 (1) Pkt. b).

offentliche VerbindungsstraRe:

Um fiur das stark wachsende, 6stlich bzw. stidostlich des Planungsareals liegende Wohngebiet, eine
nachhaltige Anbindung sicher zu stellen wurde von der Marktgemeinde Gamlitz im OEK 4.0 bzw.
FLAWI 4.0 festgelegt, dass eine offentliche Verkehrsverbindung zwischen der ,Steinbachstraie®
bzw. dem zukinftigen Kreisverkehr und der sudéstlich liegenden Gemeindestral3e ,Am Alten
Sportplatz I* herzustellen ist.

Die vorgesehene Verkehrsverbindung ist im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
herzustellen, bzw. missen die dafir erforderlichen Flachen von jeglicher Bebauung frei gehalten
werden. (siehe 84 (1) Pkt. a).

zu § 3 - Baulinien:

Mit Ausnahme der nachfolgend erlauterten Baugrenzlinie wurde fir den Bebauungsplanbereich
bewusst auf weitere Festlegung von Baulinien verzichtet. Grundsatzlich soll dem Planer eine
mdglichst groRe Freiheit im Hinblick auf die Gebaudesituierung gelassen werden. Die Lage der
Gebéude ist auf Grund der aulieren Einflisse (Gelande, Larm, etc.) im wesentlichen von selbst
vorgegeben.

zur sudéstlichen Grenze:
Um die bestehende landschaftsgliedernde Trennlinie des bestehenden Grabens formal zu erhalten
wurde entlang der stdostlichen Grenze, im Abstand von 7,0m eine Baugrenzlinie festgelegt.

Anmerkung ,Uferstreifen®:

Das Grst.Nr. 201/8 stellt It. Grundbuch (EZ 53) ein flieBendes Gewdésser dar. Lt. REPRO-Leibnitz
(LGBI. 27/2001) §2(15) sollte daher ein 10m Uferstreifen von jeglicher Bebauung frei gehalten
werden.

Lt. Wissenstand der Gemeindevertreter fiihrt dieser Graben beinahe nie Wasser und daher wurde
das Areal, im Zuge des Revisionsverfahren 4.0, bis zur Grundstlicksgrenze als
AufschlieBungsgebiet ausgewiesen.
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Weiter wird angemerkt, dass aufgrund der értlichen Gegebenheit sowohl vom Gestaltungsbeirat der
Gemeinde Gamlitz als auch vom Wohnbautisch die Bebauung in einem geringeren Abstand als
10,0m vom Graben befiirwortet wird/wurde.

Aus fachlicher Sicht als ,6rtlicher Raumplaner” wird der geringere Abstand ebenfalls beflirwortet,
und daher wird im Bebauungsplanes eine Baugrenzlinie im Abstand von 7,0m zur
Grundstlicksgrenze des Grabens vorgeschlagen.

Zu 8 4 — Auflagen fur die Bauwerke, Hofe, Wege und Garten:

zu 4.1 Wege, Erschliel3ung
siehe ,Allgemeine Anmerkungen® Pkt. b)
Die mindest Parzellenbreite (Grst. der neuen Straf3e) von 6,0m wurde vorgegeben, damit:

1.) eine ausreichende Infrastruktur fir die bereits bestehende sowie die kinftige, zusatzliche
Besiedelungen sicher gestellt wird.

2.) bei der StraRengestaltung auch partielle Parkierungsmdaglichkeiten angeordnet werden kdnnen
(z.B. Besucherparkpldtze) und die Schneeraumung bzw. seitliche Lagerung auf der
StralRenparzelle ermdglicht wird..

Zudem wurde, um eine kirzestmdgliche, sichere fu3laufige Anbindung des Planungsareals sowie
der potentiellen sudlich des Areals liegenden Wohnentwicklungsflachen (siehe OEK 4.0) festgelegt,
dass im Bereich der nordlichen Grundsticksgrenze des Grst. Nr. 145/2 eine Gehwegverbindung
zum entlang der B 69 ins Ortszentrum fihrenden Gehsteig herzustellen ist. Es wird angemerkt, dass
aufgrund der bestehenden Bdschung (Planungsareal liegt tiefer) eine Stiege erforderlich sein wird.

zu 4.2 Freiflachen
Erdaufschiittungen

Gerade bei Hanglagen ist bei der Freiraumgestaltung ein besonderes Augenmerk auf eine
maoglichst natirliche Einbettung in die Landschaft zu legen. Die leider haufig verwendeten
Steinschlichtungen in  unzumutbaren Dimensionen sollten zurlickgedrangt werden. Durch
entsprechende Abtreppungen im Geldnde kann eine wesentlich bessere Abstimmung auf den
bestehenden, natlrlichen Gelandeverlauf erfolgen.

Stlitzmauern, Einfriedungen, Zdune

Die Fixierung der max. Hohe von stralRenseitigen Einfriedungen mit 1,40m soll einem Ful3ganger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung erméglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer gréReren Héhe (Uber Augenhdhe) gegeben ware.

Versiegelung der Fldchen

Nicht verschmutzte Oberflachenwéasser sollen so weit als méglich zur Verrieselung gebracht und
nicht Gber eine Kanalisation abgefuhrt werden.

zu 4.3 Auflagen fir Bauwerke

Das Planungsareal befindet sich im direkten Einfahrtsbereich zum Ortszentrum von Gamlitz und
somit im Ubergangsbereich zwischen der Kkleinstrukturierten Bebauung zur verdichteten
Ortszentrumsbebauung. Im unmittelbaren Nahebereich befindet sich bereits eine verdichtete
Wohnbebauung.

Aufgrund der zentralen Lage, die bestehenden Bebauungsstrukturen im Umfeld sowie die
Anforderungen an den Larmschutz entlang der B-69 stellen die Festlegung betreffend der
Baukorperausbildung (grolRere, 2-geschofRige Baukdrper) die logische Weiterfilhrung der
Besiedelungsstruktur dar.
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Grundsatzlich wird im Planungsareal eine 2-geschof3ige Bebauung angestrebt (,bergseitig maximal
2 GescholRe) aufgrund der teilweise relativ starken Hangneigung sowie die angestrebten, relativ
groBen Baukorper soll es jedoch auch mdoglich sein, dass einzelne Gebaudeteile talseitig 3-
geschol3ig in Erscheinung treten.

Die Vorgabe der Hauptgebaudeausrichtungen, sowie der Gebaudehdhen und —breiten (langliche,
schmale Baukoérper) soll eine mdglichst harmonische Einbettung in das bestehende Gelande
bewirken.

Um zu verhindern, dass unnétige Erdaufschittungen fir Terrassen ausgebildet werden und somit
das natirliche Niveau unndtig verandert wird, wurde die Fixierung fur Erdaufschittungen und
Gelandeveranderungen getroffen.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an die
Umgebungsbebauung geachtet werden. Sollten andere Farbténe zur Ausfihrung kommen, ist
unbedingt im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehdrde herzustellen und es sind zur korrekten
Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, in der Landschaft fremdartig wirkende
Farbttne, sollten vermieden werden. In Ausnahmeféllen und bei ausreichender Begriindung soll
aber zumindest flr einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die Moéglichkeit einer
derartigen Farbwahl gegeben sein.

4. RECHTLICHE GRUNDLAGE:
Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F.
(Bebauungsplan) und auf den Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Gamlitz, sowie auf die
Kundmachung (Gemeinderatsbeschluss) vom 07/05/2009 betreffend der Auflage des Entwurfes fur

die angefuihrten Grundstlcke.

5.  STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:
Ausgehend von der topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben sich
folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.
a.) Reaktion auf die bestehende Gebaudestruktur, sowie das angrenzende Freiland.

b.) ErschlieRen des Gebietes durch Anlegen von neuen Stral3en mit Anbindung an bestehende
ErschlieBungswege.

c.) Sinnvolle Bebauung der Grundstucke unter Berticksichtigung der Himmelsrichtung.
d.) Die Schaffung von maR3stablichen Baukdrpern.

e.) Gute Einbettung in die Landschaft bzw. den Ortsraum von Gamlitz, sowie eine gute
Anbindung des StralRennetzes.

f.)  Eine mdglichst geringe Verdnderung des natlrlichen Geldandes durch Einschnitte (Straf3en
etc.) und Anschittungen (Stral3en, Terrassen etc.).

Graz, am ....cooeevveeiiiiiiieiennns Gamlitz, am ...................

Architekt Fur den Gemeinderat | Der Blrgermeister
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D - BEILAGEN

BEBAUUNGSKONZEPT

Plan Nr. 0905 / 022 vom 25/03/2009 | verfasst von: 360°Architektur GmbH.

ORTSPLANERISCHE STELLUNGNAHME (WOHNBAUTISCH)
Schreiben vom 24/03/2009

GESTALTUNGSBEISPIEL ,, ERSCHLIERUNGSSTRASSE MIT PARKIERMOGLICHKEIT
verfasst von: krasser+krasser architektur ZT-KG
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'Das Land

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG 7/ Steiermark

-> Fachabteilung 138
An Bau- und Raumordnung
BM DI List Roland . Bearbelter: |ng. GUnther Trost

Tol: (0318) 877 - 3655

Fax: (0316) 877-2573
8010 - Graz Email: fa13b@stmk.gv.at

Schorgelgasse 32a

Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anfihren

GZ: A16-  725-1009-0003 Graz am:  24.03.2009

Ortsplanerische Stellungnahme

TEILNEHMER

WBT - Mitglieder:
Dipl.Ing. Gerhard Brauer {A 15); Dipt-Ing. Christian Welzl {A16); Mag. Reinfried Blaha (Fachabteliung
17A), Ing. Gunther Trost (FA 13B); Evelyn Celkovic (FA13B); Ing. Hoffmann {GWS);

Projekisbetreung:
BM DI Roland List ,Planer; ;

Beurteilung des 497. Wohnbautisch vom 24 .03.2009:

POSITIV OHNE AUFLAGEN

In Bezug auf die Forderungswrdigkeit entspr. d. WBF- Gesetz 1993 idgF fiir die Férderungsvariante:
Geschoflbau

Gemeinde: GAMLITZ

KG: Gamlitz

Grst. Nr.: 145/2

Strasse/ Platz:

Projektirager: GWS

Haus/WE/Betten: 3/26/0

Kategorisierung:  Direktauftrag am 27.01.2008
Bauabschnitt: 1.
Planer: BM DI List Roland

vorgelegte Plane: FWP-Ausschnitt
WBF 9 vom: 28.11.2008
Beilagen: WBT-Ansuchen, WBFg

A~ 8010 Graz . Stempfergasse 7/1. DVR 0087122, UID ATU37001007
Kunden- und Parteienverkehr: Montag bis Freitag 8 bis 12 Ulr und rach telefonischer Vereinbarung
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Auflagen und Bermerkungen:

Laut Vorgaben beim 493. WBT vom 27.1.2009 wurden 2 Bebauungsvorschlige vorgelegt. Es
wird dem Bebauungskonzept 01 der Vorzug gegeben.

Die entsprechende Projektspianung wird in ca. 2 Wochen dem Wohnbautisch vorgelegt.

Anmerkung: Es wird empfohlen den Abstand zwischen dem Bauteil 1 und dem Bauteil 2 durch
Veranderung der Lage des Gebgudes 2 zu vergrélern.

P

Amt de chen Lapgdesregierung

Fachalgeilung

Der Leiter

i.V. Ing} Ginther Trost

A= 8010 Graz . Stempfergasse 7/1 . DVR 0087122 . UID ATU37001007
Kunden- und Parieienverkehr: Montag bis Freitag 8 bis 12 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung
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E - ANHANG

EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

Im Rahmen des in der Zeit vom 18/05/2009 bis 03/07/2009 durchgefihrten, schriftlichen

Anhorungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht.

Art der
Beriicksichtigung
5
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7] ~—
o o 313
2|5 .‘g s | S |8¢
S| < NS 2| 2 IS
ke > S » = () S E
c q () c
S| S DSl ~ | 2|8 &
2|2 G A =|x s
S| 32 sg S|S|s¢
Name W | 9 | Anmerkung NQ| N | € [ND
Stmk.LR — FA 18A - Larmfreistellung
Gesamtverkehr u. v - Leistungsnachweis Verkehrsanbindung v
Projektierung - Hinweis: Kreisverkehr
Stmk.LR — FA 13B - zusatzliche Baugrenzlinienfestlegung
Bau- und Raumordnung - AufschlieBungserfordernisse Larmfreistellung
v + Oberflachenwasserertsorgung v
- redaktioneller Hinweis
BBL-Leibnitz — grundsatzlich kein Einwand
Referat Wasserwirtschaft v . . . v
- Allgemeiner Hinweis
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krasser

An das

Gemeindeamt Gamlitz

Obere Hauptstral3e 3

8462 Gamlitz Graz, am 06/07/2009

BETRIFFT: BEBAUUNGSPLAN 16 , MARKO"
Fachliche Stellungnahme zu den eingebrachten Einwendungen

Innerhalb der Kundmachungsfrist / im Rahmen des Anhérungsverfahrens eingebrachte Einwendungen:

1. Amtder Stmk. Landesregierung Einwendung vom 29/06/2009
Fachabteilung 18A — Gesamtverkehr und Projektierung GZ.: FA18A-014.12-35/2009-2

Die Einwendung sollte vom Gemeinderat zur Ganze bertucksichtigt werden.

Begriindung und zusétzliche Erlduterung:

— Léarmfreistellung:
Da die Larmfreistellung (MaBnahmen) erst projektbezogen beurteilt werden kann, wurde - wie
im Flachenwidmungsplan 4.0 festgelegt - darauf hingewiesen, dass diese gesondert
nachzuweisen ist, und erst wenn u.a. dieser Nachweis erbracht wurde, vom Gemeinderat die
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes bzw. die Ausweisung als vollwertiges Bauland
beschlossen werden kann.

Es wird daher angemerkt, dass dieser Einwendungspunkt bereits im BPL-Entwurf
berticksichtigt wurde und somit als berticksichtigt anzusehen ist.

Es wird des weiteren darauf hingewiesen, dass dieser projektbezogenen Nachweise der
Gemeinde bereits vorliegt:
- ,Schalltechnische Beurteilung”| verfasst von: IBV - Dr. DI Fallast vom 06/03/2009

— Leistungsfahigkeitsnachweis fiir die Verkehrsanbindung:
Es wird darauf hingewiesen, dass die beiden StraBenanbindungen des Bebauungsplanareals
ausschliellich an Gemeindewege anschlie3en.
Es wird jedoch angemerkt, dass betreffend dieser Anbindungen (Gemeindestral3en) von der
Gemeinde im Zuge des Bauverfahrens natiirlich die Leistungsféhigkeit gepriift wird.

— Hinweis — Voraussetzungen fir Kreisverkehr nicht gegeben:
Wie im OEK 4.0 bzw. FLAWI 4.0 festgelegt sowie im BPL-Entwurf erldutert (Pkt. C-3.b.)
handelt es sich bei dem im BPL-Areal vorgesehene Kreisverkehr vor allem um eine langfristig
angedachte MalBnahme zur Verkehrsberuhigung im Zentrumsbereich.
Mit der Festlegung gem. §4(1)b soll somit sicher gestellt werden, dass die zur (ev.)
Realisierung (Projekt im éffentlichen Interesse) erforderlichen Fldchen von einer Bebauung
freigehalten werden, obwohl derzeit die Voraussetzungen fiir die Errichtung nicht vorliegen.

krasser+krasser architektur ZT-KG = FN 322522y = FBG: graz = ATU64665856 = RB Graz-Andritz = BLZ 38377 = KtoNr. 2010320

st. veiter strafle 11A = 8045 graz = tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 « fax: dw-9 = office@arch-krasser.at = www.arch-krasser.at



Amt der Stmk. Landesregierung Einwendung vom 02/07/2009
Fachabteilung 13B — Bau- und Raumordnung GZ.: FA13B-55.10-/2009-34

Die Einwendung sollte vom Gemeinderat zum Teil berliicksichtigt werden.

Begriindung und zusétzliche Erlauterung:

— zusatzliche Baugrenzlinienfestlegung:

Fur das Grundstiuick wurden, aus fachlicher Sicht, ganz bewusst keine weiteren
Baugrenzlinien festgelegt, damit Rechtsunsicherheiten im Zusammenhang mit anderen
gesetzlichen Vorgaben verhindert werden und da aus formaler Sicht, aufgrund der sonstigen,
zu beachtenden Vorgaben, zusatzliche Baugrenzlinien nicht zielfiihrend erscheinen.

zur Erlauterung:

- Z.B. betragt der gesetzliche Abstand (Bauverbotsbereich) zur nordseitigen Landesstral3e
(B69) gem. LStVG 15,0m (auf Basis eines Projektes kann um eine Ausnahme angesucht
werden) und

- von Gemeindestralie ist ein Abstand von 5,0m einzuhalten.

— Die Festlegung einer Baugrenzlinie im Abstand von z.B. nur 12,0m zur B69 wére somit
auf der Ebene der 6rtlichen Raumplanung nicht rechtskonform (Ausnahme nur aus Basis
eine Projektes).

Des weiteren wir angemerkt, dass auf die Festlegung von umlaufenden, zu starren
Baugrenzlinien verzichtet wurde, um geringfligige Anpassungen der Baukdrper im Zuge der
Projektdetaillierung zu ermdglichen.

Diesbezuglich wird angemerkt, dass in der Gemeinde Gamlitz im Vorfeld des Bauverfahrens
ein qualifiziertes Gremium (,Gestaltungsbeirat®) Uber die formalen Ausbildung sowie die
Baukorpersituierung entscheiden muss und daher eine zu genaue Festlegung im Rahmen
einer Bebauungsplanung (Raumplanungsebene) nicht zielfilhrend bzw. kontraproduktiv
scheint.

Abschlieend wird angemerkt, dass aus dem Stmk. ROG idgF. § 18 (2) keinerlei
Mindestanforderung betreffend der Festlegung von Baugrenzlinien ablesbar sind.

Auszug aus dem Stmk. ROG 8§28:
(2) Inden Bebauungsplanen sind jedenfalls festzulegen:
1. die Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem Malf3 der baulichen Nutzung;
2. die Verkehrsanlagen;
3 die offentlichen Flachen und Anlagen;
4. die Freiflachen.

Es wird daher aus fachlicher Sicht empfohlen die Umsetzung des Gestaltungskonzeptes bei
den weiteren Verfahren (Bauverfahren, etc.) zu berticksichtigen, den Einwendungspunkt
jedoch beim gegensténdlichen Bebauungsplan zurtickzuweisen.

— AufschlieBungserfordernisse Larmfreistellung und Oberflachenwasserentsorgung:
Da es ohne tatséchlichen Projektbezug nur schwer bzw. nicht méglich ist einen
aussagekraftigen Nachweis betreffend der Larmfreistellung (erforderliche MaBnahme) sowie der
Oberflachenwasserbeseitigung zu filhren, ist es fachlich nicht sinnvoll (Rechtssicherheit) diese
im Bebauungsplan zu behandeln.
Es wurde daher, wie im Flachenwidmungsplan 4.0 festgelegt, darauf hingewiesen, dass die
Behebung dieser Mangel gesondert nachzuweisen sind, und erst wenn diese Nachweise
erbracht wurden, vom Gemeinderat die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes bzw. die
Ausweisung als vollwertiges Bauland beschlossen werden kann.



Weiters wird darauf hingewiesen, dass es im Sinne der Verfahrensékonomie und der Fristen
betreffend der Baulandmobilisierung ein Ziel der Gemeinde ist die Bebauungsplanung

(= Aufgaben der Gemeinde) vorrangig abzuhandeln und eventuelle sonstige Méngel (Fristbeginn
der BaulandmobilisierungsmalBnahmen: ... wenn ausschlie3lich der Grundeigentiimer flir die
Behebung der Méngel zusténdig ist®) gesondert zu behandeln.

Da dieser Einwendungspunkt aufgrund der gewéhlten Formulierung (,..sollte” ...) nicht als
rechtlich fundierte Einwendung, sondern als Hinweis verstanden wird sowie im Sinne einer
6konomischen Bebauungsplanung wird dieser Punkt vom Gemeinderat zur Kenntnis
genommen jedoch hinsichtlich der Textierung des Bebauungsplanes nicht beriicksichtigt.

Es wird jedoch angemerkt, dass die erforderlichen, projektbezogenen Nachweise der
Gemeinde bereits vorliegen:

- ,Schalltechnische Beurteilung”| verfasst von: IBV - Dr. DI Fallast vom 06/03/2009

-, Versickerungsprojekt” | verfasst von: DI Beglari & DI Laubreiter | GZ.: 09072

— Redaktionelle Mangel:
Dieser Einwendungspunkt wurde entgegen der Deklaration ,Mé&ngel” als Hinweis verstanden
und dementsprechend wurden die fehlenden Buchstaben natiirlich ergénzt.

Baubezirksleitung Leibnitz e-mail vom 06/07/2009
Referat Wasserwirtschaft

Es handelt sich um einen allgemeine Hinweise, welche vom Gemeinderat zur
Kenntnis genommen werden sollte.

Anmerkung:

— Oberflachenentwéasserung:
Da die Oberfldchenentwésserung erst projektbezogen beurteilt werden kann, wurde - wie im
Flachenwidmungsplan 4.0 festgelegt - darauf hingewiesen, dass diese gesondert
nachzuweisen ist, und erst wenn u.a. dieser Nachweis erbracht wurde, vom Gemeinderat die
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes bzw. die Ausweisung als vollwertiges Bauland
beschlossen werden kann.

Es wird des weiteren darauf hingewiesen, dass dieser projektbezogenen Nachweise der
Gemeinde bereits vorliegt:
LVersickerungsprojekt” | verfasst von: DI Beglari & DI Laubreiter | GZ.: 09072
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= Gesamtverkehr und

Fachabteilung 18A Projektierung

An die Bearbeiter: Dr. Brigitte Autengruber/Lap

Marktgemeinde Gamlitz Tel.: (0316) 877 - 8788

Fax: (0316) 877 - 2579
e-mail: fal8a@stmk.gv.at

Obere Hauptstralie 3 _ o
. Bei Antwortschreiben bitte
8462 Gamlitz Geschéftszeichen (GZ) anfithren

GZ: FA18A-014.12-35/2009-3 Graz, am 29.6.2009

Ggst: Bebauungsplan 16 ,Marko*

Sehr geehrte Gemeinderate!

Zu der von der Gemeinde geplanten Anderung der Raumordnungsplane wird seitens
der Abteilung 18, Verkehr, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Leibnitz

ein Einwand
erhoben.

Die Abteilung 18 hat bereits im Verfahren zur Revision des Flachenwidmungsplanes
4.00 einen Einwand gegen die Errichtung von neuen Wohnbauten innerhalb des
larmbelasteten Landesstral3ennetzes erhoben.

Weiters wurde darauf hingewiesen, dass an der B69 keine AusbaumalRnahmen im
gegenstandlichen Bereich vorgesehen sind.

Nunmehr legt die Gemeinde Gamlitz einen Bebauungsplan vor, der die Errichtung
von Wohnnutzungen an der B69 vorsieht. Des Weiteren ist zur besseren Erschlie-
Bung ein Kreisverkehr vorgesehen.

Fur die Verkehrsabteilung liegen die gleichen Beurteilungsunterlagen wie im Revisi-
onsverfahren vor. Der seinerzeitige Einwand wird daher aufrecht erhalten. Somit
kann einer Bebauung nur dann zugestimmt werden, wenn folgende Punkte nachge-
wiesen werden:

e Larmfreistellung durch eine fachkundige Untersuchung.

e Anbindung Uber den bestehenden Gemeindeweg unter Vorlage eines Leis-
tungsfahigkeitsnachweises. Die Abteilung 18 weist in diesem Zusammenhang
nochmals darauf hin, dass die Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Kreisverkehrsanlage nicht vorliegen.

A-8010 Graz » Stempfergasse 7 DVR 0087122 - UID ATU37001007
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn Linien 1, 3, 4, 5, 6, 7 Haltestelle Hauptplatz
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Im Ubrigen gelten die verkehrsplanerischen Grundséatze in unserer Allgemeinen Stel-
Iungnahme (welche bereits mit Schreiben vom 12.01.2006 tbermittelt wurden.)
Mit freundlichen Grif3en

Fur die Steiermarkische Landesregierung
Der Leiter der Fachabteilung

(Originalunterschrift im Akt)

V.
(Dr. Brigitte Autengruber)

Ergeht auch an: BBL Leibnitz, FA13B — Rechtsdienst; Raumplaner Krasser
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= Bau- und Raumordnung

Fachabteilung 13 B

Bearbeiter: Ing. Trost/Kob
Tel.: (0316) 877-2471
Fax: (0316) 877-2673
E-Mail: fal3b@stmk.gv.at

8462 Gamlitz Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfihren

An die
Marktgemeinde Gamlitz
Obere Hauptstrale 3

Vorab per Mail

GZ: FA13B-55.10-9/2009-34 Bezug: do. Kundmachung v. 13.5.09 Graz, am 2. Juli 2009

Ggst.:  Marktgemeinde Gamlitz,
Bebauungsplan 16 ,Marko®
Auflage vom 18.5.2009 — 3.07.2009
Stellungnahme - Einwand

Seitens des Amtes der Stmk. Landesregierung — FA13B — wurde Herr Arch. DI Stefan Battyan beauft-
ragt, den Bebauungsplan 16 ,Marko" zu priifen und wird dieses Priifergebnis — wie nachfolgend dar-
gelegt — zum Einwand der FA13B erhoben:

1. Im ggst. Bebauungsplan ist lediglich eine Baugrenzlinie im sliddstlichen Bereich des Planungsge-
biets parallel zum dortigen Graben festgelegt. Im Ubrigen wird festgelegt, dass die Bauwerke
moglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle zu errichten sind bzw. wird auf die
Abstandsbestimmungen des BauG95 idgF. verwiesen. Seitens der FA13B wird die Festlegung wei-
terer Baugrenzlinien gefordert, um den in § 28 Abs. 2 ROG74 idgF. definierten Mindestinhalten ei-
nes Bebauungsplan gerecht zu werden und den im Gestaltungsplan dargestellten und mit dem
Wohnbautisch akkordierten Bebauungsvorschlag rechtlich abzusichern.

2. Die im Wortlaut des Flachenwidmungsplans 4.0 festgelegten AufschlieBungserfordernisse, insbe-
sondere die Frage der Oberfldchenentwasserung und der Larmfreistellung, sollten Gegenstand des
Bebauungsplans sein bzw. planerisch beriicksichtigt werden.

3. Redaktionelle Mangel: Auf S. 2 fehlt im Wort ,Inhaltsverzeichnis® der erste Buchstabe. Auf S. 18
fehlt im Wort ,Erlauterungen®™ der Buchstabe U.

Mit freundlichen GriRRen

Fur das Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Die Fachabteilungsleiter-Stellvertreterin
i.V.
(Ing. Gunther Trost) eh.
(Unterschrift am Original)

N:\FA13B\FACHREFERAT\10_LEIBN\1009_Gamlitz2\BP\BP 16_Marko\Einwendung an Gem. v. 2.7.09r.docx

8010 Graz ¢ Stempfergasse 7/1.Stock
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fiir Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn Linien 1, 3, 4, 5, 6, 7 Haltestelle Hauptplatz
Bitte besuchen Sie auch unsere Homepage: http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/8892/DE/
DVR 0087122 « UID ATU37001007


mailto:fa13b@stmk

Von: Marktgemeinde Gamlitz [gde@gamlitz.steiermark.at]
Gesendet: 6 07 2009 11:24

An: krasser+krasser architektur

Betreff: WG: BP Gamlitz

Von: Hribar Gernot [mailto:gernot.hribar@stmk.gv.at]
Gesendet: Montag, 06. Juli 2009 11:03

An: Gde Gamlitz

Cc: Peheim Josef; Baubezirksleitung Leibnitz

Betreff: WG: BP Gamlitz

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, verehrter Gemeinderat!

Zum Ubermittelten Bebauungsplan Nr. 16 — ,,Marko* fur das Gst. Nr. 145/2 der KG Gamlitz darf aus
wasserwirtschaftlicher und wasserbautechnischer Sicht mitgeteilt werden, dass keine grundsatzlichen
Einwdnde bestehen. Es wird jedoch besonderes Augenmerk auf die Oberflichenentwéasserung zu legen sein,
damit weder eine Abflussbeschleunigung zufolge Versiegelung erfolgt noch eine Gewasserverunreinigung
beflirchtet zu beflirchten ist.

Da ha. von verhaltnismaRig dichten Untergrundverhaltnissen ausgegangen wird, wird mit einer alleinigen
»Versickerung auf eigenem Grund“ aller Voraussicht nicht das Auslangen zu finden sein.

Mit freundlichen GriRen,
G. Hribar

Nachrichtlich an:
- BBL LB mit der Bitte um Aktenablage (Stellungnahmen Flawi allg.)
- BH LB, Hrn. Dr. Peheim mit dem Hinweis, dass es sich um das aktuelle GWS-Projekt Gamlitz handeln
sollte

+++++Ht A
Bmst. Dipl.-Ing. Gernot Hribar

1
Baubezirksleitung Leibnitz

Referat Wasserwirtschaft
MarburgerstraRe 75, 8435 Wagna

Tel.: ++43 / 3452 / 82097 - 635
Fax: ++43/ 3452 / 82097 - 666
Mobil: ++43 / 676 / 86643635
Email: gernot.hribar@stmk.gv.at

Von: Becker Horst

Gesendet: Freitag, 05. Juni 2009 12:49
An: Hribar Gernot

Betreff: WG: BP Gamlitz

Bitte um Priifung und eventuelle Stellungnahme!

Danke
Horst

06/07/09





