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A)  Verordnung

Verordnung Uber den vom Gemeinderat den Marktgemeinde Gamlitz am 29/12/2014 beschlossenen
Bebauungsplan 18 ,Wagner* (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf
Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des 840 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.
wird verordnet:

81 Geltungsbereich

Gemeinde: Gamlitz | KG:66114 Gamlitz

a) Grundsatzliche Feststellung

Bei den Vorgaben gem. 81 bis 4 der gegenstdndlichen Verordnung handelt es sich um ein
Rahmenkorsett, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben flir den gesamten
Bebauungsplanbereich definiert. Dartiber hinaus sind bei sdmtlichen Bauvorhaben die VVorgaben
gem. Stmk. Baugesetz idgF., (insbesondere §43(4) ,,Orts- und Landschaftsbild **), sowie etwaige
Einschrankungen durch den Gestaltungsbeirat bzw. dem o6rtlichen Bausachverstdndigen zu
beriicksichtigen

b) Der Bebauungsplan legt fir Grundstucksflachen It. Rechtsplan Nr.: BPL 18/GA 14/01, der auch
Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:1.000) ist, Einzelheiten der Bebauung fest?. Der
Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erlduterung der
Gestaltungsabsichten (Beilage Plan Nr.: BPL 18/GA 14/02, M.: 1 : 500).

82 Zulassige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flachenwidmungsplan 5.0 der Marktgemeinde Gamlitz,
genehmigt von der Stmk. Landesregierung am 02/07/2012, GZ.. FA13B-10.10G33/2012-122 als
»AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet* mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 —
0,4 ausgewiesen.

83 Baulinien

Fir das Grundstiick werden Baugrenzlinien festgelegt. Geb&ude dirfen nur innerhalb der durch diese
Linien begrenzten Flache errichtet werden. In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt
werden, sind die Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 8§13 idgF. einzuhalten.

' Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden,
dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem StraRRen , Orts und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist
auf Denkméler und hervorragende Naturgebilde Ricksicht zu nehmen.

2 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstlicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die
im Erlauterungsbericht zur Anderung angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben
keine rechtliche Verbindlichkeit.
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84 Auflagen fur die Bauwerke, Wege und Freiflachen :
4.1  Wege, Erschlielung
c) Die Zufahrt erfolgt tber die bestehende GemeindestraRe (Grst. 974), welche westlich unmittelbar

d)

€)

f)

4.2

an das Bebauungsplanareal angrenzt. Zur kinftig moglichen Verbreiterung dieses Weges auf
6,00m ist der daflr erforderliche Flachenanteil vom Bereich des Teilbebauungsplanes an die
Gemeinde abzutreten.

Zur inneren  ErschlieBung des Areals bzw. zur Sicherstellung von Kkinftigen
Anbindungsmoglichkeiten an weitere Bauflachen wird eine ErschlieBungsstrale It. Rechtsplan in
einer Breite von 6,0m festgelegt. Am Ende dieser Stichstral3e ist ein Wendehammer It. Rechtsplan
herzustellen.

Zur Wahrung einer Zugangsmoglichkeit zum Steinbach (Uferpflege, Geh- und Radweg) ist eine
ZufahrtsstraRe in einer Breite von 3,50m mit Wendemdglichkeit It. Rechtsplan vorzusehen.

Von den Grundeigentiimern sind - bis zur Ubernahme der StraRenflache in das 6ffentliche Gut —
samtliche Zu- und Durchfahrtsmdglichkeiten im Sinne einer 6ffentlichen StraRenflache zuzulassen.

Freiflachen

a)

b)

d)

Erdaufschittungen bzw. Gelédndeveranderungen fir Bauwerke dirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmald durchgefiihrt werden (Niveauveranderung bis max.0,50m), Aufschittungen
von Erdhigeln vor den Terrassen sind verboten.

Stitzmauern und Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstralen dirfen max. 150cm hoch vom
StralRenniveau errichtet werden.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

Die Beseitigung der Niederschlagswasser, muss gem. Gutachten - erstellt von Biro Infratechno
GmbH, 8471 Spielfeld - in der Form erfolgen, dass keine Beeintrdchtigung der Nachbargrundstticke
gegeben ist.

Zusétzlich ist auf jedem Grundstick eine Regenwasserzisterne mit einem Retentionsvolumen von
mind. 4,5m3 und einem gedrosselten Abfluss herzustellen.

Grundsatzlich dirfen nur so wenig Flachen als mdglich versiegelt werden. Hauszufahrten und
Parkplatze sind mit versickerungsféahigen Pflasterungen (Rasengitterverbundsteine oder dgl.) zu
befestigen.

Standorttypische Pflanzen sind zu bevorzugen.
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4.3  Auflagen fur Bauwerke

a) Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen (Unterschreitungen der
Mindestbebauungsdichte sind gem. 84 der Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/1993 idgF. nur
auf Basis eines Gutachtens eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung zuléssig).

b) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte und die Bebauungsweise sind im
Rechtsplan Nr. BPL 18/GA 14/01 festgelegt.

c) Als Dachform sind ausschlieBlich Satteldacher mit landschaftstypischen roten, rotbraunen bzw.
grauen, kleinformatigen, nicht glasierten, Deckungsmaterialien zuldssig. Fir untergeordnete
Baukorperteile (Windfange, Glasdacher und sonstige kleinere Uberdachungen) sind auch andere
Dachformen zulassig.

d) Folgende max. GeschoRanzahlen und Dachneigungen sind im Bebauungsplanbereich zul&ssig:
1. Erdgeschol? und ausgebautes Dachgeschoss, Dachneigung 46°-48°
2. Zwei VollgeschoRe mit nicht ausbaufdhigem Dachboden, Dachneigung 22°-30°

e) Die Gebdudehthe (Gebaudehohehohe It. 84(31) des Stmk. BauG 95) darf fir Gebdude gem.
84.3(d)1 an der Stelle des tiefsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natrlichen
Gelande max. 5,00m betragen.

f) Die Gesamthohe (Gesamthohe It. 8§4(33) des Stmk. BauG 95) darf an der Stelle des tiefsten
Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem nattrlichen Gelande max. 10,0m betragen.

g) Bei der Baukdrperausbildung ist darauf zu achten, dass der Hauptbaukorper eine einfache,
langgestreckte Form aufweist (Seitenverhaltnis Breite|Ldnge mind. 1|1,3), untergeordnete Zubauten
dirfen diesen Gesamteindruck nicht storen.

h) Die Oberkante des Erdgeschossfubodens fiir das Hauptgebdude (Rohdecke) darf an der Stelle des
hdchsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem naturlichen Gelande max. 0,50m tber
der HOhe des Geléndes liegen, ausgenommen davon sind Geldndemulden, die dem natirlichen
Gela@ndeverlauf angepasst werden dirfen.

i) Festlegungen fir die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder ahnlichen,
alternativen Energiegewinnungssystemen auf Dachern:

— Dachdeckung und PV-Anlagen sind farblich mdglichst auf einander abzustimmen.

— Bei der Situierung der PV-Anlagen sind einfache Strukturen (z.B. linear entlang des Firstes),
gegeniber kleinflachigen Gruppierungen zu bevorzugen.

— Von der Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstanderungen sind unzuldssig.

j) Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton bzw. in
einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfiihrung zur
Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Kunstlich wirkende Farbténe (lila, violett,
neonfarbige Gelbttne udgl.) sind bei der Fassadengestaltung zu vermeiden. In Ausnahmeféllen und
bei ausreichender Begrindung ist fur einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Madglichkeit einer geringfiigig intensiveren Farbwahl zulassig.
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85 Erfillung der Vorgaben

Die Einhaltung der VVorgaben gem. 8§81 bis 4 der Verordnung gelten dann als erfllt, wenn fur das
vorgelegte Bauvorhaben eine positive Stellungnahme des Gestaltungsbeirates bzw. des ortlichen
Bausachverstandigen vorliegt.

86 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

HINWEIS FUR DIE BAUBEHORDE:

Die  AufschlieBungserfordernisse  (Zufahrt, ~ Abwasserentsorgung,  Regenwasserbeseitigung,
Stromversorgung etc..) missen vor einer Bauverhandlung im Bereich des Bebauungsplanes flr das
Gesamtareal des Bebauungsplanes sichergestellt sein.
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B) Grundlagen

1. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 5.00 Gamlitz
2. Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000
3. Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

4. Ubersicht tiber die ca.-Flachenanteile (StraBen, Bauflache etc...)

Seite 9



p
Ve

NIC

11N

| ‘|'>\x\\\\
AT

! N

;"
143

| I
\ I S
\\ \ N
W AN\ | )
N\ Nl L \/V
: N

|

0%
3
3%

(%% %
%

Po%e%e!

de%ese?

0.‘.‘
X

==
),
R
AT
193%:%
KK
oo %%
2958,
9%
XX

o%%
X

b

o S
e
RIRLA:
CXIIELR

BRI

SRXS

PO
20y 20505008
AR
09505 20"
Sogetaty 8
%%’

4

o
0
% \
N\
%
5
&%
Ze%e

X
N
0%,
X

2
X
bode
N
).

X
0
X

N

0::0
310500,
:‘:’:
XXX

%6%%
XX

KOO

X

N
S
/-

S

%
"3
S
=
Y
A"

e

>
X
e
\
’A
ORX

353
0‘0:
:
o
}.0.0’0

0K

00,
0‘0Q0‘ W
XK

R

T
RXRs
SRR
QX
Q

%
2%
&
QKKK
X
&,
%
3L

e
QKL
I8
K3
%!
S

5585

QRRHHKHRNS
o

et oot totele!
2R
A
38
SRS
2L
QKK
XK
o
X

1

X
S

>
%
PSS
QOKLIKKKIKES,

B8,
&
%
<
QIRIE,
%

59:%%
L
R2

<7
]
%

&
&
Poded
5
&
R3S
o3
05

>
/5
0%
00
%
et

J

KK
K&
X
%
TN
OO
RS
0358
9%
XY
050
KKK
XK
RN
=

5
o/
K

RS
Le20e?
KOS
RS
%
=4
X
RS
%0
58
%%
KL

S
::Q
X9

%

S
%63
K&

,»

3

%3

>

038

2%
20!

03508
XK
L%,
3RS

0
]

&
4&‘ X
RIRKKALS
IRRELLLK
RRITTERKS

SERKLIRIR
SR
K $§§f"‘
LR

Sedotelolotedotede!
SIS
FETH X
‘ggggﬁﬂéb

(X,
K

b
38

dode

o~
5
1
025,

>

000
30!
&

"V

000

&%

X
X
5

£

KKK,
K
oo
%
R

38
X
o
K
2L
kS

X
RIS
RIKRIEK]
(20 20%020%2%:%:
RO

IR IR KRR R I

R e o arerer
R s XX IS RIITIN

BRI R RERIIIIIKLIIEREKD

RIS IORRLRLIRILIIEKENK
AT N 4 = I |y Saaeseeserete
SEKES R 2] PR
RS IR Y X (R B
NS %
13X |

o
5
2!

o9
>
&
3
X2

v
SRR
55
SR

X

Q.

S
e

=
W%

T
RRR
K
SRR
RS
~
eﬂ"“sm QT
a0
=l

XX <
R %
RN AL

ORI
IS
RoSesesese’

o2

G ARRKKS

R RIRIRRRKKS %

R EIIKRRIIILKS

o IR o

‘t RN

R R K X R

‘\'\ .'.’.*.%:fftzfz T
ARRRHILLIKRS

Nachtragliche HQ-Linien Gamlitzbach It. Bekanntgabe Stmk. \\\\ \ ’//
Landesregierung, Abt. 14 vom 07/08/2012 HQ 30 & \ HQ 100 // // HQ 300

Endbeschluss vom 2610672012 . .
Genehmigung Stmk. LR/ FA13B am 02/07/2012; GZ.: FA13B-10.10-G33/2012-122 M a rktg e m e I n d e G a m I Itz

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 5.0

ziviltechniker-KG A Katastergrundlage DKM vom 25/02/2010
krasser N Graz,am 29.9.2014  MaRstab 1:5.000

2%
B
%
5%
R

=

krasser+krasser architektur ZT-KG « FN 322522y * FBG: graz * ATU64665856 * RB Graz-Andritz * BLZ 38377 » KtoNr. 2010320
st. veiter stralle 11A » 8045 graz « tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 » fax: dw-9 » office@arch-krasser.at « www.arch-krasser.at



ziviltechniker-KG

rasser

Auszug aus dem Katasterplan
Marktgemeinde Gamlitz

krasser+krasser architektur ZT-KG « FN 322522y = FBG; graz = ATUG466

st. veiter stralle 11A » 8045 graz « tel

Katastergrundlage DKM vom 25/02/2010
(siehe Wortlaut zur Anderung)

M.: 1:2.000

7= KtoNr. 2010320
+43(0)316 | 69 47 60-0 » fax: dw-9 = office@arch-krasser.at » www.arch-krasser. at

RB Graz-Andritz = BLZ 38377




JuU §T|Z REPUBLIK OSTERREICH
==~ GRUNDBUCH

GB

Auszug aus dem G undst icksverzei chni s

Bezirksgericht 660 Leibnitz
Katastralgemeinde 66114 Gamlitz

KA A KA A KA A A A A A AR A A A A AR A AR A AR A IR A AR A A I A AT A AT A AT A I A hA A A Ak Ak A Ak A A kA Ak A Ak A kA Ak hk K

Grundsticke:
Nr.
201/9 Einlage (EZ): 38

Katastralgemeinde der EZ: 66114 Gamlitz

Flache: 8301 m?2
Adresse: -
201/11 Einlage (EZ): 350

Katastralgemeinde der EZ: 66114 Gamlitz

Flédche: 2068 m?
Adresse: Am Alten Sportplatz 146
201/4 Einlage (EZ): 350

Katastralgemeinde der EZ: 66114 Gamlitz

Flache: 2300 m?
Adresse: -
974 Einlage (EZ): 50000

Katastralgemeinde der EZ: 66114 Gamlitz

Flache: 4918 m?2
Adresse: -
130/8 Einlage (EZ): 272

Katastralgemeinde der EZ: 66114 Gamlitz

Flédche: 5853 m?
Adresse: Am Alten Sportplatz 131
130/42 Einlage (EZ): 593

Katastralgemeinde der EZ: 66114 Gamlitz

Flache: 571 m?2
Adresse: -
972/3 Einlage (EZ): 50001

Katastralgemeinde der EZ: 66114 Gamlitz

Flache: 12164 m?
Adresse: -

Gesamtflache: 36175 m?

Eigentiimer der verzeichneten Grundstiicke:

EZ LNR
38 5 ANTEIL: 1/1
Markus Wagner

GEB: 1981-02-16 ADR: Marktplatz 37,

272 6 ANTEIL: 1/2
Peter Neumann
GEB: 1951-03-31 ADR: Gamlitz 131
7 ANTEIL: 1/2
Gabriele Neumann
GEB: 1952-06-08 ADR: Gamlitz 131
350 3 ANTEIL: 1/1
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Eva-Maria Lanzl
GEB: 1986-11-16 ADR: Eckberg 60, Gamlitz 8462
593 3 ANTEIL: 1/1
GWS Gemeinnitzige Alpenlandische Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120t)
ADR: Pliddemanng. 107, Graz 8042
50000 1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (StraBen und Wege)
ADR: Marktgemeindeamt Gamlitz 8462
50001 1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (Gewdsser)
ADR: Landeshauptmann von Steiermark als Verwalter des Offentlichen
Wassergutes, Landhaus 8010

R SR R S db b I Sb S Sb 2 S b S Sb S S b S b b S b S b b S b b S b S Sb b S S b S Sb b S Sb b S db b S Sb S Sb e S b e S b S b I db b I db b b Sb b S Sb b S 4

Grundstiicksverzeichnis 06.10.2014 10:44:25
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Ubersicht :

L2037.61

LAGE: Gemeinde: Gamlitz
KG. 66114 Gamlitz
Grst.Nr.: 201/9
EZ 38

Markus Wagner | Marktplatz 37 | Gamlitz 8462
Das Grundstiick wurde mittlerweile von der Gemeinde

erworben.

\ GESAMTFLACHE: ca. 8.300 M2
davon Bauland [L(WA)] ca. 7.700 M2
abziglich Erschliefung, Fahrbahnverbreiterung ca. 1.100 M2
Zur Verfugung stehende Baufléche daher: ca. 6.600 M2
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C)

Allgemeine Erlauterungen

Der vorliegende Bebauungsplanbereich liegt im stdwestlichen Randbereich des zentralen
Ortsraumes der Marktgemeinde Gamlitz und grenzt im Westen unmittelbar an eine
Gemeindestrale (Grst. 974). Auf Grund der regen Bautatigkeit in der Marktgemeinde Gamlitz und
des hohen Standortqualitdt im zentralen Siedlungsraum wurden die Flachen von der Gemeinde
erworben.

Beabsichtigt ist die Errichtung von Ein- oder Zweifamilienwohnh&usern auf Grundstiicken in einer
GroRenordnung zwischen ca. 720 und 750m2, die festgelegte GrofRenordnung entspricht auch den
Zielsetzungen des Regionalen Entwicklungsprogramms fir die Planungsregion Leibnitz (LGBI.
76/2009, §2(6) => Zugrunde Legung eines Maximalwertes von 800 m? fur die durchschnittliche
Flache von Bauplatzen flr Ein- und Zweifamilienhauser).

Um die entsprechenden Eckpunkte bzw. Vorgaben im Rahmen des Bebauungsplanes festlegen zu
kénnen, wurde im Vorfeld der in der Martktgemeinde Gamlitz zur gestalterischen Beurteilung von
Bauprojekten installierte Gestaltungsbeirat mit einbezogen und wurden dessen Empfehlungen in
die Verordnung zum Bebauungslan 18 "Wagner" ibernommen.

Als gemeinsame Zielsetzung konnten folgende Eckpunkte fixiert werden:

— Wesentliche Zielsetzung ist eine harmonische Einbindung - sowohl des
ErschlieBungssystems, als auch der neuen Baukdrper — in das natlrliche Gelédnde, wie auch in
die Umgebungsstruktur.

— Ziel ist die Schaffung von mdglichst klaren, einfachen und lang gestreckten Baukdrpern, mit
einer eindeutigen Richtung.

— Zulassigkeit von durchmischten GeschoRRformen unter einer Einhaltung der Satteldachpflicht
und Abstimmung der Gesamthdhen.

Infrastruktur:

Schmutzwasserkanal

Der offentliche Kanal (Abwasserverband Leibnitzer Feld Sid) verlauft entlang des
AufschlieBungsgebietes in der Gemeindestrale (Grst. 974)

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch das Netz der E-Steiermark wirtschaftlich sicher gestellt werden..
Ev. erforderliche MaBnahmen zur Absicherung der Stromversorgung sind im Zuge der
Detailplanung bzw. im Zuge des Bauverfahrens abzuklaren.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch die Ortswasserleitung Leibnitzerfeld-Std erfolgen.
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Regenwasser

Meteorwasser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrdchtigung der Nachbargrundstiicke auf eigenem
Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fir die Bewasserung des eigenen Rasens in Zisternen zu
sammeln oder ber Regenwasserkanalisation abzufihren.

Fur die Beurteilung der Sickerfahigkeit des bestehenden Untergrundes wurde vom Biiro Infratechno
GmbH, 8471 Spielfeld ein Gutachten erstellt (siehe Beilagen).

Festlegungen im Flachenwidmungsplan 5.0:

AufschlieBungserfordernisse

Die Grundstlcke sind It. Flachenwidmungsplan 5.0, genehmigt von der Stmk. Landesregierung am
02/07/2012, GZ.: FA13B-10.10G33/2012-122 als ,Aufschlielungsgebiet fur Allgemeines
Wohngebiet“ mit einer zul&ssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen. Im Wortlaut zum
Flachenwidmungsplan wurden unter 86-AufschlieBungsgebiete folgende Mangel angefuhrt:

= Mangel der Oberflachenwasserentsorgung

= Mangel der Abwasserentsorgung

= Mangel der inneren Erschlielung

= Aus siedlungspolitischem Interesse ist ein Bebauungsplan zu erstellen

In diesem Zusammenhang sollten auch die Abflussbedingungen des stddstlich angrenzenden
Steinbaches nédher untersucht werden

Mangel der Oberflachenwasserentsorgung v’

Wie im vorangegangenen Punkt »Infrastruktur angefihrt, kann die
Oberflachenwasserentsorgung auf Basis des Gutachtens, erstellt vom Biiro Infratechno GmbH,
8471 Spielfeld als sicher gestellt beurteilt werden.

Erganzend ist im Rahmen des Bauverfahrens sicher zu stellen, dass auf jeder Bauparzelle eine
Regenwasserzisterne mit einem Retentionsvolumen von mind. 4,5m? sowie einem gedrosselten
Ablauf hergestellt wird.

Mangel der Abwasserentsorgung v |

Die offentliche Kanalisation befindet sich im direkt angrenzenden Gemeindweg.

Mangel der inneren ErschlieRung v’ |

Durch die Festlegung des inneren ErschlieBungssystems It. Bebauungsplan ist eine sinnvolle
Anbindung an das Gemeindestralennetz sicher gestellt. Durch die Wegverbreiterung der
Gemeindestral’e auf 6,0m wird auch den 6ffentlichen Interessen der Gemeinde entsprochen. Die
entsprechende Grundstiicksvermessung ist gem. StROG 2010, 845(1) auch der Gemeinde zur
Genehmigung vorzulegen (StROG 2010, 845 ,,...Im Bauland dirfen grundbicherliche Teilungen
von Grundstucken nur mit Bewilligung der Gemeinde erfolgen...*)
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Bebauungsplan v’

Die grundsétzlichen raumplanerischen Zielsetzungen (Parzellierung, Erschlieung etc.) sind mit
dem vorliegenden Bebauungsplan erfullt und berticksichtigen auch die gesamtheitlichen
Interessen des Umgebungsareals.

Die angefiihrte Untersuchung der Abflussbedingungen im Bereich des Steinbaches ist im
Gutachten, verfasst vom Buro Infratechno beriicksichtigt. Eine diesbezligliche Klarstellung
wurde vom Verfasser mit E-Mail vom 17/12/2014 ergdnzend zum o.a. Gutachten nachgereicht:

"Der gegenstandliche Bebauungsbereich hat eine geringe Geldndeneigung Richtung
Steinbach, wie sie auch die nordéstlichen (GrdStk 130/8) und stdwestlichen (GrdStk 201/4
und 201/11) Grundstiicke aufweisen. Somit ist von diesen Grundstiicken kein direkter Abfluss
von Oberflachenwassern auf den zukunftigen Bebauungsbereich zu erwarten. Lediglich der
Bereich nordwestlich (GrdStk 183/3 und 183/1) weist groRere Geléandeneigungen in
Richtung des geplanten Bebauungsbereiches auf. Die Oberflachenwasser dieses Bereiches
werden jedoch bereits jetzt (ber einen entlang des Weggrundstiickes (GrdStk 974)
verlaufenden StraRengraben (GrdStk 201/8) abgeleitet. Wie auch dem technischen Bericht zu
entnehmen ist, wurde die Entwésserung der Halfte des bestehenden Weggrundstiickes (die
andere Halfte entwéssert in den StraBengraben) bei der Dimensionierung des
Verrieselungsbeckens mit bertcksichtigt.”

Im Zuge des Anhorungsverfahrens eingelangte, zusatzlich zu bertcksichtigende Mangel X

Mit Schreiben vom 11/12/2014 (siehe Anhang) wurde von der Baubezirksleitung
Stdweststeiermark bekannt gegeben, dass fur den Siedlungsbereich derzeit nur ein
Hochwasserschutz fiir den 50-jahrigen Schadensfall gegeben ist und dass vor einer Bebauung
eine Hochwasserfreistellung fur den 100-jahrigen Schadensfall gegeben sein muss.

Von der Marktgemeinde Gamlitz wurde bereits der Planungsauftrag zur Hochwasserfreistellung
an das Biro riocom | 1200 Wien erteilt (siehe Beilagen), die Bebauung des Siedlungsbereiches
"Wagner" kann nach Umsetzung bzw. wasserrechtlicher Genehmigung der It. Gutachten
erforderlichen Mal3nahmen erfolgen.

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 18 ,,Wagner* sind zwar samtliche Mangel It. 86 der
Verordnung zum Flachenwidmungsplan 5.0 erflllt, eine HQ100-Hochwasserfreistellung liegt
aber erst nach Realisierung der MaBnahmen gem. des derzeit in Ausarbeitung befindlichen
Gutachtens, verfasst vom Buro riocom | 1200 Wien vor.

Die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und Festlegung als ,,Allgemeines Wohngebiet* mit
einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 fiir den Bereich Bebauungsplan 18 ,,Wagner* -
und damit auch die Erteilung von Baubewilligungen in diesem Bereich - kann daher erst nach
Umsetzung des Projektes bzw. nach Vorliegen einer wasserrechtlichen Bewilligung fir die
angefiihrten MalRnahmen erfolgen.
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Baulandmobilisierung

Fur das Areal "Wagner" wurde im Rahmen der Flachenwidmungsplanrevision 5.0 eine
Baulandmobilisierung gem. StROG 2010, 8§35 (Privatwirtschaftliche MalRnahmen) abgeschlossen. Da
die Grundflachen nunmehr von der Gemeinde bereits erworben sind, ist das 6ffentliche Interesse der
Mobilisierung als umgesetzt zu beurteilen.

Allgemeine Anmerkungen:
a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc..) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfligung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) erstellt von der Stmk.
Landesregierung (Katastergrundlage DKM, It. Datenbereitstellung der Stmk. Landesregierung
vom 25/02/2010, GZ.: 92.02-1/2010-009). Nicht in der DKM dargestellt Geb&ude wurden auf
Basis von Bauakten nachtréglich eindigitalisiert.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende VVorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

b) Ergdnzende Hinweise

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundstiicksteilungen mit der Zusatztextierung
»individuelle Anpassung moglich* dargestellt. Bei der Umsetzung von Bebauungsplénen treten
immer wieder Probleme bezuglich der GrundstiicksgroRen auf. Im einen Fall wird eine etwas
groRere Parzellierung gewdinscht, in anderen Fallen wird eine Reduzierung forciert. Um einen
individuelleren Spielraum in dieser Hinsicht zu belassen, wurde eine entsprechende, flexiblere
Anwendungsmaoglichkeit vorgesehen. Ausdrucklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser
Spielraum natdrlich nur unter Einhaltung folgender, Gbergeordneter Rahmenbedingungen mdoglich
ist:

— Einhaltung der Bebauungsdichte

— Parzellierungen im Bauland durfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der
vorgesehenen Nutzung, unbebaubaren Grundstticke verbleiben.

— Beibehaltung der Nutzungsstruktur It. Rechts- bzw. Gestaltungsplan (keine grundlegende
Abanderung von z.B. Ein- oder Zweifamilienwohnhausstruktur in verdichtete GeschoRbauten
udgl.)
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Erlauterungen zu den Festlegungen im Wortlaut des Bebauungsplanes

Wie bereits erldutert, ist in der Marktgemeinde Gamlitz ein Gestaltungsbeirat installiert, der sich
aus Architekten und Vertretern der Landesregierung zusammensetzt. Durch diesen Beirat werden
samtliche Bauvorhaben im Gemeindegebiet hinsichtlich ihrer Gestaltungsqualitat beurteilt und
flieRen die Empfehlungen in das Bauverfahren ein. Durch die individuelle, fachlich fundierte
Beurteilung kann aus Sicht der dértlichen Raumplanung eine wesentlich bessere Gestaltungsqualitat
der Bebauung und damit auch eine optimiertere Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild
erfolgen, als dies im Rahmen von allgemeinen Festlegungen tber ein gesamtes Baugebiet der Fall
waére. Die Erstellung der Festlegungen fir den Bebauungsplan 18 ,Wagner* erfolgte auch in
Abstimmung mit diesem Gremium. In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen gem. §1a.) der
Verordnung getroffen, dass die Vorgaben in der Verordnung zum Bebauungsplan das wesentliche
Rahmenkorsett der Nutzung darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsicht
kann aber dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur
Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen des Bebauungsplanes, erganzende Einschrankungen
bzw. Vorgaben durch den Gestaltungsbeirat bzw. dem 6rtlichen Bausachverstandigen erforderlich
sind. Dies soll im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begriindung mdglich sein, das
Vorliegen einer positiven Stellungnahme (siene 85) stellt eine wesentliche, vom Bauwerber
nachzuweisende Vorgabe flr die Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens dar.

e zu 83 - Baugrenzlinien

Mit der Festlegung von Baugrenzlinien wurde bewusst eher sparsam umgegangen, damit den
kiinftigen Bauherrn eine moglichst groRe Gestaltungsvielfalt behalten bleibt.

e zu 84.1 - ErschlieBung

Mit der Festlegung des ErschlieBungssystems ist sicher gestellt, dass kiinftige Erweiterungen bzw.
Erhohungen des Verkehrsaufkommens ausreichend beriicksichtigt sind (StralRenverbreiterung an
der Gemeindestralle, ev. langfristige  ErschlieBungsmoglichkeit von angrenzenden
Baulandpotenzialflachen).

Auch die Zufahrtsmoglichkeit zur Uferpflege und damit verbunden eine langfristig ev. mogliche
Ausbildung einer Uferallee bleibt gewahrt.

Das innere ErschlieBungssystem ist derart dimensioniert, dass auch die Situierung von KFZ-
Abstellflachen mdoglich ist. Dabei ist anzumerken, dass die Dimension des Bebauungplanes 18
keinen grofl3en Flachenbedarf fir zusatzliche Parkplétze erfordert. Langfristig, bei Realisierung der
nordlich angrenzenden Potenzialflachen (Grst. 130/8) wird aber auf zusétzliche Abstellflachen zu
achten sein. Aus diesem Grund wurde die zur Parzelle 130/8 angrenzende ErschlieBungsstra3e in
der Form festgelegt, dass eine entsprechende Verbreitung fur zusatzliche Ausbaustufen vorzusehen
sein wird.
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e zu 84.2.a - Erdaufschiittungen

Es soll grundsétzlich ein besonderes Augenmerk auf eine sensible Einbettung in die natlrliche
Gelandesituation angestrebt werden.

e zu 84.2.b - Zaune und Einfriedungen

Die Fixierung der max. H6he von straBenseitigen Einfriedungen mit 1,50m soll einem FuBgéanger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung ermdglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer gréReren Hohe (liber Augenhohe) gegeben wére. Auch wirde auf
Grund der eher Kleinrdumigen Parzellenstrukturen in der Umgebung bei Einfriedungen gréReren
Ausmales (Uber 1,50m) die Gefahr bestehen, dass das Erscheinungsbild der Gesamtbesiedelung zu
sehr zerstlickelt und nicht als homogene Einheit wirken wirde, und damit eine nachteilige
Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild gegeben ware.

e zu 84.2.d und e. - Versiegelung der Flachen

Nicht verschmutzte Oberflachenwésser sollen so weit als moglich zur Verrieselung gebracht und
nicht tber eine Kanalisation abgefuhrt werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Sicherstellung der Meteorwasserentsorgung gem. Gutachten des
Biros Infratechno GmbH vor der Erteilung von Baubewilligungen im Areal fiir die Gesamtflache
zumindest wasserrechtlich bewilligt ist, die Fertigstellung des Meteorwasserentsorgungsprojektes
muss bist spatestens zu dem Zeitpunkt erfolgt sein, zu dem die erste Benutzungsbewilligung im
Bebauungsplanbereich erteilt werden soll.

e zu 84.2.f - Bepflanzungsmafinahmen

Die Verwendung von landschaftstypischen Bepflanzungen soll forciert werden.

e zu 84.3 - Auflagen fur Bauwerke

Die Beurteilung von Baukorpern und deren Gestaltung kann nunmehr durch den in der
Marktgemeinde Gamlitz installierten Gestaltungsbeirat individuell und projektbezogen erfolgen.
Aus diesem Grund wurden die Festlegungen bei Baukorperausbildungen auf einen Minimalinhalt
reduziert. Die Geschol’izahl wurde auf max. 2 VollgescholRe eingeschrankt, da hohere
Geschol3zahlen keine Entsprechung in der bestehenden Besiedelungsstruktur finden und damit eine
nachteilige Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild gegeben ware.

Die Wahlmaoglichkeit zwischen ErdgeschoR mit ausgebautem Dachgeschol3 bzw. 2 VollgeschoRRen
(und nicht ausbauféahigem Dachboden) soll eine groRere Gestaltungsvielfalt ermoglichen, durch
die Festlegung der max. Gesamthohe ist die Wahrung einer einheitlichen Sillhouettenbildung
sicher gestellt.
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Hinsichtlich der Dachneigungen wurde eine klare Differenzierung zwischen Gebduden mit
ausgebautem Dachgeschol} (steilere Dacher 46-48°) und nicht ausbauféhigen Dachbdden (22-30°)
vorgenommen. Mit diesen Festlegungen kann auch die Wahrung einer in etwa gleichmé&Bigen
Gesamthohe der Gebdude im Siedlungsraum gewahrt werden, wobei aus fachlicher Sicht im Fall
der nicht ausbaufahigen Dachbdden eine anndhernd einheitliche Dachneigung (z.B. 25°) empfohlen
wird.

Auch bei der Wahl der Hauptfirstrichtung soll dem Planer eine Gestaltungsfreiheit gelassen
werden, da eine durchmischte Entwicklung eine Auflockerung der Siedlungsstrukturen bewirken
kann, wesentlich erscheint lediglich, dass die Firstrichtung entweder parallel oder rechtwinkelig zu
den Parzellierungen ausgefihrt wird.

Die Ausbildung von einfachen, lang gestreckten Baukdrpern entspricht ebenfalls eher den
traditionellen Bauweisen und ist deshalb auch zu forcieren. Dies gilt es auch besonders im Fall von
ausgebauten DachgeschoRen zu beachten. In derartigen Féllen ergibt die Ausfiihrung von z.B. zu
hohen Kniestockhohen in der Regel eine unharmonisch wirkende Hohenentwicklung und
widerspricht somit der Zielsetzung nach langlichen Proportionen. Bei der Wahl der
Dachdeckungsmaterialien sollten landschaftstypische Materialien (kleinformatig, unglasiert) und
Farbténe (rot, rotbraun, grau) forciert werden. Bei der Ausbildung von Zubauten bzw.
Erweiterungen (Widerkehren etc.) ist darauf zu achten, dass diese den lang gestreckten
Gesamteindruck des Hauptbaukorpers nicht storen.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer stérker durchgesetzt. Die
Situierung derartige Anlagen auf den Geb&udedéchern bringt zunehmend gestalterische Probleme
mit sich (einfache Dachformen werden durch partielle PV-Anlagen zerstiickelt..). Um dieser
Problematik in formaler Sicht entgegen steuern zu kdnnen, wurden die VVorgaben hinsichtlich der
Farbgebung (mdglichst abgestimmt auf Dachdeckung), Anordnung (einfache, lineare Strukturen)
und Ausrichtung (nicht von der Dachneigung abweichend) getroffen.

Um zu verhindern, dass durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des Erdgeschossfubodens
bezogen auf das naturliche Geldnde unndétige Erdaufschittungen fir Terrassen ausgebildet werden
und somit das natirliche Niveau unnotig verandert wird, wurde die Fixierung der
Rohdeckenoberkante, sowie fur Erdaufschittungen und Gelédndeveranderungen getroffen.

Grundsatzlich ist als Bezugsniveau das natlrliche Geldnde maligebend. Es tritt jedoch auch immer
wieder der Fall ein, dass in einem an und fur sich gleichmaRig verlaufenden Geldnde Mulden
vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Flache nicht negativ auffallen. Wird eine
solche Mulde mit einem Gebdude nach den verordneten Vorgaben (Rohdeckenoberkante max.
50cm Uber dem Gelénde) bebaut, kann der Fall eintreten, dass im bebauten Gesamtbild betrachtet
dieses Gebdude zu tief im Gelénde sitzt. Aus diesem Grund wurde die Mdoglichkeit einbezogen,
solche Gelandemulden dem natirlichen Geldnde anzupassen und entsprechend aufzufullen.
Keinesfalls ist aber bei solchen MaRnahmen die Ausbildung von Hugeln zul&ssig.
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D)

E)

Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte grundsétzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an die
Umgebungsbebauung geachtet werden. Sollten andere Farbtone zur Ausfihrung kommen, ist
unbedingt im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehorde herzustellen und es sind zur
korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, als fremdartig in der
Landschaft wirkende Farbtone, sollten eher vermieden werden. In Ausnahmeféllen und bei
ausreichender Begriindung soll aber zumindest fiir einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung)
auch die Mdoglichkeit einer Farbakzentuierung mit geringfugig intensiveren Farbtdnen gegeben
sein.

Rechtliche Grundlage:

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF. und
auf den Flachenwidmungsplan 5.0 der Gemeinde Gamlitz.

Stadtebauliche Zielsetzung und stéadtebauliche Leitbilder:

Ausgehend von der landlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.) Reaktion auf die bestehende Gebaudestruktur.

b.) ErschlieBen des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieBungswege.

c.) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Berlicksichtigung der Himmelsrichtung.
d.) Die Schaffung von maBstéblichen Baukdrpern und Grundflachen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Gamlitz, sowie eine gute Anbindung des
StralRennetzes.

f.) Eine moglichst geringe Verdnderung des natlrlichen Geldndes durch Einschnitte /Stral3en
etc. und Anschittungen (StralRen, Terrassen etc.).
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F) Beilagen

— Gestaltungsplan BPL 18/GA 14/02
—  Systemschnitt StralRengestaltung
— Gutachten Meteorwasserentsorgung, verfasst vom Biro Infratechno GmbH., 8471 Spielfeld

— Schreiben Buro riocom, 1200 Wien bezliglich Hochwasseruntersuchung
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Ubersicht / Legende:

Gesamtflache Grundstlck 201/9 ca. 8.300 M2

Davon im Bauland [L(WA)] ca. 7.700 M2

Erschlielung, Fahrbahnverbreiterung ca. 1.100 M2

Zur Verfugung stehende Baulandflache ca. 6.600 M2

9 Bauplatze ca. 700 bis 800 m2

i Planungsbereich

Neue Wegfuhrungen

Kunftige Bau- bzw. ErschlieBungsmoglichkeiten

Bestehende Bebauungen

Vorgeschlagene Parzellierung im BPL

************** Verschiebbare Parzellengrenzen

individuelle Anpassung moglich

— Grundgrenzen It. DKM
NORD

krasser
ca. 800 M2 architektur ziviltechniker-KG raumplanung * baumanagement * bau-SV * projektentwicklung * architektur

krasser

krasser+krasser architektur ZT-KG « FN 322522y « graz « ATU64665856 « RB Graz-Andritz « BLZ 38377 = KtoNr, 2010320
st. veiler stralle 11A » 8045 graz » tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 = fax: dw-9 » www.arch-krasser.at

Wende-
bereich

Ortliche Raumordnung - Marktgemeinde Gamlitz
Bauungsplan 18 "VWagner”™

GESTALTUNGSPLAN

Plan Nr.: BPL 18/GA 14/02
Datum: 22/12/2014
MaBstab: Lageplan 1:500

a. 700 Mz/
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1. Vorbemerkungen und Allgemeines

1.1 Bauherr, Konsenswerber

Marktgemeinde Gamlitz
Obere HauptstraBe 3
A-8462 Gamlitz

1.2 Geplante MaBnahmen

Die Marktgemeinde Gamlitz plant im Bereich des nordlichen Steinbachtales das
Grundstiick 201/9 KG Gamlitz in Form von 9 Bauparzellen inkl. AufschlieBungsweg
aufzuschlieBen. Um in diesem Bereich eine ordnungsgemabe
Oberflachenwasserentsorgung zu gewahrleisten ist geplant die anfallenden Wasser der
neuen Strale oberflachig in einer Mulde im Bereich des Steinbaches zu verrieseln bzw.
gedrosselt in den Steinbach abzuleiten. Die Regenwasser der Dachflachen der neu
errichteten Wohnhauser inkl. der Nebengebaude sollen Uber Sickerrigole verbracht
werden.

1.3 Projektsgebiet, Ort der MaBnahmen

Das gegenstandliche Grundstuck mit der Nummer 201/9 KG Gamlitz befindet sich ca.
500m sudwestlich des Ortszentrums der Marktgemeinde Gamlitz.

Die Lage des Projektsgebietes ist der Ubersichtskarte gemaB Anhang zu entnehmen.

Es ist geplant die anfallenden Oberflachenwasser in den Steinbach Uber eine
Verrieselungsmulde gedrosselt abzuleiten.

1.4 Konsensmenge

Aufgrund der beiliegenden Berechnungen ergibt sich flr die Oberflachenentwasserung
der StraBenflachen eine Drosselabflussmenge von 3,06 |/s (maBgebende Regendauer
90 min bzw. 85,74 /s ha) unter Einbeziehung von 67 m3 Retentionsraum beim
Verrieselungsbecken.

Fir die Oberflachenentwasserung der Dachflachen ergibt sich ein erforderliches
Retentionsvolumen von je 11,1 m3? (unter der Annahme von 200m?2 Dachflache).

Die Berechnung erfolgte unter Zugrundelegung eines 10-jahrlichen Regenereignisses.
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1.5 Projektsgebiet, geologische Verhaltnisse

Das gegenstandliche Projektsgebiet befindet sich ca. 500 m sudwestlich des
Ortszentrum Gamlitz in einer Tallage entlang des Steinbaches. Laut Bodenkarte ist als
Bodentyp Brauner Auboden angegeben. Die Wasserverhaltnisse sind als maBig feucht
und die Durchlassigkeit als hoch beschrieben. Das Projektsgelande ist eher flach und
liegt auf einer Seehohe von etwa 286 m U.A.

Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse wurden zwei Schiirfen auf dem gegenstandlichen
Grundstuick ausgefiihrt. Die durchgefiihrten Schirfen ergaben folgenden Aufbau:

Schurf 1: 0,0-0,3m Mutterboden, Humus

0,3-1,6 m sandiger Lehm, braun

1,6 -3,7m Schluff-Ton, blaugrau, steif

ab 3,7m Lehm mit Schotter, wasserfiihrend
Schurf 2: 0,0-0,4m Mutterboden, Humus

0,4-1,5m sandiger Lehm, braun

1,5-2,7m Schluff-Ton, blaugrau, steif bis weich

ab2,7m Lehm mit Schotter, wasserfiihrend

Aufgrund der Bodenaufschlusse bzw. den Angaben aus der Bodenkarte wird fur die
Berechnung der Sickerfahigkeit des Untergrundes ein

Kf-Wert von 1x107°

angenommen. Der gem. Bodenkarte beschriebene gut sickerfahige Boden beginnt erst
ab der grundwasserfiihrenden Schicht in die eine direkte Versickerung unzulassig ist.

Flur den Bemessungsniederschlag wurden die aktuellen Werte des Gitterpunktes 5964
aus dem eHYD des Lebensministeriums herangezogen.

Wasserschutz- bzw. Schongebiete sind in unmittelbarer Nahe zum Projektsgebiet nicht
vorhanden.
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1.6 Nutzung der zukiinftig angeschlossenen Flachen

Es ist geplant im gegenstandlichen Bereich die Regenwasser samtlicher Dachflachen
uber Sickerrigole zu versickern. Die Oberflachenwasser der zukinftigen befestigten
ZufahrtsstraBen sollen Uber einen Regenwasserkanal einer Verrieselungsmulde
zugefuhrt und gedrosselt in den Steinbach abgeleitet werden. Da es sich bei den neu
zu errichtenden StraBenflachen um reine Zufahrten zu den neuen Wohnobjekten
handelt, ist mit sehr geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Somit ist im
gegenstandlichen Bereich lediglich mit Flachentypen F1 und F2 im Sinne des Leitfadens
Oberflachenentwasserung 2.0 des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung zu
rechnen.

1.7 Darstellung der ortlichen Situation

Der gegenstandliche Bebauungsbereich wird derzeit als Acker genutzt und weist eine
geringe Gelandeneigung in Richtung Steinbach auf. Die natirliche Entwasserung erfolgt
somit zum Steinbach welcher sich unmittelbar 6stlich des Grundstiickes befindet.

Gemabh vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes, erstellt vom Bliro krasser+krasser
ZT-KG, Graz, ist geplant 9 Einfamilienhauser inkl. Nebengebauden zu errichten. Als
Dachformen sind Satteldacher geplant. Die Zufahrt zu diesen Hausern erfolgt Uiber eine
neu zu errichtende ZufahrtstraBe, welche als Sackgasse ausgebildet wird.

1.8 Begriindung fiir die Auswahl der beabsichtigten MaBnahmen

Gemabl gegenstandlichem Projekt ist geplant samtliche anfallenden Oberflachenwasser
aus den ZufahrtsstraBen bzw. Einfahrten uUber einen Regenwasserkanal in eine
Verrieselungsmulde abzuleiten. In weiterer Folge erfolgt eine gedrosselte Ableitung in
den Steinbach in den auch bisher die anfallenden Oberflachenwasser von der
gegenstandlichen Ackerflache abgeflossen sind.

Die anfallenden Regenwasser aus den Dachflachen werden uber Sickerrigole auf
eigenem Grund zur Versickerung gebracht. Die Errichtung von Sickerschachten ist
aufgrund des geringen Abstand zum Grundwasser und den daraus resultierenden
Sicherheitsabstanden nicht sinnvoll.
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2. Technische Beschreibung

2.1 Allgemeines, Bemessungsgrundlagen

Der Bemessungsniederschlag wurde dem eHYD der hydrografischen Messstelle
Gitterpunkt 5964 enthommen.

Im gegenstandlichen Projekt wurden die Anlagenteile im Bereich der Wohnhauser
aufgrund des erhohten Gefahrdungspotentials auf ein 10-jahrliches Regenereignis
dimensioniert. Es ist jedoch somit nicht auszuschlieBen, dass es bei groBeren
Regenereignissen zu ortlichen Wasseransammlungen kommt.

Folgende Regelwerke dienten als Grundlage zur Berechnung:

e ONORM EN 752 - Entwisserungssysteme auBerhalb von Gebauden, 2008

e OWAV Regelblatt 11 - Richtlinien fiir die abwassertechnische Berechnung und
Dimensionierung von Abwasserkanalen, Wien 2009

e OWAV Regelblatt 35 - Behandlung von Niederschlagswissern, Wien 2003
e Leitfaden fiur Oberflachenentwasserung 2.0, Land Steiermark, Janner 2012

e ONORM B 2506-1 Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von Dachfliachen und
befestigten Flachen.

e ATV-DVWK-A 117 Bemessung von Regenruckhalteraumen, 2001

e Arbeitsblatt DWA-A 118 Hydraulische Bemessung und Nachweis von
Entwasserungssystemen, 2006

2.2 Entwasserungsverfahren - geplante MaBnahmen

Die Entwasserung der geplanten Dachflachen erfolgt Uber Fallrohre und werden die
anfallenden Regenwasser Uber Regenwasserkandle den projektierten Sickersrigolen
zugefihrt.

Die Entwasserung der versiegelten ZufahrtsstraBen und Einfahrtsbereiche erfolgt uber
Einlaufschachte in den geplanten Regenwasserkanal und fuhrt in eine
Verrrieselungsmulde. Die Ausleitung aus der Verrieselungsmulde erfolgt in gedrosselter
Form in den Steinbach auf Grdstk 972/3 KG Gamlitz ostlich des Projektgebietes. Die
Drosselabflussmenge entspricht der Spitzenabflussmenge der urspringlichen
Ackerflache.

Die Ableitungsflachen wurden anhand des vorliegenden Entwurfes des
Bebauungsplanes ermittelt. Sollte es bis zur endgiiltigen Umsetzung zu Anderungen der
FlachenausmaBe kommen waren die Berechnungen entsprechend anzupassen.
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Folgende Flachen sollen zukiinftig entsorgt werden:

Dachflachen (9 x 200m?): rd. 1.800 m2
ZufahrtsstraBen: rd. 1.100 m?
Einzugsgebiet best. GemeindestraBe rd. 150 m?
Befestigte Flachen Einfahrten (9x50m?2): rd. 450 m?

1.700 m?

2.3 Bemessung Rigolversickerung

Die Bemessung der Rigolversickerung wurde anhand ONorm B2506 bzw. dem
Arbeitsblatt DWA-A 138 durchgefiihrt. Die entsprechenden Berechnungsblatter sind im
Anhang beigelegt.

Zur Bemessung wurde eine jeweilige Dachflache von 200 m? mit einem Abflussbeiwert
von W = 0,9 angenommen.

Aufgrund der beiliegenden Berechnungsblatter (Anhang) ergibt sich eine maBgebende
Dauer des Bemessungsregens fir eine Rigolversickerung mit 1,4 m Breite, 1,5 m Hohe
und 18 m Lange von 9 Stunden bei einer Regenwasserspende von 84,2 |/m?2 (10-
jahrliches Ereignis).

Lange Rigol erforderlich: 17,6 m < vorgesehen: 18 m

Da es naturgemal zu groBeren Regenereignissen kommen kann wird empfohlen bei den
Rigolen einen Notiberlauf in den projektierten Regenwasserkanal vorzusehen um
Uberflutungen auf den Baugrundstiicken zu vermeiden.
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2.4 Berechnung Drosselabflussmenge Oberflachenentwasserung StraBen

Aufgrund der vorhandenen Gelandeneigung wird fiir die Berechnung des urspriinglichen
Abflusses ein Abflussbeiwert von 0,05 angenommen.

Aufgrund des relativ kleinen Einzugsgebietes wird eine Dauerstufe fir die Berechnung
von 10 Minuten angenommen.

Als Bemessungsgrundlage wird somit ein 10 min. Regen mit einer Regenwasserspende
von 395,00 l/s*ha (10-jahrliches Ereignis) anhand einer aktuellen Regenstatistik
herangezogen.

Berechnung Drosselabflussmenge:

Gesamtflache .....coovvvvviiiiiiiiiinnnne. 1.700 m?

Abflussbeiwert

Q10 = Ared * 110 (L/5)

Ared = A*Y = 1.700*0,05 =0,0085 ha
10.000 10.000

Regenhaufigkeit: n = 0,10

gewahlt Ry = 395,00 l/s*ha

Qr10 = 0,0085 * 395,00= 3,36 l/s

Bei Errichtung einer Drosselstrecke mit einem 2* - Rohr mit einer Lange von 40 cm und
einer Uberstauhdhe von 0,7 m ergibt sich eine Abflussmenge von 3,32 |/s (Berechnung
sieche Anhang).

Somit wurde eine

Drosselabflussmenge von: 3,3 /s

fur die Berechnung herangezogen
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2.5 Bemessung Verrieselungsbecken

Die Bemessung des Verrieselungsbeckens erfolgte unter Einbeziehung der
angeschlossenen StraBenflachen und der ermittelten Drosselabflussmenge gemal Pkt.
2.4 (siehe Berechnungsblatter im Anhang). Das geplante Retentionsbecken weist an
der Boschungsoberkante eine Lange von ca. 50 m, eine Breite von ca. 6 m und eine
nutzbare Flache von im Mittel rd. 140 m? auf. Die Boschungen sollen im Verhaltnis 1:2
ausgeflihrt werden. Somit erhalt man bei einer maximalen Einstauhohe von 0,70 m das
erforderliche Retentionsvolumen. Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse wird bei
einer Einstauhohe ab 0,5 m auch das Zulaufrohr DN250 eingestaut.

Ableitungsflachen:

Fir die Berechnung wurden folgende Flachen herangezogen. Bei der bestehenden
GemeindestraBe wurde davon ausgegangen, dass die halbe Seite in Richtung des
bestehenden StraBengraben entwassert.

Befestigte Flachen Einfahrten (9 x 50): 450 m?

Asphaltflachen best. StraBe: 150 m?
Asphaltflachen neu ZufahrtsstraBe: 1.100 m?
1.700 m?

Der Abflussbeiwert wurde aufgrund der teilweise auch als Rasengitterstein
ausgefuhrten Oberflache mit W = 0,9 angenommen.

Aufgrund der beiliegenden Berechnungsblatter (Anhang) ergibt sich eine mafRgebende
Dauer des Bemessungsregens von 90 min bei einer Regenwasserspende von 102,41
l/s*ha (10-jahrliches Ereignis).

Retentionsvolumen erforderlich: 82 m3 < vorgesehen: 85 m3

2.6 Abflussleistung Rohrkanale

Zur Bemessung der Rohrkanale wird ein Starkregenereignis mit einer Wiederkehrzeit
von 10 Jahren und einer 15 Minuten Regenwasserspende (Rio = 324,44 l/s*ha)
angenommen.

Bei der Annahme der maximalen Regenmenge und dem ungiinstigsten
Rohrverhaltnissen ergibt sich folgendes Ergebnis:

Max. anfallende Regenmenge: 38,9 l/s

Mogliche Ableitung iiber Rohrkanal DN250 (kb 0,1) Gefalle 3 %.: 47,2 l/s
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2.7 Querschnittsform und Baustoffe

Die Rohrkanale sind als Kreis-Profil mit einem Durchmesser von 150 bis 250 mm
(Kunststoff) vorgesehen. Die Reinigungsschachte sind als Einlaufschachte 30/50 cm
vorgesehen.

2.8 Bauliche Ausfiihrung des Verrieselungsbeckens

Das Verrieselungsbecken ist am ostlichen Rand des Grundstiicks mit der Nummer 201/9
KG Gamlitz entlang des Steinbaches situiert. Die Boschungen sollen im Verhaltnis 1:2
angepasst werden. Die maximale Einstauhohe soll ca. 0,70 m betragen. Somit wird ein
Stauvolumen von ca. 85,0 m3 erreicht.

Der Schichtaufbau erfolgt auf den anstehenden Boden (kf-Wert von 1x107°) mit einem
gut sickerfahigen Geotextil. Auf das Geotextil wird eine Humusschicht von min. 0,3 m
als aktiver Bodenfilter aufgebracht werden.

Der Ablauf aus dem Retentionsbecken erfolgt uber eine Drosselstrecke 2“ (PE-HD DA50
PN10) wobei zusatzlich zum Schutz der angrenzenden Flachen ein Notiiberlauf DN 300
in Richtung Steinbach vorgesehen ist. Um eine Uberflutung im Hochwasserfall des
Steinbaches zu verhindern wird empfohlen eine Rlickstauklappe in den Ablaufschacht
einzubauen.
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2.9 Wartung und Betrieb

Zur Reinigung des Kanalsystems sind insbesondere an den Anschlusspunkten und
Richtungsanderungen Reinigungsschachte vorgesehen. Die Wartung der Kanale kann
durch diese Reinigungsschachte bzw. Einlaufschachte erfolgen.

Das Verrieselungsbecken muss laufend auf seine Funktion hin Uberprift bzw. gewartet
werden. Grunflachen sind in ausreichenden Abstanden zu mahen und von Unrat zu
befreien. Schnittgut und Laub sind umgehend zu entfernen. Unbewachsene oder
erodierte Bereiche sind neu zu besaen bzw. zu erganzen. Die Verwendung von
Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekampfungsmitteln ist nicht zulassig.

Ing. Wolfgang STANGL

ANHANG: - Berechnung Rigolversickerung
- Berechnung Verrieselungsbecken
- Berechnung Drosselstrecke
- Regentabelle
- Typenplan Rigol
- Typenplan Verrieselungsbecken
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BERECHNUNG RIGOLVERSICKERUNG
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P14048 — TB - OFW Bebauungsgebiet Wagner
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnun Art der Abfluss-
g " Entw &sserungsflache beiwert a, A, [m2] Teileinzugsflachen A,y
Einzugsflac [m?]
he
Teilflache 1 Dach 0,90 200,00 m2 180,00 m2
[ Teilflache 2 | 0,00 m2
GESAMTEINZUGSFLACHE 200,00 m? 180,00 m?
Sickerfahigkeit Untergrund ke 1,E-05 m/s
Faktor fur Sickerfahigkeit 1,0
Sicherheitsbeiwert B 1
Rigolenlange [m] R 18,00 m
Rigolenbreite [m] Rs 1,40 m
Rigolenhdhe [m] Ry 1,50 m
Untergrund im Bereich der Wand der Rigole gut sickerfahig (It. DWA A 138) nein
Mittl. Drosselabfluss aus Rigole [I/s] | Notuberlaufin RW-Kanal 0,50 /s
nutzbarer Porenanteil des Fullmaterials P 30%
wirksame Sickerflache A 25,20 m2

Berechnung Retentionsvolumen

Jahrlichkeit
Jahrlichkeit 10
erford. Speicher- erford. Speicher-
DAUER Regenhdhe g, [I/m?] volumen Vs ohne volumen Vs mit
Drosselabfluss [m?3] Drosselabfluss [m?3]

0Omin 0,00 -
5 min. 16,00 2,8 2,7
10 min. 23,70 4,2 3,9
15 min. 29,20 51 4,7
20 min. 33,20 5,8 5,2
30 min. 39,40 6,9 6,0
45 min. 46,10 8,0 6,6
60 min. 49,90 8,5 6,7
90 min. 55,30 9,3 6,6

2h 58,90 9,7 6,1

3h 64,10 10,2 4,8

4h 68,00 10,4 3,2

6h 75,30 10,8 0,0

9h 84,20 111

12 h 92,00 111

18 h 104,40 10,6

1d 118,30 10,4

2d 139,50 3,3

3d 151,40

4d 160,60

5d 167,80

6d 174,60

ERGEBNIS / BERECHNUNG

ohne Drosselabfluss

mit Drosselabfluss

erforderliches Retentionsvolumen [m?3] 11,1 m3 6,7 m3
Volumen der Rigole 37,1 m3 22,4 m3
erforderliche Lange R 17,6 m 10,7 m
MafRgebliches Regenereignis 12h 92,0 I/m2 60 min. 49,9 I/m?2
Gewabhlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 10

0,25 /s
Konsensmenge

0 m3/d

InfraTechno GmbH.

T:\Projekte\p14048_OFW_Wagner_Gamlitz\p14048_TB-OFW_Wagner.docx

Spielfeld, am 11.12.2014




P14048 — TB - OFW Bebauungsgebiet Wagner Seite 14

BERECHNUNG VERRIESELUNGSBECKEN
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Bemessung von Versickerungsbecken

Bemessung in Anlehnung an Arbeitsblatt DWA-A 138 )
Eingabedaten:
Vert = [( Ay ™t Lo * bo) * 10_7* o) - Qs,m - er] *D*60* 1:Z * 1:A
Qs,m = (Qs,max * Qs,min) / 2= [Ke,m / 2* (As,sonte + As,Boschung) + Kt, sohle / 2 * As sonle] / 2
Einzugsgebietsflache Ag m? 1.700
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,90
undurchlassige Flache A, m? 1.530
gewahlte Lange der Sohlflache (Rechteckbecken) Ls m 46,0
gewabhlte Breite der Sohlflache (Rechteckbecken) bs m 1,2
versickerungswirksame Sohlflache As sohle m? 55
gewahlte max. Einstauhdhe (Rechteckbecken) z m 0,7
gewahlte Boschungsneigung (Rechteckbecken) 1im - 2,0
Beckenlange an Béschungsoberkante Lo m 48,8
Beckenbreite an Béschungsoberkante b, m 4,0
versickerungswirksame Boéschungsflache As Boschung  |m? 140
Durchlassigkeitsbeiwert der Sohle K¢ sohle m/s 1,0E-05
Durchlassigkeitsbeiwert der Boschung Kt,Bsschung m/s 1,0E-05
mittlerer/flachengewichteter Durchlassigkeitsbeiwert ks m/s 1,0E-05
Drosselabfluss Qur I/s 3,3
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,1
Zuschlagsfaktor fs - 1,1
FlieRzeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors ts min 10
Abminderungsfaktor fa - 1,0
Ergebnisse:
maf gebende Dauer des Bemessungsreg|D min 90
mafR gebende Regenspende on I/(s*ha) 102,41
erforderliches Speichervolumen Vert m3 82
vorhandenes Speichervolumen \% m? 85
worhandene minimale Versickerungsrate |Qg min m3/s 2,8E-04
vorhandene maximale Versickerungsrate | Qs max m®/s 9,8E-04
mittlere Versickerungsrate Qs.m m3/s 6,3E-04
Entleerungszeit te h 5,8
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Bemessung von Versickerungsbecken
Bemessung in Anlehnung an Arbeitsblatt DWA-A 138
ortliche Regendaten: Berechnung:
D [min] o [1/(s*ha)] Vert [m°]
10 395,00 42
15 324,44 52
20 276,67 58
30 218,89 67
45 170,74 76
60 138,61 79
90 102,41 82
120 81,81 81
180 59,35 75
240 47,22 67
Versickerungsbecken
90
80 7'(’6 - — L"~3-\1
E / 67 o~ 67
>a 60 58
& 50 52
g 42
5 40
>
2 30
2
Q20
n
10
0
0 50 150 200 250 300
Dauer des Bemessungsregens D [min]

InfraTechno GmbH.
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BERECHNUNG DROSSELSTRECKE

InfraTechno GmbH. Spielfeld, am 11.12.2014
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Berechnung der erforderlichen Drosselstrecke
Berechnung Drosselabfluss:
Flache Einzugsgebiet: 0,1700 [ha]
mittlerer Abflussbeiwert best. Wiese: 0,05
Au= 0,0085 [ha]
vorgegebene Uberschreitungshiufigke 0,2 [1/T]
Qro= 395,00 [l/s*ha]
Qdr,max= 3,36 [I/s]
Qdr, gewahlt= 3,32 [l/9]
Gleichung nach Bernoulli
2
tu = Du+;—g*(1+€e) +I(JE —]S)
Gewaéhltes Rohr: PE DA 50 PN10
k= 0,001 m Rauhigkeitsbeiwert (gem. OWAV RB 11 Pkt 6.1.4)
D= 0,0408 m Durchmesser Drosselstrecke
I = 0,5% Gefalle
L= 0,40 m Lange Drosselstrecke
3= 0,5 Einlaufverlust
tu= 0,70 m max Aufstauhdhe vor der Drossel
A= . 2
2 * log(—3’7}c>k D)
A= 0,0526
(tu+JS=1—D) *2g
v= 7
(1+&+ D* l
V= 2,54 m/s
2*
Q:v*F:v*(D4n)
Q= 3,32 I/s
InfraTechno GmbH. Spielfeld, am 11.12.2014
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REGENTABELLE

InfraTechno GmbH. Spielfeld, am 11.12.2014
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Ortliche Regendaten zur Bemessung

Datenherkunft eHYD - Hydrographische Messstellen
Gitterpunkt 5964
M34 R -60.511
M34 H 5.176.454
Regenspende rpoe [l/(s ha)] fur
Regenic:]auer D Wiederkehrzeiten
. Tin [a]
[min] 5 10
5 290,00 460,00 533,33
10 185,00 331,67 395,00
15 143,33 268,89 324,44
20 120,83 229,17 276,67
30 93,89 181,11 218,89
45 73,33 141,85 170,74
60 60,28 115,28 138,61
90 45,93 85,74 102,41
120 37,36 68,61 81,81
180 27,87 50,09 59,35
240 22,43 40,00 47,22
360 17,04 29,63 34,86
540 12,84 22,19 25,99
720 10,53 18,22 21,30
1080 8,18 14,03 16,11
1440 6,98 11,68 13,69
2880 4,20 6,90 8,07
4320 3,09 5,01 5,84

InfraTechno GmbH.
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Typenplan RIGOL

InfraTechno GmbH. Spielfeld, am 11.12.2014
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SYSTEMSCHNITT RIGOL

Uberdeckung
" 140 — | Humus
1 1
o
2
o
8]
Grobkies
z.B. 16/32 gewaschen
\

Versickerungsrohr’
\ Filtervlies

ewachsener Boden

— Versickerungsrohr zur besseren horizontalen Verteilung
- Stauhche: 1,5m

InfraTechno GmbH. Spielfeld, am 11.12.2014
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Typenplan VERRIESELUNGSBECKEN

InfraTechno GmbH. Spielfeld, am 11.12.2014
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SYSTEMSKIZZE

VERRIESELUNGSBECKEN
S— ‘ 1z é
PRl S
"

q
T

240 120 240

Rekultivierungsschicht min. 0,3m
Vlies

Gedrosselter ABLAUF

Einlgufdeckel

J RN

o

W Ableitung zum Steinbach

)

Rekultivierungsschicht min. 0.3m
Viies

PE HD DA 50 l=40cm

InfraTechno GmbH.
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::lriocom

Bgm. Karl Wratschko
Marktgemeinde Gamlitz
Obere Hauptstralle 3

8462 Gamlitz

IHR ZEICHEN UNSER ZEICHEN, BEARBEITUNG DW DATUM
2014-081/20228, AS - 19.Dez. 2014

BETREFF

Stellungnahme betreffend Hochwasserfreistellung Areal Wagner

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit bestatige ich, dass wir derzeit im Auftrag der Marktgemeinde Gamlitz eine Studie zur
Planung von Hochwasserschutzmafinahmen flr das Siedlungsgebiet von Gamlitz
bearbeiten. Mit Abschluss der Planungen werden Lésungen vorliegen, durch die die derzeit
gefahrdeten Siedlungsbereiche gegentber einem 100-jahrlichen Hochwasser des
Gamlitzbaches und des Steinbaches geschitzt werden. Damit wird auch eine
Hochwasserfreistellung des gegenstandlichen Areals ,Wagner” erreicht werden.

Mit freundlichen GruRen
riocom - Ingenieurbiro fur Kulturtechnik u. Wasserwirtschaft

cquocom

R Handelsiaa‘zMQm Wien
tel: +43-1 7-0 fax +43-1-4841687-30
email: web!
',i f\‘,

“ VVAB C““fmjLL

DI Albert Schwingshandl

BEILAGEN:

keine

riocom - Ingenieurburo flur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft — DI Albert Schwingshandl
RIVERGATE, Handelskai 92, 1200 Wien T +43 1 494 16 87-0 F +43 1494 16 87-30 MAIL office@riocom.at

Seite 1/1
UID: ATUS0591104 www.riocom.at




G) Anhang

EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

Im Rahmen des in der Zeit vom 28/11/2014 bis 15/12/2014 durchgefuhrten, schriftlichen
Anhorungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche
Stellungnahme siehe umliegende Seite).

Art der
Berlicksichtigung
D | s
— (3]
22|28
o S| €8 &g
| E 512182 2
S c N —_ = =i
= =2 g1R|E]8
|3 Sl eS| =
= g =} =] = S
Name w | @ | Anmerkung N N | Z N
BBL-Stdweststeiermark | v’ =  Hinweis auf nachzuweisende HQ100-Freistellung v
Neumann Peter v |®  Hinweis, dass an der nérdlichen Grenze zum BPL- v
Avreal ein Zaun errichtet werden wird
Lanzl Eva-Maria v = Gegen Anhebung der zu bebauenden Grundstiicke v
. v
= Gegen Wendebereich

Leermeldungen bzw. keine Einwendung oder Stellungnahme (sind auch in der Folge nicht weiter fachlich zu behandeln)

Seite 24
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An das

Marktgemeindeamt Gamlitz

Obere Hauptstralie 3

8462 Gamlitz Graz, am 22/12/2014

Betrifft: Bebauungsplan 18 ,,Wagner*
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

1. Stmk. Landesregierung, Baubezirksleitung Sudweststeiermark (Einwendung vom 11/12/2014)
GZ.: 520-157/2011-12

a) Hinweis auf nachzuweisende HQ100-Freistellung

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Géanze berucksichtigt
werden.

Zusatzliche Erlauterung / Begriindungen:

Mit o.a. Schreiben wurde der Marktgemeinde Gamlitz mitgeteilt, dass im gegenstandlichen
Siedlungsbereich derzeit nur ein HQ50-Schutz gegeben ist. Da dieser Umstand der Gemeinde aber
bekannt ist, wurde bereits ein entsprechender Auftrag zur Planung von Hochwasserschutzma3nahmen
an das Buro riocom | 1200 Wien erteilt, ein entsprechender Hinweis wurde in den Unterlagen zum
Bebauungsplan 18 auch wie folgt ergénzt:

"Im Zuge des Anhdérungsverfahrens eingelangte, zusatzlich zu bericksichtigende Méangel:

Mit Schreiben vom 11/12/2014 (siehe Anhang) wurde von der Baubezirksleitung
Sudweststeiermark bekannt gegeben, dass fur den Siedlungsbereich derzeit nur ein
Hochwasserschutz fiir den 50-jéahrigen Schadensfall gegeben ist und dass vor einer Bebauung
eine Hochwasserfreistellung fiir den 100-jéahrigen Schadensfall gegeben sein muss.

Von der Marktgemeinde Gamlitz wurde bereits der Planungsauftrag zur Hochwasserfreistellung
an das Buro riocom | 1200 Wien erteilt (siehe Beilagen), die Bebauung des Siedlungsbereiches
"Wagner" kann nach Umsetzung bzw. wasserrechtlicher Genehmigung der It. Gutachten
erforderlichen Malinahmen erfolgen.

[-]

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 18 ,,Wagner* sind zwar samtliche Mangel It. 86 der
Verordnung zum Flachenwidmungsplan 5.0 erfillt, eine HQ100-Hochwasserfreistellung liegt
aber erst nach Realisierung der Manahmen gem. des derzeit in Ausarbeitung befindlichen
Gutachtens, verfasst vom Biro riocom | 1200 Wien vor.

Die Aufhebung des Aufschliefungsgebietes und Festlegung als ,,Allgemeines Wohngebiet** mit
einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 fur den Bereich Bebauungsplan 18 ,,Wagner** -
und damit auch die Erteilung von Baubewilligungen in diesem Bereich - kann daher erst nach
Umsetzung des Projektes bzw. nach Vorliegen einer wasserrechtlichen Bewilligung flr die
angefiihrten MaRnahmen erfolgen.”

krasser+krasser architektur ZT-KG * FN 322522y » FBG: graz * ATU

st. veiter strale 11A » 8045 graz » tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 »



2. Neumann Peter (Stellungnahme vom 15/12/2014)
GZ.: --

a) Hinweis, dass an der nordlichen Grenze zum BPL-Areal ein Zaun errichtet werden wird

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Kenntnis genommen
werden, die angekindigte Malinahme hat aber keine Auswirkung auf den Bebauungsplan 18
"Wagner"'.

Zusatzliche Erlauterung / Begriindungen:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die im Bebauungsplan "Wagner" getroffenen Festlegungen
ausschliellich fur das Grst. 201/9 Gultigkeit haben. Die im Schreiben von Hrn. Neumann
angekiindigte Errichtung eines Zaunes auf seinem Grundstick Nr. 130/8 ist von den Festlegungen
daher nicht betroffen.

Das Grundstiick 130/8 stellt It. Flachenwidmungsplan 5.0 eine Freilandinsel zwischen dem Bereich
"Wagner" im Siiden und bereits errichteten, verdichteten Wohnbauformen im Norden und im Osten
zur Parzelle 130/8 dar. Da eine Gemeinde immer auf eine langfristig sinnvolle Entwicklung des
Gemeindegebietes achten muss, wurden im Rahmen des Bebauungsplanes "Wagner" entsprechende
Vorlberlegungen fiir den Fall einer zuklnftigen Bebauung der Parzelle 130/8 behandelt
(Abstellplatzerweiterungen, Wegverbindungen).

Ausdriicklich wird nochmals darauf hingewiesen, dass es sich bei den skizzierten MaRnahmen auf
Grst. 130/8 lediglich um Voriberlegungen ohne jegliche Rechtsverbindlichkeit fir den
Grundeigentimer handelt.

3. Lanzl Eva-Maria (Einwendung vom 15/12/2014)
GZ.: --

a) Gegen Anhebung der zu bebauenden Grundstiicke

b) Gegen Wendebereich in Grundstiicksnahe
Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zum Teil bertcksichtigt werden.

Zusatzliche Erlauterung / Begriindungen:

zu Pkt. a. - Gegen Anhebung der zu bebauenden Grundstlicke

Die Einwendung ist aus fachlicher Sicht in der Hinsicht als zum Teil berticksichtigt zu beurteilen, dass
im Wortlaut und im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan 18 "Wagner" entsprechende
Festlegungen hinsichtlich der Einbettung in die Bestandsstruktur getroffen wurden.

Gem. 84.2.a.) der Verordnung dirfen im Bebauungsplanbereich Erdaufschiittungen bzw.
Gelandeveranderungen fur Bauwerke durfen nur im unbedingt erforderlichen AusmaR durchgefiihrt
werden (Niveauverénderung bis max.0,50m), wobei Aufschiittungen von Erdhiigeln vor den Terrassen
verboten sind. Ergénzend ist im Erlauterungsbericht angefiihrt, dass bei Gelédndeverédnderungen
grundsatzlich ein besonderes Augenmerk auf eine sensible Einbettung in_die naturliche
Geléndesituation anzustreben ist.




zu Pkt. b. - Gegen Wendebereich in Grundstiicksnéhe

Bei der Festlegung von ErschlieSungsstralien hat die Gemeinde immer auf sinnvolle Wegefiihrungen
bzw. Schaffung von ausreichenden Wendemaglichkeiten im Falle von nicht vermeidbaren StichstralRen
zu achten. Diese Wegefuhrungen sind - wie auch die zu bebauenden Grundstiicksparzellen - derart
auszubilden, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke (Oberflachenwasser etc.) erfolgen
kann.

Aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung sind auf Grund des im Bebauungsplan gewéhlten
Erschliefungssystems daher keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstiicke zu
erwarten.

Der Einwendungspunkt kann insoferne als zum Teil beriicksichtigt beurteilt werden, dass die innere
Erschliefungsstrale im Grenzbereich zum Grst. 201/4 - so weit dies hinsichtlich der
GrundstlcksgroRen und -proportionen fachlich vertretbar war - nach Stidosten verschoben wurde.

Mit freundlichen GriRen

Ziviltechniker-KG

rasser




AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Das Land

Steierm ark\

Al6 BBLSW

Marktgemeinde Gamlitz
Obere Hauptstral3e 3
8462 Gamlitz

Per email

GZ: 520-157/2011-12 Bezug:

Ggst: Bebauungsplan "Wagner"

Sehr geehrte Damen und Herren,

= Baubezirksleitung
Sudweststeiermark

Bearbeiter: DI Christian Ehrenreich
Tel.: 03452/82097-611

Fax: 03452/82097-666

E-Mail: bbl-sw@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

Wagna, am 11. Dezember 2014

zur gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wird von der Baubezirksleitung

Sudweststeiermark folgende Einwendung bekannt gegeben:

Es wird im Sinne des Programms zur hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsrdumen
auf die Freihaltung der HQoo-Abflussbereiche und den 10 m breiten Freihaltebereich ab der
Bdschungsoberkante verwiesen. Im ggst. Raum ist ein Hochwasserschutz bis HQsq gegeben.
Vor Zustimmung muss eine gutachterliche Feststellung der HQ,q-Freiheit vorliegen.

Bei den Bauverfahren als auch der Entwicklung des Meteorwasserverbringungskonzeptes soll
der Leitfaden fur Oberflachenentwasserung 2.0 bertcksichtigt werden. Es wird auf die allfallige
wasserrechtliche Genehmigungspflicht fur Entwasserungsanlagen hingewiesen.

Die AufschlieBung zum gegenstandlichen Siedlungsraum erfolgt Uber die bestehende

GemeindestralRe.

Fir das Land Steiermark
Der Leiter der Baubezirksleitung
i.\V.:

(Unterschrift am Original in der Akte)

(DI Christian Ehrenreich)

Ergeht per email an die Abteilungen 13, 14 und 16 zur Kenntnis

ID: 217

8435 Wagna . Marburger Strae 75 . DVR 0087122 . UID ATU37001007
Wir sind Montag bis Donnerstag von 8 bis 15 Uhr und Freitag von 8 bis 12:30 Uhr fur Sie erreichbar



Peter Neumann

Am Alten Sportplatz 131
8462 Gamlitz Gamlitz, 15.12.2014

Marktgemeinde Gamlitz

Obere Hauptstralle 3 £l
8462 Gamlitz
Betreff:

Bebauungsplan: 18 , Wagner”
-Einwendungen-

Ich teile der Marktgemeinde Gamlitz mit, dass ich im Bereich der geplanten ErschlieRungsstraRe auf
meinem Grundstlick Nr. 130/8, einen Zaun errichten werde, den ich vor der Errichtung der
Marktgemeinde Gamlitz bekanntgeben werde. Das Zaun dient dafiir, dass mein Grundstiick wie z.B.:
durch parkierende Autos der Bewohner, Baustellenfahrtzeuge udgl. nicht in Anspruch genommen
werden kann

Hochachgungsvoll

h
i

I 1
(Peter Neumann)




Eva-Maria Lanzl
Am Alten Sportplatz 146/2

8462 Gamlitz Gamlitz, 15.12.2014

Marktgemeinde Gamlitz
Obere Hauptstrafe 3
8462 Gamlitz

Betreff:
Bebauungsplan: 18 ,Wagner”
-Einwendungen-

Ich bin mit der geplanten Anhebung der zu bebauenden Grundstiicke von 0,50 m, wie im
Bebauungsplan geplant, nicht einverstanden, da ich Bedenken haben das mein Grundstiick dadurch
beeintrdchtigt wird.

Ich bin nicht damit Einverstanden dass der Wendebereich an dieser Stelle so geplant wird, da dieser
zu nah an meinem Nebengebiude situiert ist.

Hochachtungsvoll

(©vavariatana) [ (7 %M/'% /0/%/0;4






