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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz am ...........ccccooeeeeeiiiiiiiiieeneeen,
beschlossenen Bebauungsplan 21 ,,Pachleitner® (unter Berlicksichtigung der Beschlusse hinsichtlich von

Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des 840 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.
wird verordnet:

81 Geltungsbereich
Marktgemeinde Gamlitz | KG 66131 Kranachberg, 61132 Labitschberg

a) Bei den Vorgaben gem. 81 bis 4 der gegenstandlichen Verordnung handelt es sich um ein
Rahmenkorsett, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben flr den gesamten
Bebauungsplanbereich definiert. Dartiber hinaus sind bei sdmtlichen Bauvorhaben die Vorga-
ben gem. Stmk. Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild'“), sowie etwai-
ge Einschrankungen durch den 6értlichen Bausachverstandigen zu berlcksichtigen.

b) Der Bebauungsplan legt fiir Grundstiicksflachen It. Rechtsplan Nr.: GA-BPL-21/20/01
(M: 1:500), welcher auch Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest?.

82 Zulassige Bauten
Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 der Markt-
gemeinde  Gamlitz, genehmigt von der Stmk. Landesregierung am  17/09/2020
(GZ: ABT13-10.100-176/2015-18) als AufschlieRungsgebiet fur ,Erholungsgebiet” mit einer zulassigen
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

1 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., § 43(4)

Zusatzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in sei-
ner gestalterischen Bedeutung dem StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkmaler und her-
voragende Naturgebilde Ricksicht zu nehmen.

2 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen Grundstiicks-
nummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Unter Umstanden im Erlaute-
rungsbericht angefithrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.
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§3 Baugrenz- oder Baufluchtlinien

§4

Fur den Bebauungsplanbereich werden ausschliellich Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude
dirfen nur innerhalb dieser begrenzten Flachen errichtet werden. Unterirdische Gebaudeteile
und bauliche Anlagen3, ohne Gebaudeeigenschaft (ausgenommen Flugdachkonstruktionen),
sowie Poolanlagen dirfen auch au3erhalb der Baugrenzlinien errichtet werden.

Festlegungen fur Bauwerke, Wege und Freiflachen:

(1)

a)

b)

(2)

b)

Wege, ErschlieBung

Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt Uber die bestehende Stralle
,Ortnerweg”“ (Grst. 616/1, 1409/1), welche das Bebauungsplanareal mit dem Gemein-
dewegenetz (Jagerbergweg) verbindet.

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches ist bereits durch die beste-
hende Stralle (Ortnerweg) vorhanden. Projektspezifische, individuelle Anpassungen
des Strallenverlaufs sind zuldssig.

Groliraumigere Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge sind auf der ,Verkehrsflache fliir den
ruhenden Verkehr* laut Flachenwidmungsplan 1.0 (Grundstlck 447, nordostlich des Be-
bauungsplanbereiches) zu errichten. Die Errichtung von untergeordneten KFZ-
Abstellflachen innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist zulassig.

Freiflachen

Technisch unbedingt notwendige Gelandeveranderungen dirfen maximal 1,5 m be-
tragen und sind architektonisch mit ortstypischem Materialen zu gestalten- und zu
begrinen, soweit mdglich sind naturliche Boéschungen zu bevorzugen.

Technisch notwendige Mauern dirfen eine Hohe von maximal 1,0 m Uber dem natur-
lichen Gelande, sowie eine durchgehende Lange von maximal 30 m nicht Gberschrei-
ten. Ab einer Hohe von uber 50 cm sind diese intensiv mit dauergriinen Pflanzen ein-
zugranen.

Wourfsteinschlichtungen sind auch bei Verkehrsbauwerken nicht zulassig

Freiflachen sind entsprechend mit einheimischen ortstypischen Gewachsen zu be-
pflanzen bzw. architektonisch zu gestalten.

Die vorhandene, charakteristische landschaftstypische Bepflanzung/ Bestandsbaum-
struktur ist zu erhalten. Wo dies aufgrund von BaumalRnahmen nicht mdglich ist, ist
diese entsprechend zu ersetzen.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

3 Stmk. BauG 1995, 84(13) - Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren
fachgerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.
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g) Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss gemaf Stellungnahme, verfasst von
WENDL ZT GmbH, 8041 Graz in der Form zu erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke gegeben ist.

h) Der Versiegelungsgrad der unverbauten Grundstiicksflache darf max. 30% betragen.
Parkplatze sind mit versickerungsfahigen Pflasterungen (Rasengittersteinen oder dgl.) zu
befestigen.

(3) Bauwerke

a) Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen.

(Unterschreitungen der Mindestbebauungsdichte sind gem. 84 der Bebauungsdichteverordnung, LGBI.
38/1993 idgF. nur auf Basis eines Gutachtens eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung
zuléssig)

b) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschossanzahl

und die Bebauungsweise sind im Rechtsplan GA-BPL-21/20/01 festgelegt.

c) Die Baukorper haben sich an der Topographie bzw. den Hohenschichtenlinien des na-

turlichen Gelandes zu orientieren und sind entlang des Hiigelkamms zu situieren.

d) Die max. Ladngsausdehnung eines Gebaudes darf 33m betragen. Fiur weitere Objekte
sidlich des ErschlieBungsweges wird eine maximale Lange von 25m und fir Gebaude
nordlich der Stralle max. 30m festgelegt. Dacher kénnen geringfligig dartiber hinauskra-

gen.

e) Westlich des Buschenschank-Bestandsgebaudes sind kleinteilige Gebaudeformen zu-

lassig, die groRvolumigeren Bauten sind im Osten entlang des Kamms anzuordnen.

f)  Festlegungen fiir GescholRe, Dachformen von Gebauden:

1. Zulassig sind max. zwei oberirdische VollgeschoRe® mit nicht ausbaufahigem
Dachboden und einer Dachneigung von = 25°.

— Ein talseitig dreigeschossiges Erscheinungsbild ist nicht zulassig.

— FiUr den Bereich des geplanten nordseitigen Zimmergebaudes ist aufgrund der Steil-
heit des Gelandes und der geringen Einsichtigkeit bzw. Sichtwirksamkeit eine abwei-
chende Ldsung zuléssig.

5 Als OG ist jener Gebaudeabschnitt zu verstehen, dessen FuRboden (FOK) zur Géanze oder mehrheitlich Gber
dem naturlichen Geléande zu liegen kommt.
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2.

Als Dachform sind ausschlie3lich symmetrische Satteldacher mit landschaftstypi-
schem kleinformatigen und nicht glasiertem Deckungsmaterialen zuléssig.

— Untergeordnete Bauteile (max. 30% der Dachflache) und Nebengebaude dirfen auch
mit Flachdach oder Pultdach, ausgebildet werden. Pultdacher durfen eine maximale
Neigung von 15 Grad aufweisen.

— Von diesen Festlegungen gilt abweichend:

Die Uberdachung von Loggien, Balkonen, Terrassen, Treppenh&usern Liftanlagen u.
dgl. sind von diesen Bestimmungen ausgenommen

g) Sonstige zu beachtende Zielsetzungen

%

Die Fassaden und Dachflachen haben sich durch Struktur, Form, Gestaltung, Materialien
und Farbgebung in das bestehende Orts- und Landschaftshild (allenfalls auch mit architek-
tonischen Neuinterpretationen) einzuordnen. Sekundare Architekturglieder und Bauteile wie
Regenrinnen, Ablaufrohre etc. haben sich in Materialitat, Farbe und Oberflache in das Fas-
sadenbild einzufugen

Das Erscheinungsbild der Baukdrper soll sich an die umliegende Struktur anpassen und darf
diese nicht nachteilig beeinflussen.

Neue Objekte sind durch die Gestaltung, Baumassenverteilung, Baukorpergliederung an die
topographische Situation anzupassen.

Das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit hat sich, neben der Einfigung in die
umliegende Bebauung, auch der topographischen Situation im Hang anzupassen.

Bauteile wie Loggien, Balkone und Gaupen fir den Ausbau des Dachgeschosses sind zu-
lassig — sofern sie in Summe kirzer als 50% der bauteilbezogenen Fassadenlange sind.

h) Festlegungen fur die Hohenentwicklung der Gebaude
— Die Gebaudehbthe (Gebaudehaohe It. 84(31) des Stmk. BauG 95) darf an der Stelle des

tiefsten Verschneidungspunkt des Haupthauses mit dem natirlichen Geldnde max.
8,00m betragen.

Die Gesamthohe (Gebaudehohe It. §4(33) des Stmk. BauG 95) darf an der Stelle des
tiefsten Verschneidungspunkt des Haupthauses mit dem natirlichen Geldnde max.
12,00m betragen.

i) Fassadenanstriche oder — verputze sind der 6rtlichen Bauart anzupassen. Grelle und re-
flektierende Farben sind unzulassig.

85 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kratft.
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' Planungsbereich | BPL "Pachleitner"

Bestehende Wegflihrung

Freiflache

Erhaltung der Baumstruktur => Verordnung §4(2)e.
Keine Bebauung zulassig

Bebauungsstruktur - Projektsplanung

Quelle: OEK 1.0 | Projektsplanung hopferwieser-architects, 8010 Graz

Baugrenzlinie

Hauptfirstrichtung bzw. Hauptgebaudeausrichtung

Grundgrenze It. DKM

Hohenschichten 1,0m

Quelle: Projektsplanung hopferwieser-architects, 8010 Graz

WR
Zone des Gebietes 01 E Nutzungsart %\
DO
Bebauungsgrad 0,1-0,3 | 0,2-0,4 Bebauungsdichte offon
Geschoszzahl 2 o. Bauweise gk. gekuppelt
g. geschlossen
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Ortliche Raumordnung - Marktgemeinde Gamlitz
Bebauungsplan 271"Pachleitner”

IReclhH rTspolar

GA-BPL-21/20/01
25/01/2021
1:500

Plan Nr.:

Datum:

MaBstab: Lageplan




GRUNDLAGEN

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz
Auszug aus dem Katasterplan M 1:1.000

Auszug aus dem Ubersichtsplan Orthofoto (Quelle GIS-Stmk.)
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz, ohne Mafstab

krasser+krasser architektur ZT-KG Seite 11



/ /// &
7 /////// _

B

r Auszug aus dem Katasterplan (Katastergrundlage DKM vom 18/07/2017)
ziviltechniker-KG
1 krasser
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A17 - Geoinformation

Das Land Digitaler Atlas Steiermark SR

Fax.+43 316-877-3711

StEierm ark PaChIeItner geoinformation@stmk.gv.at

http:/faww. gis.steiermark.at

Kataster:

Aktuelle und rechtsgltige
Informationen kénnen nur
in den Vermessungsamtern!
abgefragt werden!

Keine Haftung fir Verfligbarkeit, Vollstdndigkeit Ersteller:

w © GIS Land Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006 Zweck: M 1:1.500
GIS und Richtigkeit der Darstellung. Druckdatum: 11.09.2020




FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Gamlitz

Katastralgemeinde: 66131 Kranachberg, 66132 Labitschberg
Grundstiicke: 453, 606, 607/2, 616/1, 608/1, 1409/1
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die
im Erlauterungsbericht angefithrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche
Verbindlichkeit.

Flachenibersicht:

Gesamtflache ca. 6.610 m? Planungsareal
ca. 790 m?2 Erschliefung
ca. 130 m2 Freiflache
Zur Verfliigung stehende Bauflache ca. 5.690 m?2
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ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsareal liegt in den Katastralgemeinden Krannachberg (66131) und Labaitschberg
(66132), und ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz (genehmigt von
der Stmk. Landesregierung mit Bescheid vom 17/09/2020, GZ..: ABT13-10.100-176/2015) als
AufschlieBungsgebiet fiir ,Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt.
Umgeben ist das Gebiet von Weinh&ngen, Wiesen bzw. Waldern.

Das Areal weist eine zentrale Lage im Hauptort der Marktgemeinde Gamlitz auf und liegt nérdlich der
B69.
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Infrastruktur:

Schmutzwasserkanal

Die innere Abwasserentsorgung des Bebauungsplanbereiches kann Uber die bestehenden offentli-
chen Kanale erfolgen.

Regenwasser | Oberflachenwasserentsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswasser hat gemaf Stellungnahme, verfasst von WENDL ZT
GmbH, 8010 Graz zu erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals erfolgt durch die Energie Steiermark, ev. erforder-
liche MalBhahmen zur Absicherung der Stromversorgung fur die Bebauungsplanflachen sind im
Zuge der Detailplanung bzw. im Zuge des Bauverfahrens abzuklaren.

Wasserversorgung

Die Hauptsiedlungsbereiche sind an das Ortswassernetz der Wassergenossenschaft Wasserver-
band Leibnitzerfeld-Sitid angeschlossen. Auch der Bebauungsplanbereich wird Uber dieses Netz
versorgt werden.
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Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flawi

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan
1.0 definiert:

v"  Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden Zielset-
zungen erstellt werden:

Geordnete Siedlungsentwicklung
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 21 ,Pachleitner” sind sdmtliche Mangel It. Verordnung zum
Flachenwidmungsplan 1.0 erfuillt.

Baulandmobilisierung

Da es sich bei dem gegenstandlichen Bebauungsplanbereich um eine touristische Nutzung han-
delt, wurde im Rahmen der Revision 1.0 keine Baulandmobilisierungsmafnahme getroffen.

Allgemeine Anmerkungen:

a)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterauszlige etc.) eingetragenen Plangrund-
lagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur Verfliigung
gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 18/07/2017 (Datum der Datenerstellung durch
die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-3514/2017-735).

Mafigebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen, nach-
getragene Gebaude, gednderte StraRenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde zur Verfu-
gung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in den Planunter-
lagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

krasser + krasser architektur ZT-KG Seite 19



Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Fiar den Bebauungsplanbereich ,Pachleitner® wurde im Rahmen der Flachenwidmungsplanrevision
1.0 auf der Ebene des ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK 1.0) ein raumliches Leitbild (siehe
OEK 1.0, 85) erstellt.

Bereits auf dieser Planungsebene wurden (in enger Abstimmung mit den Fachstellen der Stmk. Landes-
regierung und dem Bauwerber) aul3erst detaillierte Festlegungen hinsichtlich Baukérpergestaltung
und -situierung bzw. Freiflachengestaltung getroffen. Der gegenstandliche Bebauungsplan stellt
nunmehr die It. Revision 1.0 festgelegte, erforderliche planerische Umsetzung dieser Vorgaben

dar.

Zu 8§ la:

Grundsatzlich kann aus Sicht der 6rtlichen Raumplanung durch eine individuelle, fachlich
fundierte Beurteilung eine wesentlich bessere Gestaltungsqualitat der Bebauung und damit
auch eine optimiertere Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen, als dies im
Rahmen von allgemeinen Festlegungen Uber ein gesamtes Baugebiet der Fall wére.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben in der Ver-
ordnung zum Bebauungsplan das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung darstellen. In
der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsicht kann aber dennoch der Fall ein-
treten, dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundle-
genden Zielsetzungen des Bebauungsplanes, erganzende Einschrankungen bzw. Vorga-
ben durch den ortlichen Bausachverstandigen erforderlich sind, dies soll im Einzelfall bei
entsprechender, fundierter Begriindung moglich sein.

zu 8 3 - Baugrenzlinien:

Die Abgrenzung des Erholungsgebietes ,Pachleitner® wurde bereits im Flachenwidmungs-
plan auf Basis eines konkret vorliegenden Projektes sehr knapp vorgenommen, weshalb die
zusatzliche Festlegung von Baugrenzlinien kaum erforderlich ist.

Lediglich im Bereich sidlich des Hotel-/Veranstaltungsgebaudes wurde fiir den sichtbaren
oberirdischen Bereich eine derartige Festlegung getroffen (die Errichtung einer etwaigen Pool-
anlage bzw. von unterirdischen Geb&udeteilen aul3erhalb der Baugrenzlinie ist aber zulassig)

Weiters wurde im westlichen Randbereich des Erholungsgebietes eine Freiflache mit Siche-
rung des Baumbestandes durch eine Baugrenzlinie definiert.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstandlichen Bebauungsplan auf Grund der
gegebenen Siedlungsstruktur nicht erforderlich. StraRenfluchtlinien werden durch die festge-
legten ErschlieRungswege definiert®.

6 Auszug aus dem Stmk. BauG95 idgF., §4(57)
StraRenfluchtlinie: die Grenze der bestehenden oder kiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflache;
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zu 8 4 — Festlegungen fur die Bauwerke, Hofe, Wege und Garten:
Die festgelegten Gestaltungsvorgaben sollen sicherstellen, dass sich zukiinftige Bauvorha-
ben und insbesondere Baukdrper bestmdglich in das vorherrschende Landschaftsbild und in
die bestehende, an der Kammlinie angeordnete Bebauungs- und Siedlungsstruktur, einfu-
gen. Insbesondere die Situierung zuklUnftiger Baukoérper entlang des Kammverlaufes ist da-

bei von entscheidender Bedeutung.

Zu Baukdrpervoluminaund Fassadengestaltung

Die Fassaden und Dachflachen haben sich durch Struktur, Gestaltung, Materialien und
Farbgebung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einzuordnen und es ist be-
sonders Riucksicht auf die Gesamtwirkung der umliegenden Struktur sowie auf die
Fernwirkung der Baukoérper durch die exponierte Kammlage zu nehmen. Die architekto-
nische Neuinterpretation der duReren Gestalt der Baukorper ist nicht ausgeschlossen,
jedoch ist ein harmonisches Einflgen in das bestehende Gebaudeensembles unum-

ganglich.

Fassadenanstriche oder -verputze sind der 6rtlichen Bauart anzupassen. Grelle und re-
flektierende Farben sind unzulassig. Unter grellen Farben sind reine Farben mit hoher
Leuchtkraft zu verstehen, die keine Abstufung durch eine Beimischung der Farben weif3
oder schwarz haben. Verkleidungen mit polierten oder glanzenden Oberflachen sind zu
unterlassen, um Blendwirkungen hintanzustellen. Um auffallend langgestreckte Baukar-
per zu vermeiden, wird eine maximale Langsausdehnung fir ein Gebaude in der Ge-
samtanlage von 33m festgelegt. Um eine Langendifferenzierung sicher zu stellen wurde
fur die weiteren Objekte ein, an die Sensibilitat der jeweiligen Lage angepasste Staffe-
lung der maximal zuldssigen Langsausdehnung festgelegt. Diese darf im sudlichen,
sichtexponierten Bereich der Anlage max. 25m und im ndérdlichen Bereich max. 30m
(Gebaudelange) nicht Uberschreiten, wobei Dacher dieses Ausmald geringflgig Uber-

schreiten durfen (z.B. in Form von Dachiiberstdnden, Vordacher 0.a.)

Westlich der Bestandsgebéude (ehemaliger Buschenschank) sind lediglich kleinstruktu-
rierte Baukorper in Errichtung zu bringen. GroRvolumigere Baukdrper sind ausschlief3lich

Ostlich des Bestandsgebaudes (Buschenschank) entlang der Kammlinie zu situieren.

Sekundare Architekturglieder und Bauteile wie Regenrinnen, Ablaufrohre etc. haben

sich in Materialitét, Farbe und Oberflache in das Fassadenbild einzufligen.
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Zu GeschofRanzahl, Gebaudehdhe, Gesamthdhe von Bauwerken

In Bezug auf die Geschossigkeit haben sich neue Baukdrper sowohl an die umliegende
Bebauung anzupassen als auch die topographische Situation im Hang ist zu berlcksich-
tigen. Die maximalzulassige Geschossigkeit wird mit 2 oberirdischen Geschossen fest-

gelegt. Ein talseitig dreigeschossiges Erscheinungsbild wird ausgeschlossen.

Das soll insbesondere durch die exponierte Riedellage und dadurch vor allem Richtung
Sudwesten weithin wirksame Einsichtigkeit, ein harmonisches Einfligen in die Bestands-
bebauung und das Landschaftsbild erwirken und ein Hervorstechen von auffallenden
Gebaudesilhouetten verhindern. Lediglich fir den ndrdlichen Bereich des ggst. Betrach-
tungsraum sind durch die geringe Einsichtigkeit Abweichungen von der definierten Ge-
schoRRanzahl zuldssig. Bauteile wie Loggien, Balkone und Gaupen fir den Ausbau des
Dachgeschosses sind zulassig - sofern sie in Summer kurzer als 50% der bauteilbezo-
genen Fassadenlange sind.

Zu Dachgestaltung- Dachform und Dachneigung

Die Dachform und deren Ausgestaltung ist ein wichtiges Element in der harmonischen Ge-
samtwirkung eines Ortsgefliges. Die dominierende Dachform der Bestandsbebauung stellt
das symmetrische Satteldach dar. Daher ist die Fortfiihrung dieser Dachkonstruktion jeden-
falls notwendig. Satteldacher missen eine Neigung von < 25° aufweisen. Untergeordnete
Bauteile (max. 30% der Dachflache des Hauptgebaudes) sowie Nebengebaude und Son-
derbauten dirfen auch mit Flachdach oder Pultdach ausgebildet werden, wobei Pultdéacher
mit einer maximalen Neigung von 15' versehen sein dirfen. Generell ausgenommen von
diesen Bestimmungen sind Uberdachungen von Loggien, Treppenhauser, Terrassen, Bal-

konen, Liftanlagen, o.4.

Zu Landschaftsveranderungen und Freiflachen

Der Umgang mit der bestehenden Landschaft hat hinsichtlich Gelandeveranderungen und
Gelandeanhebungen sorgsam zu erfolgen. Dabei ist durch die bestehende und geplante Ar-
chitektur auf die topographischen Gegebenheiten zu reagieren und sind die Baukorper dem
Gelande angepasst auszubilden. Um eine stérende Wirkung abzumindern sind Gelandever-
anderungen generell auf ein Mindestmald zu beschranken und mit ortsiiblichem Material zu
gestalten. Bei technisch notwendigen (Stitz-)Mauern sind entsprechend zu bepflan-
zen/begrunen. Die Bepflanzungen und Begriinungen sind dabei dauerhaft zu erhalten und

es sind heimische Pflanzenarten zu heranzuziehen.
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Hinsichtlich der Verwendung von Wurfsteinschlichtungen mit Flussbausteinen, welche ur-
sprunglich zur Uferbefestigung von Flissen herangezogen werden, wird festgelegt, dass
diese fUr die Landschaftsgestaltung als untypisch anzusehen sind und vor allem durch grof3-
flachige Dimensionen ein stérendes Element der Landschaft darstellen und daher unzulas-

sig sind. Naturnahe, begriinte Boschungen sind generell zu bevorzugen.

Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und ortstypisch zu bepflanzen. Die Anpflanzung
neophytischer, invasiver Pflanzen, insb. folgender Arten ist untersagt: Gétterbaum, Stau-
denknotericharten, Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Rie-
sen- Goldrute. Vorhandene charakteristische Bepflanzung/Bestandsb&aume sind zu erhalten
beziehungsweise wo dies auf Grund von Baumal3nahmen nicht méglich ist, sind diese ent-

sprechend zu ersetzen.
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RECHTLICHE GRUNDLAGE

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 (StROG
2010, LGBI. 6/2020), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung“ und auf den Flachenwidmungsplan 1.0 der
Marktgemeinde Gamlitz.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND LEIT-
BILDER

a) Ausgehend von der landlichen, topographischen Situation und der bestehenden Bebauung ha-
ben sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

b) Reaktion auf die bestehende Siedlungs- und Gebaudestruktur von Gamlitz

c) ErschlieRen des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieBungswege.

d) Sinnvolle Bebauung der Grundstlicke unter Berlicksichtigung der Himmelsrichtung.
e) Die Schaffung von maR3stablichen Baukdrpern und Grundflachen.

f) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Gamlitz, sowie eine gute Anbindung des Stral3en-
netzes.

g) Eine mdoglichst geringe Veranderung des natirlichen Gelandes durch Einschnitte | Stral3en etc.
und Anschittungen (Stralzen, Terrassen etc.)
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BEILAGEN

. DIN A4 Skizzen und Model
° Entwurfsplane verfasst von Hopferwieser Architektur ZT GmbH Maileingang vom 28/07/2020

o Stellungnahme Oberflachenentwésserung
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1. ALLGEMEINES

Auf den Grundstiicken mit den Nummern 606, 607/2, 1409/1, 1409/6 (KG 66131 Kranachberg) und den
Grundstiicken Nr. 453/1, 453/2, 453/3, 616/1, 616/5 (KG 66132 Labitschberg) in Gamlitz, Kranach 3
beabsichtigt die Dr. Michael Pachleitner Privatstiftung acht Gebaude bestehend aus einem Verwal-
tungsgebaude, einem Veranstaltungs-/Hotelgebaude, zwei Hotelbettentrakten, einem Winzerhaus, ei-
ner Suite, einem Gastehaus und einem Nebengebaude mit Autoabstellplatzen zu errichten. Die Zufahrt
erfolgt Gber den Ortnerweg, welcher vom Jagerbergweg in Richtung Osten abzweigt.

Baugrund:
Kranach 3

Abbildung 1, Lageplan, Stand 24.01.2021
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1.1. Auftrag

Eine Beauftragung des Versickerungsgutachtens erfolgte durch die Dr. Michael Pachleitner Privatstif-
tung.

1.2. Aufgabenstellung

Das Gesamtobjekt besteht aus Autoabstellplatzen und acht mehrgeschossigen Baukdérpern (tw. Keller-
, Erd- und 1 Obergeschoss) als Verwaltungs- und Wohnhauser. Die Hauser sind teilweise unterkellert.
Die bestehenden Hauser (Winzerhaus, Teil der Verwaltung und das Gastehaus) sind mittels Strei-
fenfundamten aus Naturstein und / oder Normalformatziegel gegriindet. Bei den neu zu errichtenden
Hausern soll als Grindung eine Flachgrindung (Bodenplatte) ausgebildet werden.

Das Bodengutachten der Fa. INSITU Geotechnik ZT GmbH gibt Aufschluss Uber die vorherrschenden
Bodenverhaltnisse und dient als Grundlage fur eine Fundierungsempfehlung.

Die Versickerungsmdglichkeit wird im Bodengutachten als gering bis mafig angegeben. Unter Pkt. 6.4
des Bodengutachtens wird eine Empfehlung fir die Verbringung der Niederschlagswasser angefihrt.

1.3. Unterlagen

e  Einreichplane vom 23.10.2020 (Hopferwieser Architects ZT GmbH)

e Lageplan Gelandeveranderungen vom 24.01.2021

e  Geotechnisches Gutachten vom 16.05.2019 (INSITU Geotechnik ZT GmbH)

o DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 und DWA-A 117: Bemessung von Bodenfilteranlagen
und Retentionsanlagen in Anlehnung an die ON B 2506-1, v01.15

e Leitfaden fur die Entwasserung, Graz 2017

o  OWAV-Regelblatt 35, Wien 2019, Einleitung von Niederschlagswasser in Oberflachengewasser,

e  OWAV-Regelblatt 45, Wien 2015, Oberflaichenentwésserung durch Versickerung in den Unter-
grund,

e ONORM B 2506-1, Stand 2013, Regenwasser-Sickeranlagen fir Ablaufe von Dachflachen und
befestigten Flachen, Teil 1: Anwendung, hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb

o ONORM B 2506-2, Stand 2012, Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von Dachflachen und
befestigten Flachen, Teil 2: Qualitative Anforderungen an das zu versickernde Regenwasser so-
wie Anforderungen an Bemessung, Bau und Betrieb von Reinigungsanlagen

e ONORM B 2506-3, Stand 2016, Regenwasser-Sickeranlagen fir Ablaufe von Dachflachen und
befestigten Flachen, Teil 3: Filtermaterialien

e  Hydrologischer Dienst Osterreich (http:/gis.lebensministerium.at/eHYD), Bemessungsnieder-
schlag fir Gamlitz, Gitterpunkt 5964
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1.4. Lage und Beschaffenheit

Das Areal liegt auf der Kuppe eines ungefahr in Richtung NW-SO-Richtung verlaufenden Gelanderi-
ckens. Die Geldndeoberflache im zu bebauenden Bereich fallt von der nérdlichen Grundsticksgrenze
(etwa 386,4 mUA) in Richtung Suiden, wobei der siidliche Bereich ungeféhr auf Kote 364,0 mUA liegt.
Die durchschnittliche Gelandeneigung betragt ca. 18°.

Baugrund:
Kranach 3

Abbildung 2, Blickrichtung Norden

1.5. Untergrundverhdltnisse

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden am 24.04.2018 Schirfschlitze, mit Tiefen von ca.
3,5 m bis 5,0 m hergestellt. Zur Abschatzung der Lagerungsdichte bzw. Konsistenz des anstehenden
Bodens wurde vier Rammsondierungen bis zu einer Endtiefe von 6,6 m abgeteuft. Auf Basis dieser
Erkundungen erfolgte durch die Fa. INSITU die Erstellung des Bodengutachtens, welches die Basis fir
dieses Versickerungsgutachten ist.

Lt. Bodengutachten ergeben sich aus den Erkenntnissen der Schirfschlitze und Rammsondierungen
folgender Aufbau:

Der humose Oberboden (Grasnarbe, Mutterboden) weist eine Dicke zwischen etwa 0,6 m und 1,0 m
auf.

Der darunter anstehende, gewachsene Boden besteht tiberwiegend aus sehr gering bis gering schluf-
figen Sanden mit vereinzelt eingelagerten Kieskdrnern. Teilweise sind in einer Tiefenstufe bis etwa 3,0
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m unter GOK Zwischenlagen aus feinsandigen, gering tonigen Schluffen in steifer Konsistenz vorhan-
den. Die Sande und Schluffe sind mitteldicht, mit zunehmender Tiefe dicht gelagert.

Ab einer Tiefe zwischen etwa 2,0 m und 3,0 m nimmt der Grobkornanteil generell zu, wobei auch Steine
und Bldcke eingelagert sein konnen. Die dichte Lagerung und vorhandene Steine und Blécke kdnnen
auch aus den Ergebnissen der Rammsondierungen und den geringen Rammtiefen abgeleitet werden.
Im Schirfschlitz wurden ab einer Tiefe von 3,3 m sehr sandige Kiese in mitteldichter bis dichter Lage-
rung aufgeschlossen. Die Sande und Kiese reichen bis zur Endtiefe der einzelnen Schiirfschlitze.

Im Schirfschlitz SS04/19 wurde unterhalb des humosen Oberbodens Anschiittungsmaterial erkundet,
welches keine nennenswerten Anteile an bodenfremden Bestandteilen enthalt (nur vereinzelt Ziegel-
bruchstiicke). Die Anschittung weist eine Dicke von 0,6 m auf und reicht bis ca. 1,2 m unter GOK. In
den ubrigen Schurfschlitzen wurde durchwegs gewachsener Boden angetroffen.

Tabelle 1 Charakteristische Bodenkennwerte

Scherparameter Wichte Steifemodul " Durchlassigk.
Bodenschicht
o' [*] ¢ [kN/m?] |y /v [kN/m?] Es [MMN/m?] k [mis]
Schluff, feinsandig bzw. Sand,
hluffig; steife Konsist i
schiutiig, sterie Ronsistenz 30,0 2,0 19,0 20,0...250 | 1-107...1.10®

bzw. mitteldicht bis dicht
gelagert

Kies, sehr sandig bzw. Sand,
kiesig 35,0 0,0 20,5 50,0...60,0 1-1075...1.10°¢
mitteldicht bis dicht gelagert

" Steifemodul E. bei Referenzspannuna 100 kN/m2

1.6. Grundwassersituation

Lt. Bodengutachten wurde der freie Grundwasserspiegel in den Schirfschlitzen erwartungsgeman nicht
aufgeschlossen. Schichtwasserzutritte konnten in den Schirfschlitzen ebenfalls nicht beobachtet wer-
den.

Im Zusammenhang mit Niederschlagsereignissen und der Schneeschmelze kénnen jedoch Schicht-
wasser, welche innerhalb der héher durchlassigen Sande und Kiese abflie3en, nicht ausgeschlossen
werden.

1.7. Sickerfahigkeit

Unter Pkt. 5.3 des Bodengutachtens der Fa. INSITU wird auf die Sickerfahigkeit des Bodens Bezug
genommen. Diese stellt die Basis fur dieses Versickerungsgutachten da. Fir die anstehenden + schluf-
figen Sande und sandigen Schluffe sowie die mitteldicht bis dicht gelagerten sandigen Kiese, liegen die
Durchlassigkeitsbeiwerte, zwischen ca. k = 1-10-5 m/s und k = 1-10-8 m/s. Fir die Dimensionierung
der Retentionseinrichtungen und Sickeranlagen wurde im Mittel mit k = 5-10-6 m/s gerechnet.
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2. VERBRINGUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1. Konzeption zur Verbringung der Niederschlagswasser

Das Konzept zur Verbringung der Niederschlagswasser sieht vor, die anfallenden Dach- und Oberfla-
chenwasser uber ein dreistufiges System verbracht werden sollen.

Das Bestandsgebaude Winzerhaus sowie der Neubau Suite werden auf Eigengrund verrieselt und da-
her nicht in diesem Bericht betrachtet.

Vier Zisternen dienen als erste Retention der Dachwasser der Gebaude Hotel, Veranstaltung, Verwal-
tung und des Gastehauses. Dieses zuriickgehaltene Wasser steht zum einen der Gartenbewasserung
zur Verfiigung und wird zum anderen in das Regenrickhaltebecken abgeleitet.

Hier erfolgt die Retention und die dem Niederschlagsereignis nachfolgende gedrosselte und konstante
Ableitung in den Stral3engraben mit max. 2l/sec.

Die Parkplatzflache inklusive der Fahrgasse wird mit sickerfahigem TTE - Belag ausgebildet; Giberschiis-
sige Wasser werden zudem Uber eine Rasensickermulde mit einem humosen Filter vor Ort zur Versi-
ckerung gebracht.

Die Meteorwasser des Nebengebaudes werden Uber einen Sickerschacht versickert.
2.2. Grundlagen fur die Versickerungsberechnung

Die Dimensionierung der Retentionsschachte, des Regenrlckhaltebeckens, des Sickerschachtes und
der Rasensickermulde erfolgt entsprechend dem giiltigen DWA-Regelwerk 45 und der ONORM B 2506-
1, die DWA A 138 und der DWA A 117; wobei der Berechnung ein 24stiindiges Starkregenereignis mit
einer Regenhdhe von 128,8 I/(m2) fur die Dimensionierung der unterirdischen Sickerkorper und ein
sechsstindiges Starkregenereignis mit einer Regenhdhe von 78 I/(m2) fur die Dimensionierung der Si-
ckermulden welche eine vom Hydrologischen Dienst Osterreich veroffentlichte Regenreihe mit 20-jéh-
riger Wiederkehrwahrscheinlichkeit fur landliche Bereiche wie Gamlitz zugrunde gelegt wird. Die Be-
messung der Versickerungsanlagen erfolgt auf Grundlage des mafl3gebenden Regenereignisses.

In Anbetracht der klimatischen Veranderungen wird das Wohngebiet anstatt des landlichen Gebietes
zur Bemessung herangezogen, da dieses die strengeren Parameter aufweist.

Wiederkehrszeit Wahrscheinlichkeit fiir eine
Hdetaatass [Iherschreitung in einem Jahr
@ 1in 10 %
Wohngebiete Hm 26 50
Stadtzentren 1in 30 3%
Unterirdische Verkehrsanlagen, )
1in 50 200

Unterfiihrungen

Tabelle 1 Jahrlichkeit der Niederschlagsereignisse fur die Bemessung von Sickeranlagen mit Retentionsmdoglichkeit
bei erhdhten Schutzanforderungen
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Fur die Durchlassigkeit des Bodens wurde ein auf der sicheren Seite liegender Wert von kf= 5x10-6 m/s
angesetzt.

2.3. IST-Zustand

Derzeit erfolgt die Verrieselung der Niederschlagswasser tiber die nicht befestigte Oberflache (Mutter-
boden) der Grinflache am Grundstick.
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2.4. Projektzustand

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen sind fur die Berechnung der auftretenden Nieder-
schlagswasser folgende Flachen heranzuziehen. Die in Tabelle 2 angegebenen Abflussbeiwerte wur-
den entsprechend dem DWA Regelwerk gewabhlt. In der Tabelle 2 sind die entwasserungswirksamen
Flachen im Projektzustand zusammengefasst.

Der Bemessung der Entwasserungsanlagen werden die Regenreihen fur den Gitterpunkt 5964 zu-
grunde gelegt, wobei entsprechend die Regenreihen mit 20-jahrlicher Wiederkehrzeit gewahlt wurden.

. . Wirksame
) . Flache Abflussbeiwert . .
Objekt Flachentyp 5 Flache [Entwasserung
[m?] [] 5
[m?]

Hotel 2 Bettentrakt Geneigte Dachflache 312,23 1,0 312,23 [Regenriickhaltebecken
Hotel 1 Bettentrakt Geneigte Dachflache 260,52 1,0 260,52 Regenriickhaltebecken
Hotel / Veranstaltung |Geneigte Dachflache 402,91 1,0 402,91 Regenriickhaltebecken

Tanzboden - Holz 145,70 1,0 145,70 Regenriickhaltebecken

Begrintes Flachdach| 243,91 0,3 73,17 .

. Regenriickhaltebecken
- Hotel unterirdisch
Terrasse - Steinl 308,71 0,9 277,84 .
- Regenriickhaltebecken

- Hotel unterirdisch
Verwaltung Geneigte Dachflache 455,52 1,0 455,52 Regenriickhaltebecken
Suite Geneigte Dachflache 87,09 1,0 87,09 |errieseln
\Winzerhaus Geneigte Dachflache 85,91 1,0 85,91 |errieseln
Gastehaus Geneigte Dachflache 162,96 1,0 162,96 |Regenrickhaltebecken
Gastehaus Geneigte Dachflache 32,47 1,0 32,47 |Regenrickhaltebecken
Nebengebdude Geneigte Dachflache 98,48 1,0 98,48 [Sickerschacht

Begruntes Flachdach 71,08 0,30 21,32 [Sickerschacht
Parkplatzflache inkl, \verrieseln und Rasensicker-

P TTE-Rasengittersteine | 1.084,49 0,25 271,12

Fahrgasse mulde

Tabelle 2 — wirksame Entwéasserungsflache
2.5. Dimensionierung der Entwéasserungsanlagen

Die Bemessung ergab ein Regenruckhaltebecken mit einem Drosselabfluss von max. 2 I/sec in den
StraRengraben fiur die Entwasserung der Dachflachenwasser des Hotels, der Veranstaltung, der Ver-
waltung und des Gastehauses.

Zusatzlich gibt es einen Sickerschacht fir die Entwasserung der Dachflachenwasser des Nebenge-
baudes am Parkplatz mit einem Schachtdurchmesser von 2,50 m und einer Einbautiefe von 4,00 m.
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Beim Sickerschacht wird auf Héhe der Oberkante Stauh6he ein Notlberlauf in den unmittelbar stidlich
des Sickerschachtes situierten StraRenentwasserungskanal angeordnet.

Die Bemessung des Regenriickhaltebeckens fiir die Verbringung der Dachflachenwésser - Summe
der wirksamen Bemessungsflachen ist 2.123m?2 resultierend aus dem Hotel, die Veranstaltung, die Ver-
waltung und des Gastehauses - ein mind. erforderliches Retentionsvolumen von 225 m3. Bei einer Ein-
stauh6he von 1,0 m ergibt sich eine durchschnittliche Wasseroberflaiche von 235 m2. Die Beckensohle
liegt 1,50 m unter der min. Stauhthe. Die Béschungsneigung des Regenriickhaltebeckens liegt zwi-
schen dem Neigungsverhaltnis 1:3 und 1:1.

Als Abschluss zur bestehenden Stral3e wird ein befestigter Deich errichtet. Die Deichkrone liegt 3,0 m
Uber dem StralRenniveau. Um eine allfallige Durchstrémung zu verhindern, kommt als Dichtsystem eine
vollflachige Lehmabdichtung des Beckens zur Anwendung.

Zur Vermeidung von Oberflachenerosion sowie aus gestalterischen Grinden wird die Deichb&schung
inklusive des Deiches begrint und bepflanzt. Ausgenommen davon ist die Retentionszone, welche mit
mineralischen Stoffen wie Kies gesichert als auch punktuell bepflanzt wird.

Der Notuiberlauf des Regenriickhaltebeckens liegt 2,50m Uber der Sohle mit gedrosselter Abgabe von
max. 2 l/sec in den StraRengraben, darliber befindet sich noch 1,00m Freiboard. Somit ergibt sich eine
absolute Stauhdhe von 3,50m.

Fur Starkregenereignisse, die den Bemessungsregen Ubersteigen, wurde zur VergroRerung des Re-
tentionsvolumens des Regenriickhaltebeckens ein Freiboard von 1,00m bis zur Deichkrone geplant.

Vier Zisternen sollen als vorgelagerte Retentionskorper fur die Bewasserung des Gartens und als Spei-
cher fir das Regenriickhaltebecken, um in Trockenperioden einen konstanten Wasserpegel von 1,50m
dienen. Die Speisung erfolgt von den bekannten Dachflachen Hotel, Veranstaltung, Verwaltung und
Gastehaus.

Die vier Zisternen haben ein gesamtes Fassungsvermoégen von 63.600 | [https://www.dieregensamm-
ler.at/betonzisternen/betonzisternen-austria/big-blue-retention-betonzisterne] und sind fir eine wirk-
same Dachflache bis 627 m? geeignet. Jede Zisterne besitzt drei integrierte RDS-Muffen DN 100 (1 x
Zulauf, 1 x Technik und 1 x Ablauf). Die Zisternen sind mit je einem Regenwasserfilter mit integriertem
Schmutzfangkorb fiir den Einbau im Regenwasserspeicher ausgestattet. Das durch den GroRanlagen-
filter Retentions- und Versickerungsfilter XL gereinigte Regenwasser ermdglicht die Nutzung zur Gar-
tenbewasserung und dass Uberschissiges Wasser auf dem Grundstiick versickert werden kann. Die
beiden oberen Stutzen DN 150/200 sollen als Notlberlauf in das Regenrickhaltebecken genutzt wer-
den. Der Zulauf in den Regenwassertank erfolgt Uber den unteren Stutzen.

Die Bemessung der Rasensickermulde fir die Versickerung der Meteorwasser fur die Parkflache (Ab-
stellflachen inkl. Zufahrt, Flache von circa 1.084m?) ergab eine erforderliche Lange von 77m mit einer
Muldentiefe von rund 65 cm, wobei ein 30cm starker technischer Bodenfilter nicht in die Berechnung
und versickerungswirksame Gesamttiefe einflie3t. Die Breite der Rasensickermulde betragt 1,50m. Es
handelt sich gemal ,Leitfaden fir die Oberflachenentwassserung“ um den Flachentyp F2, welcher ei-
nen min. 10cm starken Filterkérper aus Oberboden mit Rasenbewuchs vorsieht. Die
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Oberflachenbefestigung der Stellplatzflachen und der Fahrgasse wird durch Rasengittersteine in TTE-
Bauweise ,GRUN 2“ hergestellt:
- -_Fahr- und Stellflachen F2:
Kammerbefullung mit einer Mischung aus 50% gesiebten Oberbdden, 20% gewaschenem
Sand 0/2, 20% Lava 2/4 und 10% Fertigkompost;
Vegetationstragschicht mit 25cm
Schottertragschicht (0/32mm) mit 20cm; 3-5cm starke Bettung in Splitt 2/5

Abb. 2: TTE® Grion 2

Die Neigung der Stellflachen betragt 2% in Richtung neuer Gemeindestraf3e und hier liegt die Rasensi-
ckermulde, wo Uberschissiges Oberflachenwasser zur Versickerung gebracht wird.

Details zur Bemessung der Entwasserungsanlagen kénnen den Berechnungsblattern im Anhang ent-
nommen werden.

M:\Allgemein 2018\18027 Mpa Gamlitz\5 Planung\98 Versickerung_Wend\2021-01-24 BV Mpa
Gamlitz_Versickerungsgutachten.Docx Seite 11


mailto:zt@wendl.co.at
http://www.wendl.co.at/

WENDL ZT-GMBH

. . |
Korosistrasse 17 m A-8010 Graz / Austria N — N DI
]

Tel. ++43 (0)316 32 24 16-0 MFax ++43 (0)316 32 24 16-18
email: zt@wendl.co.at www.wendl.co.at % ZT GMBH Il CONSULTING CIVIL ENGINEERS

3. VERBRINGUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER

Es ist vorgesehen, die anfallenden Niederschlagswasser (Dachwasser Satteldach, Flachdach, Flach-
dach intensiv begrint, befestigte Flachen Typ F2) Uiber einen Sickerschacht, Zisternen und mit einem
Notuberlauf in ein Regenriickhaltebeckens sowie einer Rasensickermulde zu verbringen. Beim Regen-
rickhaltebecken ist ein Drosselablauf von max. 2 l/sec vorgesehen, der wiederum das Wasser in den
StralRengraben entwéssert. Der erforderliche Mindestabstand zum hdchsten Grundwasserspiegel wird
eingehalten.

Graz, am 24.01.2021

Korasistrdne 1-?- A-8010 Graz / ustria
Dipl.-Ing. Robert Wendl| \
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4. ANHANG

4.1. Lageplan Entwésserungsanlagen
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4.2. Bemessungsrechnungen

ALLGEMEINE PROJEKTDATEN
Projektbezeichnung: BV mpa Gamiitz
Bearbeiter: DI Gobl
Bemerkungen: Dachflichenentwdsserung
BEMESSUNGSREGENDATEN
Information:
Die Berechnungen, welche auf den nachfolgenden Blattern durchgefuhrt werden, beziehen sich auf die in diezem Blatt eingetragenen Regenreihen. Es handelt
sich hierbei um die Bemessungsregendaten aus dem ehyd-System.
Die Daten kinnen auf der ehyd-Homepage (Link: http:/ehyd gv.at®#¥ ) heruntergeladen werden und in weiterer Folge per Hand oder automatisch in die unten
angefilhrte Liste eingetragen werden. Dazu missen Sie auf der Homepage den Punkt "Kennwerte und Bemeszung™ und den Unterpunkt "Bemessungsregen”
anklicken. Dann erscheinen die Gitterpunkte mit den Bemessungregendaten. Sie missen auf den gewdnschien Punkt klicken und die Datei als ASCI-Datei
herunterladen und im Ordner "ehyd_Regendaten™ speichern.
Link: ehvd-Regendatenbank ehyd Daten importieran
Gitterpunkt [ ] 5954|

DAUER MIN 1 2 3 5 10 20 25 30 50 75 100 |
5 min. 2 84 10 11,2 126 145 164 171 17 6 19 202 21
10 min. 10 12.5 151 16,8 194 23 26,5 27T 286 31,2 334 349
15 min. 15 151 18,3 205 238 284 329 34 4 35,6 389 41,7 43,6
20 min. 20 16,9 20,7 23 26,8 32 372 38,9 402 441 47 49,2
30 min. 30 191 237 265 A 37z 433 452 46 7 51,2 548 57 4
45 min. 45 211 26,4 30 35,1 42 48,9 51,2 53 58,1 622 65
60 min. 60 23 281 322 376 44 8 52 543 56,2 61,4 65,8 68,7
90 min. 90 259 Nz 357 412 487 56,2 58,7 606 66,2 706 736
2h 120 283 336 383 439 51,6 58,3 61,6 63,6 694 738 77
3h 180 32 376 422 481 56,1 64,1 66,8 68,7 747 794 827
4h 240 344 406 455 52 60,3 691 .7 74 80,2 851 88,7
6h 360 33 459 51,5 537 634 781 81,3 838 a0.7 965 1005
9h 240 421 525 591 67 5 78,6 895 931 95 1042 1107 11654
12h T20 45,6 58,1 65,5 748 86,9 981 1029 106,2 1149 122 1271
18 h 1080 53 67,8 764 874 993 1128 116,9 1199 1292 1367 1417
1d 1440 60,5 A 86,8 939 1153 1288 1332 1366 146 3 1541 1585
2d 2880 722 91,8 1031 1174 136,9 1525 157 4 160,8 172 1807 186,9
3d 4320 79,6 1003 1126 128 1493 1678 1732 1773 1894 1992 205,6
4d 5760 86,2 107 1199 1361 1582 1804 1857 1904 2036 2138 22
od 7200 915 1125 1258 142 6 1656 1887 1959 2015 2151 2258 2333
6d 3640 96,4 117,3 130,9 1482 171,56 1954 203 2092 2255 2365 244 3

kf, Uikt | os0 | o5 | o0 | o70 | o7s | o080 | o028 | o8 | 08 | 100 [ 100 |
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Begriffe
Verwendete Parameter Abkiirz. Einheit
abflusswirksame beregnete Gesamtfliche A m?®
Horizontalprojektion der jeweiligen Teilentwésserungsfliche A m?®
jeweiliger zugehiriger Abflussbeiwert o -
Entwisserungsfiche (Einzugsfliche) A m?
wirksame Sickerfldche A, m®
Stauhidhe h, m
Bemessungsniederschlag h mm
Durchlissigkeitsbeiwert k. mis
Rechenwert fur Durchldzsigkeitsbeiwert im ungesdattigten Untergrund Ks. m/s
Regenhihe Q mm (Ifm®)
Sickergeschwindigkedt Vs m/s
erforderliches Speichervolumen W m*
Sicherheitzbeiwert zur Bericksichtigung giner Verschlammung B -
Zuschlagsfaktor gemdl DWA A 138 f -
Abminderungsfaktor gemak DVWA A 117 f, -
Zulauftiefe s m
Wandstirke Sickerschacht 3 m
mittlerer Dros=zelabfluss 0, Iis
mittlere Droszelabflussspende Oo I/(=* ha)
Sicherheitsbeiwert p
bei Sickermulde 1.0
bei Sickerbecken
mit Absetzbecken 1,0 SMORM B 2505-1
ohne Absetzbecken 0,5 fir Sohiflache OMORME 2508-1
und Béschungen
ahne Absetzbecken 0,2 fir Sohlfliche D' A 135
I
Bodenarten und kf-Wert It. ONORM 2506-1
Bodenart K bZw. vy _
mis mm/min
Kies 10" bis 10 6000 bis 60
sandiger Kies 10 bis 10°* 60 bis G
Mittelsand 107 bis 10° 60 bis 0,6
humoser Qberbodel 10 bis 10° 60 bis 0,06
schluffiger Sand 10 bis 10-' 0,6 bis 0,006
Schiuff 10 bis 10° 0,06 bis 0,00006
toniger Schiuff 10" bis 10" 0,006 bis 0,00006
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Regenrtckhaltebecken
Projektbezeichnung: B mpa Gamlitz
Bearbeiter: Dl Gobl
Bemerkungen: Dachflichenentwisserung
EINGABEN
EinzugsHlichen
Bezeichnung Art der Abfluss- A - TeileinzugsHachen
Einzugsflach | EntwasserungsHache beiwert o, - [m*] A, [m*]
Teilflbcke 1 2123.322 1.00 212332 m’ 212352 m’
Teilfliche 2 000 m
Teilfldche 3 0.00m
Jeilflache 4 | 0,00 m
_Teilfldche 5 .00 m*
| GESAMTEINZUGSFLACHE | 212332 m” 1 2123 32 m"
FliePzeit vom entferntesten Punkt [min] 1,00 min q
I mittlerer Orosselabiluss [I's] Cly, 1,000 i
mittlere Orozselabflussspendea (It © hal Jo 4. F1li=" ha
Zuschlagsfaktor f, 1.20
Abminderungstaktar F, 1.00
Berechnung Hetentionsvolumen
Jahrlichkeint
20
erford.
Regenhoh | Speicher-
DAUER e q. [IIm*] |volumen ¥=
[m?]
0 min 0,00 =
B min. 16 40 414
10 min. 2650 BE &
15 min. 32490 g2
20 min. 720 933
A0 min. 4220 08,2
45 min. 4240 1214
KL min. Rz 00 1282
S11 min. RE.20 136,7
2h R8.30 1425
dh B4 10 1504
ih E910 1538
Eh R ) 1731
Hh 2950 189,2
12 h 3510 2007
1k 12,20 209,7
1d 128,80 2245
2d 152 50 1812
Gd 167 80 16,5
4d 120,40 443
od 158,70 =
ko 19540
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gew Shite J3hrlichkeit J Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches a
i . 220 m
Retentionsvolumen [m?]
Mabgebliches Regenersignis 1d (12880 Im™
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Frajektbezeichnung: EY mpa Gamlitz
Bearbeiter: Ol Giabl
Eemerkungen: Dachilichenentwisserung
EINGABEN
Einzug=Flacken
Baxaichnun firt dar Ak Flurr- 1 a . Tailsinzugrflachsn
- [m"]1
i Bana Im'l
Teilfliche 1 Parkplataqebinde 1,00 A4S m 3545 m'
Teilfliche & Parkplatzqebiude 0,50 T0S m' 2152 m'
TeilFlache 0,00 m'
TeilFlazhe d 000 m
Leileliiche 5 _ Q00 7
I GEEAMTEINZUGEFLACHE 169,56 =" 113,80 m"
Zickerfahiqkeit Filter kiq 1.E-05 mi=
Zicherheitrbeiuere = 05
ZkuFenFilter oder Genkexkil [m] 0,00 m
Zickerfahiqkeit anrkchender Unkarqrund kiz S.E-06 mi=
IF-\lkturFi.ir Sickerfahiqkeit anrtchender Unkergarund 1,0 2
Zchachtdurchmerrer innen [m] ds 250 m
War drtlirke Schazht [m] f 0,0 m
Abreand Zohle Zickerrzhaczhezu BEauqrukerrohle 1,00 m
Forenuolumen Zchotterkorper 25,00 %
ZulaufricFe [m] 21 1,00 m
uirkrame Sizkerflache (Flazhe Baugrubenrohle] TR Bamgrabe 350m'
Berechuung Retentionsrolumen
Jakrlichkait
Jakrlickksit 20
DAVER Ruegenkihs v [Fm"] srfurd. Spaicher- arfard.
vanlamsn im Spsichsrvnluman dar
LI = = =
S min. 16,40 2,0 2,0
10 min. ck,50 XS XS
15 min. 2,90 349 349
E0 min. 27,20 d.4 d,4
20 min. 4z, z0 B g1
45 min. 4,90 G # G #
£ min. SE, 00 L £,
91 min Sk 20 E,T E
2h Ba =i T8 E4
Zh £d 10 7.5 Td
4 h 4910 2,1 T4
Eh TE,10 4,1 &
9h 49,50 .z n,n
1Zh 9a 10 1,z 10,3
1%h Mz, 20 1,7 1,0
14 125,&0 1d,4 14
cd 152,50 16,1 1d,&
34 167,20 18,4 134
d4 1#0,40 17,4 1=4
54 155,70 17,3 12,3
E 4 145 401 1T|l:l 11|1
ERGEENIS | BERECHNUNG
Sickerschacht Zickeranlage
mindestens erforderliches Fekentionsyalumen [m'] T4 m' 14.2 m'
mindeztenz erforderliche Skauhihe im Schacht b, .. 354 m 201 m
. . 3. 75 m
E b der Skauhich Echacht b, —
ingabe der Stauhiche im Schad Traekibe DK
crfarderliche Baugrubenticfe 505 m
Mafgebliches Begenereigniz 2d 152.5 I'm"
Gewihlte Jshrlichkeit Jakrlickkeit 20
Zickermenge beaagen auf Az und kf o0z s 0,05 II's
Tagesmenge beaogen auf Az und kE 2,12 m"Id 4. 10 m"Id
Minimum Tagesmenge bezagen auf &5 und kf 2 m"id
Abfluzzmenge bezagen auf chyd und n=1 T m'ld
Oer Grundwas=erflurabstand soll Ik OMNOFR B 260E-1 mind. betragen: 675 m
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Hinterfullung mit anstehen-
dem Erdreich

Geotextil Vlies

ki1

Grobkies, z. Bsp. 16/32

ASchle Baugrube | ~kf2

MaRgebliche Regenkurve und Sickerlinien
4000
50,0
— 300,0
E
=250,0
[
£ 200,0 —
Ll _--_-_-_-_-_-_-—-_
§15un ,.-f"'"""-‘_
e - .
50,0 — --""_' ____ -
osmrzrz= === —
L=] E ] =] = =] = (=] = ] L= ] =] = L= = (=] = ] =
s 2 8 BE R E R B R E R S8 E B BB B B
— — ol [y ] aF L) Wi (=] giel = P [ea) L= m (1]
Regendauer [min]
e R i 1 4 o Eihiiling kM1 o Sl [ 11
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Frojekibezeichnung:

B mpa Gamilitz

Eearbeiter: Ol Gabl
Eemerkungen: Dachidchenentwizzerung
EINGABEHN
Einzug=Flacken
Baxsichuuny Are dar Akflurs- AL =1 TeilsinxugrFlachsn A 3
Einxuarflach Entuirrarungrflachs baivartz, = Im"1
Toilfliche 1 Grinflachen ohne uirkrame 0,00 m"
Yerrizkerungrflizhen
Teilflizhe & Farkgplatx TT-Fulkidrainkelag 0,25 0&d 9 m' e dEm!
Teilflache 3 0,00m"
Teilfldzhe d 0,00 m*
Teilfldzhe & 0,00 m*
TeilFldche & | 0, 00
Teilfldzhe T 0,00 m*
Teilfldzhe # 0,00 m*
Teilflache 9 0,00m"
Teilflazhe 10 0,00 2'
I GESAMTEINZUGSFLACHE 106443 m" 2712 m"
Sickorfahiqkeit dor BEodenfiltorr ke 1,E-05 mir
Zurchlagrfaktor Fu 1,2
Zizherheitrboivere ! 0z
uirkrame Sizkerflazhe Yerrizkerunqrflazhe Ay qz5 00m'
Entuirrorungrflache f Einzugqrflache Al etz m’
abflurruirkrame bereqnete Gerameflache Bral Hag 1Em"

Berechnung Retentionsrolamen

Jakrlickksit A Ju chksit B Jdakrlichksit &
FriFue g o Lo thear vearrest Eoramar v g abr el Ll f e e D L
Jakrlichkasit 1 ]
arfard. arfard. N
DAUER Speichar-
wnlumaen Tr wulamen Tr . [IFm"] wulumen Tr
Im=1 Im=1 Im=1
i 0,00 = Qi o 0,00 -
Smin &40 11,7 16,40 23,0 17,60 ed, T
10 min 12,50 17,3 ZE,50 37,0 28,60 39,9
15 min, 15,10 0,7 2,40 45, 5,60 4%,
0 min 16,30 zz,9 37,20 51,2 q0,20 55,
0 min 14,10 25,4 q43,50 54,0 qE, T £3d
45 min 21,10 7,3 q45, a0 £5,d 53,00 T
E0min 23,00 29,0 Sz, L3 SE, 20 T35
30 min c5, 40 .2 GE, 20 T E0LED T,
ch ¥, 50 2,6 59,0 TE,3 E3E0 TE,S
Eh 3,00 33,9 £d, 10 Te,E £8,T0 7T
dh d, 40 23,4 £5, 10 T35 Td, 00 7T
Eh 3%,00 20,6 T 10 73T 3,80 A |
4h qz,10 cd,5 9,50 0,9 9E, 00 Tz,
1zh q5,E0 17,5 5,10 £G,5 108,20 £E,1
1%h 53,00 4,1 11e,20 q6, & 119,90 2,
14 E0,50 = 128,50 4 136,60 exd
cd TZ,z0 o 152,50 o 160,50 o
4 T9,E0 = 167,50 = 177,20 =
q4 6,20 = 180,40 = 140,40 =
54 41,50 o 158,70 o 0,50 o
¥ 26 40 S T S TR :
ERGEBNIS | BERECHNUNG
dihrlichkeit Jakrlichksit 1 Jakrlichkasit 2% Jakrlichkasit 3%
keatke 50 e L1
7 7 .|
mindertenr crfarderlicher 3T 8 me 727 - T A -
Fictentionruolumen [m']
Eirnrtauhohe [m] bl - LM LY LW E Y
Mabqeblizher Fieqenereianir Th IZ 1Fm” &k T Ilm” ik T
Sickormonge bex. auf A & kF 11,18 Ifx |
Taqermenqe bex. auf Ar & kF 5% mofd N
AbFlurrmenge bex. auf chyd und 1% metd A
n-1
2,04 b E,TTh g.5%h
Entlecrungrzeir
oK
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MaBgebliche Regenkurven und Sickerlinie
400,00 7
s -
350,00 -
= F
300,00 -
ra -
E
=280,00 it
2 s
820000 = ——
g 12
5151:1 (i =
F
100,00 — =
B e e e s s
54,10
7
= 2B B BB 2B E 2 B B B EBE R B R 2 B B B
— — L) (5] L Lr] =3 - i g tie] =] (== I (=] oo m [
Regendauer [min]
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ANHANG

Einwendungen und Stellungnahmen

Im Rahmen des, in der Zeit vom 27/10/2020 bis 23/12/2020 durchgefiihrten, schriftlichen Anhérungsver-

fahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche Stellungnahme siehe

umliegende Seite).

Stellungnahme

Name

Anmerkung

Art der Berticksichti-
gung

zur Ganze bericksich-

tigt

zum Teil berticksichtigt
zur Kenntnis genom-

Nicht berticksichtigt
men

| Einwendung

A13, Land Stmk

Verweis auf Stellungnahme A15

Vollstandige Wiedergabe der AufschlielBungser-
fordernisse

Stellungnahme Oberflachenentwasserung
Diverse Anpassungen der Begrifflichkeiten

Fehlen von Baugrenzlinien bzw. Anpassung der
Freiflache

Konkretisierende Anpassung der Gelandeveran-
derungen

Leiterin der v
Umweltanwaltschaft,
Land Stmk

Keine Eignung des Bebauungsplanes
Massive Gelandeveranderungen

Bauliche Konstruktion

Rasengittersteine als Befestigung unzuléssig

Skoff, Peter und v
Ertl, Josef

Grundsatzliche Einwendungen gegen die
beabsichtigte Nutzung

Versickerung der Regenwasser und
Rutschungen

Keine Eignung der Stral3e

Diskrepanz Plan und Realitat
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ziviltechniker-KG raumplanung * baumanagement

krasser

bau-SV * projektentwicklung * architektur

staatlich befugte und beeidete ziviltechniker

architekt dipl.-ing. andreas krasser
architekt dipl.-ing. gottlieb krasser

An das

Marktgemeindeamt Gamlitz

Obere Hauptstral3e 3

8462 Gamlitz Graz, am 27/01/2021

Betrifft:

Bebauungsplan 21 ,,Pachleitner®
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

1. Stmk. Landesregierung | Abteilung 13 (Einwendung vom 20/11/2020)
GZ.. ABT13-225564/2020-3

Kurzzusammenfassung der Stellungnahmen:

o gk wnh R

Verweis auf Stellungnahme A15

Vollstandige Wiedergabe der AufschlielBungserfordernisse
Stellungnahme Oberflachenentwésserung

Diverse Anpassungen der Begrifflichkeiten

Fehlen von Baugrenzlinien bzw. Anpassung der Freiflache
Konkretisierende Anpassung der Gelandeveranderungen

Die Einwendungen sollten vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ganze bertucksichtigt
werden

Zu Pkt. 1 — Verweis auf Stellungnahme A15 Zur Ganze berucksichtigt

Hierzu ist anzumerken, dass die Fachabteilung 15 bereits intensiv bei der Erarbeitung des
raumlichen Leitbildes im Zuge der Revision 1.0 eingebunden wurde. Im Rahmen der Aufla-
gefrist zum gegenstandlichen Bebauungsplan 21 ,Pachleitner” ist keine weitere Stellung-
nahme der A15 eingelangt.

Zu Pkt. 2 — Vollstandige Wiedergabe der AufschlieBungserfordernisse Zur Ganze beriicksichtigt

Folgende Festlegungen wurden fur das AufschlieRungsgebiet ,Pachleitner” im Rahmen der
Revision 1.0 unter § 6 (2) festgelegt:

,Gem. Regionalem Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI.
88/2016, §2(5)) bzw. Rundschreiben der Stmk. Landesregierung (E-Mail vom 11/07/2017) wird fur fol-
gende — im Zuge der Revision 1.0 neu ausgewiesenen touristischen Strukturen — festgelegt, dass zur
geordneten Siedlungsentwicklung bzw. zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes ein Bebau-
ungsplan zu erstellen ist”

Diese Festlegungen sind auf Seite 19 des gegenstandlichen Bebauungsplanes zur Ganze
angefuhrt.
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Zu Pkt. 3 — Stellungnahme Oberflachenentwasserung Zur Ganze bericksichtigt

Ein Gutachten zur Oberflachenentwasserung wurde vom Biro Wendl ZT GmbH, 8010 Graz
innerhalb der Auflagefrist ausgearbeitet und ist nunmehr den Unterlagen beigelegt.

Zu Pkt. 4 — Diverse Anpassungen der Begrifflichkeiten Zur Ganze berucksichtigt

¢ Im §3 wurde der Begriff ,Bauwerke®, durch den Begriff ,bauliche Anlage® ersetzt.

e Der Tippfehler unter §4 Abs. 3 wurde korrigiert.

e Unter lit. f Ziff. 2 wurde das Wort ,,ausschliel3lich“ eingeflgt.

e Unter lit. g wurde in der Uberschrift das Wort ,grundsétzlich” gestrichen

e In den Erlauterungen wurde die Uberschrift von ,Baulinien®, durch ,Baugrenzlinien er-
setzt.

Zu Pkt. 5 — Fehlen von Baugrenzlinien Zur Ganze bericksichtigt

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die auf3erst knappe Abgrenzung der Erholungsgebiets-
flache bereits auf der Ebene des ortlichen Entwicklungskonzeptes — aufbauend auf das kon-
kret vorliegende Projekt — erfolgte. Im Bebauungsplan wurden zusatzlich zwei Baugrenzli-
nien festgelegt.

Zur weiteren Klarstellung wurden unter Paragraph 3 der Verordnung noch folgenden Ergan-
zungen vorgenommen:

»(...) Unterirdische Gebaudeteile und bauliche Anlagen, ohne Gebaudeeigenschaft (ausgenommen
Flugdachkonstruktionen), sowie Poolanlagen dirfen auch aul3erhalb der Baugrenzlinien errichtet wer-
den.”

Hinsichtlich der nordwestlichen Freiflache laut Rechtsplan wurde im Plan GA-BPL-21/20/01
die Erganzung vorgenommen, dass keine Bebauung im Bereich dieser Freiflache zulassig
ist.

Zu Pkt. 6 — Konkretisierende Anpassung der Gelandeveranderung Zur Ganze bericksichtigt

Im Wortlaut zum Bebauungsplan 21 ,Pachleitner” wurden hinsichtlich zuldssiger Gelande-
veranderungen — erganzend zum raumlichen Leitbild laut OEK 1.0 — folgende Festlegungen
unter § 4(2) getroffen:

a) Technisch unbedingt notwendige Gelandeveranderungen dirfen maximal 1,5 m betragen und
sind architektonisch mit ortstypischem Materialen zu gestalten- und zu begriinen, soweit még-
lich sind natirliche Béschungen zu bevorzugen.

b) Technisch notwendige Mauern dirfen eine Hohe von maximal 1,0 m Uber dem nattrlichen
Gelande, sowie eine durchgehende Lange von maximal 30 m nicht Uberschreiten. Ab einer
Héhe von Uber 50 cm sind diese intensiv mit dauergriinen Pflanzen einzugriinen.

¢) Waurfsteinschlichtungen sind auch bei Verkehrsbauwerken nicht zuléassig
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2. Leiterin der Umweltanwaltschaft (Einwendung vom 30/11/2020)
GZ.: UA-277619/2020-6

Kurzzusammenfassung der Stellungnahmen:

1.

Keine Eignung des Bebauungsplanes
2. Gelandeveranderungen
3. Bauliche Konstruktionen
4. Rasengittersteine als Befestigung unzuléssig

Die Einwendungen sollten vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ganze berilcksichtigt
werden

Zu Pkt. 1 — Keine Eignung des Bebauungsplanes Zur Ganze berucksichtigt

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass es sich beim gegensténdlichen Verfahren nicht um eine
Neuausweisung von Erholungsgebietsflachen handelt, sondern lediglich um die laut 8 40 (1)
StROG 2010 idgf. erforderliche Fortfiihrung der értlichen Raumplanung:

Auszug StROG 2010 840 (1):
»~Jede Gemeinde hat zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonie-
rung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufahren. [...]*

Das Projekt Pachleitner wurde in der vorliegenden Form bereits im Rahmen der Flachen-
widmungsplanrevision 1.0 mehrfach und intensiv mit den zustandigen Fachstellen (A13-
Raumordnung und A15-Baugestaltung) abgesprochen und koordiniert.

Bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept wurde in enger Absprache mit der A15 des Landes
Steiermark ein raumliches Leitbild fir den konkreten Bereich ,Pachleitner” erstellt und wurde
dieses mit Bescheid der Abteilung 13 vom 17.09.2020, GZ: ABT13-10.100-176/2015-18 auf-
sichtsbehdrdlich genehmigt.

Die Vorgaben des raumlichen Leitbildes wurden im gegenstéandlichen Bebauungsplan zur
Ganze bertcksichtigt. Weiters ist anzumerken, dass im Rahmen der Entwurfsauflage des
Bebauungsplanes ,Pachleitner” keine Einwendung seitens der A15 eingebracht worden ist.

Zu Pkt. 2—Gelandeveranderungen Zur Ganze berucksichtigt

Im Wortlaut zum Bebauungsplan 21 ,Pachleitner® wurden hinsichtlich zulassiger Gelande-
veranderungen — erganzend zum raumlichen Leitbild laut OEK 1.0 — folgende Festlegungen
unter § 4(2) getroffen:

a) Technisch unbedingt notwendige Gelandeverénderungen dirfen maximal 1,5 m betragen und
sind architektonisch mit ortstypischem Materialen zu gestalten- und zu begriinen, soweit mog-
lich sind naturliche Béschungen zu bevorzugen.

b) Technisch notwendige Mauern diirfen eine Hohe von maximal 1,0 m Uber dem natirlichen
Gelénde, sowie eine durchgehende Lange von maximal 30 m nicht tberschreiten. Ab einer
Hohe von Uber 50 cm sind diese intensiv mit dauergriinen Pflanzen einzugriinen.

¢) Waurfsteinschlichtungen sind auch bei Verkehrsbauwerken nicht zulassig
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Zu Pkt. 3 — Bauliche Konstruktionen Zur Ganze bericksichtigt

Fur den gesamten Bebauungsplanbereichen wurden hinsichtlich der Hohenentwicklung von
Gebauden einheitlich unter 8 4 (3) lit. f folgende Festlegungen getroffen:

Festlegungen fir GeschoRRe, Dachformen von Gebauden:

1. Zulassig sind max. zwei oberirdische Vollgeschol3e mit nicht ausbaufahigem Dachboden
und einer Dachneigung von = 25°.
— Ein talseitig dreigeschossiges Erscheinungsbild ist nicht zuléassig.

—> Fur den Bereich des geplanten nordseitigen Zimmergebéaudes ist aufgrund der Steil-
heit des Gelédndes und der geringen Einsichtigkeit bzw. Sichtwirksamkeit eine ab-
weichende Ldsung zulassig.

Mit den getroffenen Festlegungen ist somit die Ausfihrung eines dreigeschossigen Gebau-
des — auch wenn eine solche in den Entwurfsunterlagen des Projekteams ,Hopferwieser
Architects ZT GmbH* angeflhrt sind — ausgeschlossen.

Zu Pkt. 4 — Rasengittersteine als Befestigung unzulassig Zur Ganze berilcksichtigt

Hierbei dirfte es sich um ein Missverstandnis handeln. Die Einschrankung, dass Parkplatz-
flachen nicht mit versickerungsfahigen Pflasterungen ausgefuhrt werden dirfen, bezieht sich
auf die groRRrdumigere Parkplatzflache, welche norddstlich des Bebauungsplanbereiches
,Pachleitner” situiert ist. Diese Flache ist somit nicht Bestandteil der gegenstandlichen Ver-
ordnung.

Die im Wortlaut unter 8§ 4 (2) lit. h getroffene Festlegung ,[...] Parkpléatze sind mit versickerungs-
fahigen Pflasterungen (Rasengittersteine oder dgl.) zu befestigen.“ bezieht sich daher lediglich auf
eventuell geplante, kleinrAumige Abstellflichen innerhalb des Bebauungsplanbereiches 21
.Pachleitner* laut Rechtsplan GA-BPL-21/20/01.

Hinsichtlich der Oberflichenentwéasserung ist anzumerken, dass im Zeitraum der
Entwurfsauflage ein Versickerungsgutachten zur Oberflachenentwasserung vom Biro Wendl
ZT GmbH, 8010 Graz ausgearbeitet worden ist. Dieses Gutachten ist den Unterlagen des
Endbeschlusses auch beigelegt.
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3.  Skoff, Peter und Ertl, Josef (Einwendung vom 23/12/2020)

Kurzzusammenfassung der Stellungnahmen:

1.

2.
3.
4

Grundsatzliche Einwendungen gegen die beabsichtigte Nutzung
Versickerung der Regenwéasser und Rutschungen

Keine Eignung der StralRe

Diskrepanz Plan und Realitat

Die Einwendungen sollten vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zum Teil bertcksichtigt
werden

Zu Pkt. 1 — Grundsatzliche Einwendungen Zur Ganze berilcksichtigt

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass es sich beim gegenstandlichen Verfahren nicht um eine
Neuausweisung von Erholungsgebietsflachen handelt, sondern lediglich um die laut § 40 (1)
StROG 2010 idgf. erforderliche Fortfiihrung der értlichen Raumplanung:

Auszug StROG 2010 840 (1):
y,<Jede Gemeinde hat zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonie-
rung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren. [...J*

Das Projekt Pachleitner wurde in der vorliegenden Form bereits im Rahmen der Flachen-
widmungsplanrevision 1.0 mehrfach und intensiv mit den zustandigen Fachstellen (A13-
Raumordnung und A15-Baugestaltung) abgesprochen und koordiniert.

Bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept wurde in enger Absprache mit der A15 des Landes
Steiermark ein rAumliches Leitbild fir den konkreten Bereich ,Pachleitner” erstellt und wurde
dieses mit Bescheid der Abteilung 13 vom 17.09.2020, GZ: ABT13-10.100-176/2015-18 auf-
sichtsbehdordlich genehmigt.

Die zulassigen Nutzungen innerhalb von Erholungsgebieten ist im StROG 2010 unter § 30
(2) lit. 9 festgelegt:

,Erholungsgebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir Beherbergungsbetriebe, im Ubrigen nur fiir Einrichtun-
gen und Gebaude, die dem Tourismus dienen und die fir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen be-
trieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt
sind. Im Interesse der Erhaltung ihres Charakters kdnnen Flachen bezeichnet werden, die nicht bebaut werden
darfen.”

Aus fachlicher Sicht der o6rtlichen Raumplanung, wie auch der Gemeinde, werden mit der
gegenstandlichen Bebauungsplanung samtliche Vorgaben des raumlichen Leitbildes beriick-
sichtigt. Etwaige zusatzliche Vorgaben (Larmbelastungen durch Veranstaltungen etc.) kon-
nen nicht im Rahmen der gegenstandlichen Bebauungsplanung geregelt werden.

AbschlieRend ist anzumerken, dass im Rahmen der Entwurfsauflage des Bebauungsplanes
,Pachleitner keine Einwendung seitens der A15 eingebracht worden ist.

krasser + krasser architektur ZT-KG Seite 5




Zu Pkt. 2 — Versickerung der Regenwasser und Rutschungen Zur Ganze berucksichtigt

Ein Gutachten zur Oberflachenentwasserung wurde vom Biro Wendl ZT GmbH, 8010 Graz
innerhalb der Auflagefrist ausgearbeitet und ist nunmehr den Unterlagen beigelegt.

Hinsichtlich der genannten Rutschungsgefahrdung ist anzumerken, dass sich die laut GIS-
Datensatz (Quelle: Flachenwidmungsplanrevision 1.0) vorhandenen Rutschungsflachen au-
Rerhalb des Bebauungsplanbereiches befinden und diese zudem bereits ausgebaut sind.

Der Nachweis Uber eventuelle Rutschungsgefahrdungen durch beabsichtigte Neu-, Zu- oder
UmbaumafRnahmen ist im Rahmen des Bauverfahrens zu priifen bzw. nachzuweisen.

Zu Pkt. 3 Keine Eignung der Stralle Zur Kenntnis genommen

Bei der Zufahrtstra’e handelt es sich um eine offentliche StralRe im Gemeindebesitz, welche
bereits durch die bislang gegebene Nutzung des Buschenschankbetriebes ,Erika“ zum Teil
intensiv frequentiert worden ist. Eine unverhaltnismaRige, dauerhafte Erhéhung der Ver-
kehrs- bzw. Stra3enbelastung durch das Projekt ,Pachleitner” liegt aus Sicht der Gemeinde
nicht vor.

Zu Pkt. 4 Diskrepanz Plan und Realitat Zur Ganze bericksichtigt

Die Abgrenzung der Erholungsgebietsflache laut Flachenwidmungsplan 1.0 wurde nochmals
auf Ubereinstimmung mit jener des Bebauungsplanes 21 ,Pachleitner* tberpriift. Beide Fla-
chendarstellungen sind deckungsgleich, es liegt daher keine Diskrepanz der Plandarstellung
vor.

Hinweis:

Hierbei durfte es sich um Missverstandnis handeln. In der Erlauterungsbeilage ,Entwurfspla-
ne“ ist augenscheinlich ein nicht tbereinstimmender Bereich farbig hinterlegt. Es ist jedoch
festzuhalten, dass diese Beilage nur erlauternden Charakter hat und keinen Verordnungsbe-
standteil darstellt. Weiters kann auch festgehalten werden, dass alle Objekte innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen.

Mit freundlichen GriiRen

krasse r
architektur ziviltechniker-KG
krasser
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AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

= Umwelt und

Marktgemeinde Gamlitz Referat Bau- und Raumordnung
Obere HauptstraBe 3
8462 Gamlitz Bearb.: Mag. Gernot Sommer

Tel.: +43 (316) 877-2526
Fax: +43 (316) 877-3490
E-Mail: abt13-bau-

raumordnung@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

Gz: ABT13-225564/2020-3 Graz, am 20.11.2020

Ggst.. Marktgemeinde Gamlitz, Raumordnung, BP 21 Pachleitner,
Bekanntgabe von Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren!

Der dem ggst. Verfahren zu Grunde liegende Bebauungsplanentwurf wird wie folgt beeinsprucht:

1.) Hinsichtlich der Beurteilung der gestalterischen Festlegungen wird auf die Stellungnahme der
Abteilung 15 verwiesen.

2.) Auf S. 19 des Erlauterungsberichtes sind die geltenden AufschlieBungserfordernisse It. dem
rechtsgultigen FWP 1.00 vollstandig wiederzugeben.

3.) Die Stellungnahme bzw. das Gutachten zur Oberflachenentwasserung ist jedenfalls mit der
zustandigen Landesfachdienststelle abzustimmen und dann den Unterlagen anzuschlieR3en.

4.) Die raumordnungsrechtliche Priifung hat folgende Einwendungspunkte ergeben:
Zu § 3 des Wortlautes:

Statt des Begriffs ,,Bauwerke* ist in Anpassung an das BauG und aus Griinden der
Rechtssicherheit besser der Begriff ,,bauliche Anlage™ unter Verweis auf § 4 Ziff. 13 Stmk.
BauG 1995 zu verwenden.

Kritisiert wird ferner, dass lediglich Baugrenzlinien und dies nur in geringfigigem Ausmal
festgelegt werden. Weiters dirfen nach dieser Festlegung Nebengebdude und Bauwerke auch
aullerhalb derselben errichtet werden. Danach kénnte die lediglich im nordwestlichen Teil des
Bebauungsplanungsgebietes festgelegte Freiflache ebenfalls bebaut werden. Zu beachten ist
aber, dass es sich bei der Festlegung von Freiflachen um einen verpflichtenden Mindestinhalt
gem. § 41 Abs. 1 Ziff. 2 lit. d des StROG 2010 handelt! Lt. Erlauterungen betrégt das Ausmaf
der Freiflache ohnedies nur ca. 130 m?!

8010 Graz e Stempfergasse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7 Haltestelle Hauptplatz
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 e BIC HYSTAT2G

1o AByjwys se//:sdyy Jejun aig uspuly Buninid Iz asiemulH
“UBIUBISSIWE BpINM SBJUBWINYO(] S8salp [eulBLIO ayosiuopale seq



Zu 84 Abs. 2 lit a:

Danach sind Geléndeverdnderungen auf ein Mindestmall zu beschrénken. Diese Festlegung
entspricht zur Ganze jener im R&umlichen Leitbild. Als konkretisierende Festlegung hat diese
aber exakter zu bestimmen, was eine MindestmalR ist. Zudem wird diese Festlegung auch in den
Erlauterungen nicht ausfuhrlicher beschrieben und nicht zum Ausdruck gebracht, was unter
einem Mindestmal? zu verstehen ist. Diese Festlegung ist jedenfalls zu unbestimmt gehalten, um
Rechtssicherheit zu gewahrleisten.

Zu § 4 Abs. 3 des Wortlautes:
An dieser Stelle ist ein Tippfehler zu korrigierten (statt ,,entlpachang ,,entlang™).

Unter lit.f Ziff. 2 dieser Bestimmung ist zwecks gréfierer Klarheit das Wort ,,ausschlieSlich®
einzufiigen (,,Als Dachform sind ausschlieBlich symmetrische Sattelddcher .....zuldssig.”)
Unter lit. g) ist in der Uberschrift das Wort ,,grundsétzlich® zu streichen. Damit ist klargestellt,
dass auch die an dieser Stelle genannten Zielsetzungen jedenfalls einzuhalten sind.

In den Erlauterungen ist das Wort ,,Baulinien” durch ,,Baugrenzlinien” (zu § 3 auf Seite 20) zu
ersetzen.

Um eine vorbehaltlose Akzeptanz im Zuge des Verordnungsprifungsverfahrens durch die Abteilung 13
sicherzustellen, wird empfohlen die vorangefiihrten Mangel durch Ergénzung bzw. Korrektur der
Unterlagen zu ber(icksichtigen.

Mit freundlichen GriRen
Fur die Steierméarkische Landesregierung
Die Abteilungsleiterin i.V.

Mag. Gernot Sommer
(elektronisch gefertigt)
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MMAG. UTE POLLINGER

'Das Land

Leiterin der
Umweltanwaltschaft

Steiermark

Bearb.: MMag. Ute Péllinger
Tel.: +43(316) 877-2965

Marktgemeinde Gamlitz Fax: +43 (316) 877-5947
Obere HauptstraBe 3 E-Mail:

8462 Gamlitz umweltanwalt@stmk.gv.at
Gz:. UA-277619/2020-6 Graz, am 30.11.2020

Ggst.: Gamlitz, Dr. Michael Pachleitner Privatstiftung, mpa Gamlitz,
Hotel und Seminargeb&ude ehem. Buschenschank Erika, Auflage
des Bebauungsplans; hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren! Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Mit Kundmachung vom 22.10.2020 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Pachleitner
aufgelegt. Gleichzeitig wurde u.a. jeder physischen Person, die ein berechtigtes Interesse
geltend machen kann, die Moglichkeit eingerdumt, bis 23.12.2020 begriindete Einwendungen
schriftlich beim Marktgemeindeamt Gamlitz bekannt zu geben. Der Bebauungsplan wird fiir
Flachen gelten, die im LSG Nr. 35 Stdweststeirisches Weinland liegen; aus diesem Grund ist
mein ,berechtigtes Interesse als Umweltanwiltin des Landes Steiermark nach meiner Ansicht
unstrittig.

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Pachleitner sollen die
AufschlieBungserfordernisse fiir das Projekt ,,mpa Gamlitz*“ geschaffen werden, welches sehr
prominent im Bereich der Zufahrt Richtung Gamlitz aus dem Westen kommend bei der
ehemaligen Buschenschank Erika zur Ausfiihrung gelangen soll. Dieser Landschaftsausschnitt
lasst sich wie folgt beschreiben:

,Das Planungsgebiet liegt westlich von Gamlitz im Bereich eines zwischen Fiirstbach und
Koglwirtbach verlaufenden Riedelzugs (Jagerberg), dessen anfangs annahernd Nord-Sud-
verlaufende Hauptkammlinie mit Anndherung an das Tal des Gamlitzbaches in 0stliche
Richtung abknickt. Der Hohenzug ragt markant in den 6stlich noch breiteren Talraum des
Gamlitzbachs, fallt im Norden und Osten steil zum Flrstbachl bzw. dessen Einmiindung in den
Gamlitzbach ab und bildet slidseitig eine talparallele Hangflanke aus, die erst nach Westen hin
geringere Steigung aufweist. Das Planungsgebiet liegt (von Osten her betrachtet) auf einem
ersten Hochpunkt des Riedels, welcher von einer Gelandeausbuchtung begleitet wird, die sich
mit nach Sldosten bzw. Sudwesten orientierten Hangflachen aus der sonst gleichmaRig
verlaufenden Hangflanke wolbt und damit zusatzlich Markanz im Landschaftsraum gewinnt.
Wahrend die schattigsten Lagen der Nordflanke des Riedels durch Mischwaldinseln besetzt
sind, weisen die Offenflachen einen Wechsel an teils gehdélzstrukturierten Grinlandflachen,
Streuobstwiesen und Weingarten auf. Der offenen Kammlinie folgen typische Reihen von
Saulenpappeln. Vorhandene bauliche Strukturen weisen eine klare gelandebezogene Situierung

8010 Graz e Stempfergasse 7
) Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7 Haltestelle Hauptplatz

https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 e BIC HYSTAT2G
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2
auf und sind, wenn nicht am Talboden, entlang der Kammlinie situiert. Nur in Ausnahmeféllen
und nur im Zusammenhang mit begunstigenden Abflachungen finden sich Hofstellen innerhalb
von talnahen Hangbereichen.
Die Bestandsgebaude innerhalb des Planungsgebiets sind entlang der Kammlinie des Riedels
situiert und weisen die Merkmale der charakteristischen, regionstypischen landwirtschaftlich
gepragten Riedelbebauungen mit kleinvolumigen, langgestreckten, schmalen Baukdrpern
geringer Hohe (eingeschoRig, nur partiell treten talseitig Sockel- oder Kellergescholie zutage,
Dachgeschol3e weisen keinen Kniestock auf) und steilen, ziegelgedeckten Satteldéchern auf.
Der Weg beiderseits der Kuppe wird jeweils durch eine Reihe hochgewachsener
Saulenpappeln gesdumt, die durch ihre Linearitat und Hohe die Markanz des Standortes im
Landschaftsbild unterstreichen; an die Gebaude selbst schlielen grolRkronige Einzelbdume.
Insgesamt weist der beabsichtigte Anderungsbereich mit seinem direkten und weiteren Umfeld
im Zusammenspiel von Gelanderelief, natur- und kulturraumlicher als auch baulicher
Ausstattung genau jene hochwertige Charakteristik auf, die die Besonderheit und Sensibilitat
der Region und alle damit zusammenhangenden gesetzlichen Regelungen zu deren Schutz
(LSG) und Prddikate (Naturpark) begriindet und die praktisch dem , Archetyp* des
Landschaftsbildes des Weinlandes entspricht.
Das Areal liegt in aulerst sichtexponierter Hohenlage, der visuelle Wirkraum von Eingriffen
im Ausweisungsbereich umfasst einen weiten Teil des Tales des Gamlitzbaches und seiner
begrenzenden Hohenzlige, als auch eine Vielzahl an Blickbeziehungen aus den offenen
Hohenlagen weiter entfernter Riedellagen und ist als groRraumig zu bezeichnen.
Der geplante Ausweisungsbereich umfasst einerseits die linear angeordneten Baubestande der
ehemaligen Buschenschank und bezieht zusétzlich den daran anschlieBenden, steilen
Hangbereich im Siiden mit ein.*“ (Beschreibung des Landschaftsbildes zitiert aus: SCHUBERT
M., ABT15-5225/2018-31)

Aus meiner Sicht ist der nun vorliegende Bebauungsplan nicht geeignet, das Projekt ,,mpa
Gamlitz* in das bestehende Siedlungsgeflige einzupassen, weil sich ein derart grofRvolumiger
Gebaudekomplex im betreffenden Landschaftsausschnitt derzeit nicht wiederfindet. Der
Bebauungsplan ermdglicht einen MaRstabs- und Strukturbruch, der mit dem vorhandenen
Landschaftsbild nicht in Einklang gebracht werden kann.

Aus den beiliegenden Planen, Modellen und Ansichten ist ersichtlich, dass auch Hangbereiche
beansprucht werden sollen, welche bislang der Landwirtschaft — dem Weinbau — vorbehalten
waren. Dies stellt aus meiner Sicht ebenfalls einen untypischen Bruch mit dem Bestand dar und
verandert das Siedlungsgefiige nachhaltig. Die Modelle und Ansichten lassen dariiber hinaus
darauf schlieBen, dass massive Geldndeverdnderungen und —sicherungen erforderlich sein
werden, die aus meiner Sicht nicht mit den Formulierungen des § 4 Abs. 2 der Verordnung
ubereinstimmen werden.

Unklar ist aus meiner Sicht, wie der dargestellte Turm in die aufgelegte Verordnung passt,
zumal es sich dabei um eine fur Kammlagen vollig untypische Bauform handelt. Silos sind in
der Sudsteiermark selbstverstandlich bei landwirtschaftlichen Anwesen zu finden — dabei
handelt es sich aber durchwegs um Schweinemast- bzw. —zuchtbetriebe oder um Ackerbauern.
Derartige Bauwerke sind jedoch vollig untypisch fir Weinbaubetriebe und auf den Kdémmen
und Riedeln im betroffenen Landschaftsraum vollig fremde Strukturelemente. Aus meiner
Sicht wirde dieser Anlagenbestandteil gegen eine Reihe von Bestimmungen des § 4 Abs. 3 der
geplanten Verordnung verstoRen.

AbschlieBend darf darauf hingewiesen werden, dass auf Basis der Ergebnisse der mindlichen
bau- und gewerberechtlichen Verhandlung vom 26.11.2020 Rasengittersteine oder dgl. flr die
Befestigung der Parkplatze unzuldssig sind und die aktuell geplante Beseitigung der
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3
Niederschlagswasser tberarbeitet werden muss. Die Bestimmungen des § 4 Abs. 2 lit g) und h)
der Verordnung sind daher anzupassen.

Zusammenfassend darf daher mitgeteilt werden, dass der vorliegende Bebauungsplan
,Pachleitner* zwar weitgehend dem bei der Bau- und Gewerbebehtrde eingereichten Projekt
,mpa Gamlitz*“ entspricht; die Verordnung schafft jedoch die Voraussetzungen fur ein
Vorhaben, das aus meiner Sicht als Umweltanwaltin der Sensibilitat des betroffenen
Landschaftsbereichs — dem Archetyp Sudsteirisches Weinland — jedoch nicht gerecht wird.

Fir Rickfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung
Mit freundlichen Grii3en
Die Umweltanwaltin

MMag. Ute Pollinger
(elektronisch gefertigt)

Ergeht zur Kenntnisnahme an die ABT 13, Bau- und Raumordnung — 6rtliche Raumplanung, per E-Mail
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Rechtsanwalt - Zivilingenieur - Mediator

Dipl.-Ing. Dr. Peter BENDA
@ Mag. Dr. Franz BENDA

Treuhdinder und Mitglieder der Treuhandrevision der Stmk. Rechtsanwaltskammer

Rechtsanwaltsanwirterin: ~ Mag. Isabella Benda PLL.M.
UID-Nr. ATU 28178209

Briickenkopfgasse 2/1. Stock (Radetzkybriicke), 8020 Graz
Tel. 0316/71 12 40 oder 0316/71 69 15 Fax: 0316/71 12 40-16 oder 0316/71 69 15-16
Besprechungsbiiro: Hauptplatz 16, 8430 Leibnitz - Tel. 03452/83 332

E-Mail: kontakt@kanzlei-benda.at Homepage: www.kanzlei-benda.at
An die AZ: A-2020-1022-00603
MARKTGEMEINDE GAMLITZ
Obere HauptstraBe 3
8462 Gamlitz
gde@gamlitz.gv.at

betroffene Grundeigentiimer: 1) Peter Skoff
Kranachberg 50
8462 Gamlitz

2) Josef Ertl
Sernau 81
8462 Gamlitz

: . RECHTSANWAAT
beide vertreten durch: Dipi.- Aa. Dr. PETER BENDA

8020 GRAZ, Briickenkorfa. 2/I. k
CODE:R600055 7ot ot siag say qie A stoe

wegen: Bebauungsplan 21 ,,Pachleitner*

einfach
Vollm.ert.gem.
§ 30 (2)ZPO

§ 10 AVG

In Kooperation mit Nagel & Hotzendorfer Rechtsanwiilte, Kaiserplatz 1, D-83435 Bad Reichenhall
Anderkonten:
Die Steiermirkische, IBAN: AT452081500000056168, BIC: STSPAT2GXXX
und PSK, IBAN: AT386000000009669882, BIC: BAWAATWW

Kanzleikonto: PSK, IBAN: AT33600000000731 8207, BIC: BAWAATWW



Gegen den Bebauungsplan 21 ,,Pachleitner” erheben die Grundeigentiimer Peter Skoff
und Josef Ertl, beide vertreten durch DI.Dr. Peter Benda, Rechtsanwalt, Briickenkopf-
gasse 2, 8020 Graz, nachstehende

Einwendungen:

1

Unter dem Link http://www.arch-krasser.at/ro-aktuell ist das geplante Projekt ersichtlich.
Aus dem vorliegenden Projekt ist nicht ersichtlich, wie die Niederschlagswasserbeseiti-
gung vorgenommen wird. Die Kundmachung leidet daher an einer aktuellen Projektbe-

schreibung.

Dazu wird vorgebracht, dass das gegenstéindliche Gebdude auf einer Bergkuppe situiert
ist, eine Versickerung der Regenwisser aufgrund der vorliegenden Bebauung zu massi-
ven Rutschungen hinsichtlich des Hanges fithren konnte und somit Schdden auf der mit
Weinreben bepflanzten Fliche der Grundnachbarn zu beflirchten sind. Dies vor allem
deshalb, da bereits auf diesem Hang bei dem bestehenden Objekt des Nachbarn seinerzeit
massive Rutschungen aufgetreten sind. Diese Rutschungen werden sich auch im vorlie-
genden Fall im Bereich der Parzelle 613/1 manifestieren. Ein Standsicherheitsgutachten
fiir ein derartiges nach den Plidnen zu errichtenden Gebédudes ist daher notwendig, bevor

iiberhaupt die Umbaumafnahmen begonnen werden.

Es wird daher beantragt, dem Konsenswerber aufzutragen, ein geologisches Gutachten
vorzulegen oder seitens der Marktgemeinde einholen zu lassen, zum Beweis dafiir, ob

sich diese Baumafinahmen des geplanten Objektes iberhaupt umsetzen lassen.

Anzufiihren ist, dass die Objekte teilweise eine Léngenausdehnung von 30 m aufweisen,
was zu massiven Eingriffen in die geologische Beschaffenheit des gegenstidndlichen mit
Fossilien durchsetzten Geldndes fiihrt, wodurch zu befiirchten ist, dass es zu massiven
Rutschungen und enormen Schiden hinsichtlich der Weingérten, die in der unmittelbarer
Umgebung liegen, kommen wird, die die wirtschaftliche Leistungsfidhigkeit der Nachbarn

einschrinken.



2)

Weiters wird vorgebracht, dass die Strafle, die zum gegenstidndlichen Objekt fiihrt, kei-
neswegs geeignet ist, den zu erwartenden Verkehr, vor allem den Begegnungsverkehr, zu
bewerkstelligen. Es fehlt daher an einer geeigneten ZufahrtstraBe zum gegenstindlichen

Objekt.

3)
Dariiberhinaus wird zu einer massiven Larmbeldstigung der Umgebung durch die geplan-

ten Veranstaltungen kommen, zumal ja ein Veranstaltungszentrum geplant ist.

4)
Es fillt auf, dass die Fldche des Erholungsgebietes in den vorliegenden Plinen nicht rich-
tig eingezeichnet ist, weil dieses Erholungsgebiet auf dem Plan, der aufliegt und unter

www.arch-krasser.at/download/ro_daten/GA_BPL 21 Entwurfpdf einsehbar ist, direkt

an die Grundgrenze der Parzelle 613/1 gesetzt wurde, obwohl der rechtskriiftige Bebau-
ungsplan diese Flachenausdehnung nicht aufweist. Der Entwurfs-Plan stimmt daher mit
den tatséchlichen Gegebenheiten nicht iiberein, zumal zwischen Grundgrenze und Fl4-
chenwidmung A-EH ein Abstand von 10 m aus den 6ffentlichen Urkunden ersichtlich ist

(siehe digitaler Atlas vom 23.11.2020)

Es kann daher fiir die Nachbarn aufgrund der nicht richtigen Pléne derzeit keine endgiil-
tige Stellungnahme abgegeben werden, weil sich die Pline von der Bewilligung als Er-

holungsgebiet deutlich unterscheiden.

5)

Darliberhinaus wird vorgebracht, dass der Bebauungsplan 21 , Pachleitner” von einem
bestehenden Buschenschankbetrieb ausgegangen ist, der kleindimensioniert war und die-
ser ehemalige Buschenschankbetrieb in den Erhebungen auch angefiihrt ist. Die touristi-
sche Erweiterung des Betriebes hat mit einem Buschenschankbetrieb nichts mehr gemein-

sam. Es werden daher die Einwendungen, die seinerzeit anlésslich der Anderung des



Flichenwidmungsplans erhoben worden sind, vollkommen aufrechterhalten, und wie

folgt angefiihrt:

Das Kulturgut Wein und die Kulturlandschaft Stidsteiermark sind prigende Elemente des
Naturparks Siidsteiermark und ist auch der Schutz des klassischen landschafisprigenden

Anbaus von Weingirten in Steilanlagen ein Anziehungspunkt fiir touristische Zwecke.

Durch die Liberalisierung der europdischen Anbaupolitik mit der Vergabe von mehr
Pflanzrechten kommen diese Lagen zwangsldufig immer mehr unter Druck zugunsten
bisher anderweitig genutzten Flichen. Fiir die kleinrdumigen stidsteierischen Weinbau-
betriebe ist daher Existenzgrundlage, dass diese als die ,,steirische Toskana® weiter wie
bisher betrieben werden kionnen, und nicht durch alifillige geplante und durchgefiihrte
touristische ErschlieBungsmafnahmen beeintréchtigt werden. Die geplante Nutzung ei-
ner derartig grofen Hotelanlage, die mehr oder minder dahintersteckt, birgt natiirlich eine

gewisse Einschrinkung der umliegenden Betriebe, die von diesen nicht hinzunehmen ist.

Dazu wird angefiihrt, dass die Ehegatten Skoff in unmittelbarer Nihe einen Weinbaube-
trieb unter anderem auf der Parzelle 613/1 der KG Kranachberg betreiben, welche auch
die Vermietung von Gistezimmer beinhaltet. Die gegensténdlich geplante Hotelanlage
befindet sich unmittelbar oberhalb dieser Weingartenfliche, wobei man sagen kann, dass

eine Nihe von ca. 20 m zu den Weingérten am Jégerberg vorhanden ist.

Das geplante Projekt ist sowohl landwirtschaftlich als auch touristisch problematisch, zu-
mal ja bekannt sein miisste, dass gerade in Steillagen die Bewirtschaftung von Weingir-
ten klimatiséh von der Wetterlage abhéngig ist und daher nicht auf touristische Belange
Riicksicht genommen werden kann, sei es Nachtruhe oder Sonn- und Feiertage, sondern
ist es betriebsnotwendig, dass Pflanzenschutzmittel zur passenden Zeit, wenn die Befahr-
barkeit der Weingérten gegeben ist, in unmittelbarer Nachfolge zur Vermeidung von Pilz-
infektionen aufgebracht werden miissen. Die Bewirtschaftung der Weingérten ist daher
mit Larm, Staub und Spritzmittelgeruch (durch Méahen, Mulchen und Spritzen) verbun-
den. Auflerdem kommt es durch die fehlerhafte Klimapolitik vermehrt zu Frosteinfliisse

und Hagelschdden, sodass auch die Frostabwehr durch Ré&uchern oder andere



MafBnahmen, die bisher bei uns keine Bedeutung hatte, ein Element der Bewirtschaftung

der Weingérten sein werden.

Dazu wird weiters darauf aufmerksam gemacht, dass bedingt der Thermik und der Tatsa-
che, dass sich Schall nach oben ausweitet, der Hotelbetrieb durch diese Einfliisse belastet
werden wird, und diese Belastung aber durch nichts verhindert werden kann, weil be-

kanntlich derartige Emissionen in steilen Lagen nicht abgewehrt werden konnen.

Die geplante Errichtung, die ldrm- und staubsensible Nutzungen, insbesondere Gastrono-
miebetriebe und dergleichen, muss daher entsprechende MaBnahmen in Form von Auf-
lagen erhalten, die verhindern, dass der Betrieb der umliegenden Weinbauern durch sen-
sible Giste eingeschrénkt wird. Das trifft vor allem fiir Terrassen, Balkone, Spielplitze,
Zimmer etc. zu. Es wird daher auch darauf Bedacht zu nehmen sein, dass Larmfreistel-
lungmalinahmen, die sich aufgrund von Erfahrungswerten errechnen und bestimmen las-

sen, als Auflagen dem Betreiber dieses Objektes auferlegt werden.

Auch hinsichtlich der Geriiche von Spritzmittel ist die Sache problematisch, weil ja be-
kanntlich Schwefelpréparate, die durch die Verdampfung des Schwefels die Pilzinfektion
verhindern, bei Sonneneinstrahlung verdampfen und dann zwangsldufig der ,,Schwe-

felduft die Géste und das zu erschlieBende touristische Gebiet massiv beeintrichtigen.

Gerade in Hinblick auf das ,,Kuh-Urteil auf der Alm* wird man dafiir Sorge tragen miis-
sen, dass nicht der Landwirt bzw. der Weinbauer derjenige ist, der seine Existenzgrund-

lage durch derartige intensive touristische Nutzungen verliert.

Diesbeziiglich wird auch darauf hingewiesen, dass die Gesetzeslage derzeit einiges zu
wiinschen iibriglésst. Wenn man nur die Haftung der Waldbesitzer hinsichtlich der Schi-
den, die durch herabfallende Aste an Wanderwegen und an touristisch erschlossenen Fli-
chen einer Betrachtung unterzieht, muss man erkennen, dass offensichtlich die Natur mit
menschlichen Bauwerken verglichen wird, weil im ABGB der Baumbesitzer fiir Schiden
haftet, die durch das Herabfallen von morschen Asten und Umfallen von Biumen entste-

hen. Dies hat osterreichweit dazu gefiihrt, dass Waldbesitzer an Wegen vorsorglich alle



Biume fillen mussten, um derartigen Haftungen nicht zu unterliegen. Selbst in Schutz-
gebieten wie in National- und Biosphéreparks hat dies eine dramatische Auswirkung ge-
funden, obwohl man dort dem Besucher eigentlich ein natiirliches Erlebnis, einen wach-
senden und sterbenden Wald, prasentieren mochte. Die Féllung und kostenpflichtige Si-
cherungsschnitte sind an der Tagesordnung. Es bleiben verstiimmelte Biume {ibrig, damit
jede Haftung fiir Personen- und Sachschédden vermieden wird. Dabei ist es so, dass unsere
Wilder und Baume von unschitzbarem Wert sind und ein Erscheinungsbild unserer
Landschaft darstellen. So mancher Hausbaum wird bei der Geburt eines Kindes gepflanzt

und in der heutigen Zeit haben es Bruder und Schwerster Baum schwer, alt zu werden.

Ich gebe dies auch als Anregung fiir den vergleichbaren Tatbestand der Kulturlandschaft
Weinbau zu bedenken, weil man einen Weingarten auch nicht kurzfristig anlegt, wie es
die heutige Konsumgesellschaft verlangt, sondern ein Weingarten ist zumindestens auf
eine Generation ausgerichtet, was der Gemeinde bekannt ist. Auch ein Ertrag ist nicht
von heute auf morgen zu erzielen, sondern bedarf einer langfristigen Vorbereitung und
einer vorausschauenden Planung, die umso schwieriger wird, je krasser sich der Klima-
wandel auch in unserer Gegend bemerkbar machen wird. Schon allein durch den Klima-
wandel ist eine Mehrbelastung der den Anziehungspunkt der Stidsteiermark bildenden
Weinbaubetrieben gegeben, die aber allenfalls noch durch sensible Géste in derartigen

Hotelanlagen erhoht wird.

Nicht nur, dass die Gesellschaft heute keine Grenzen kennt, was Eigentum anbelangt, ist
daher mit vermehrten nichtgerechtfertigten Betretungen von Grundstiicken durch Touris-
ten und Giste zu rechnen, sondern auch mit einem gewissen Schwund an Trauben, da ja
gewisse Leute keine Hemmungen haben, sich zu bedienen und die Gesetzeslage so ist,

dass dies lediglich ein Bagatelldelikt ist.

Unter Hinblick auf diese Ausfiihrungen ist daher darauf Bedacht zu nehmen, dass die
Bewirtschaftung der umliegenden Weingérten wie in der bisherigen Form aufrechterhal-
ten werden kann und muss. Weiters ist darauf Bedacht zu nehmen, dass die Touristen
nicht wie Ameisen zu unpassenden oder passenden Zeiten in den Weingérten herumtram-

peln.



Es wird daher Sache der Marktgemeinde sein, sich zu iiberlegen, ob man derartige GroB-
bauten und Anlagen im Naturpark Siidsteiermark {iberhaupt genehmigen sollte, zumal der
Konkurrenzdruck untereinander dadurch noch erhdht wird. Es gibt derzeit geniigend der-
artige Lokalitdten. Es wird auch Sache der Marktgemeinde sein, die notwendigen Vor-
kehrungen zu treffen bzw. fiir Entschidigungen fiir allfillige Verdienstausfille der Nach-

barn Sorge zu tragen.

Dies sollte eine Anregung sein, dass man nicht nur aufgrund von einseitiger touristischer
Nutzung die Gegend zubetoniert und Situationen schafft, so wie in manchen Tourismus-
gemeinden (z.B. Hallstatt), wo die eigenen Bewohner aufgrund der touristischen Aktivi-
tdten keine Bleibe mehr haben. Unsere Gesellschaft macht es sich offensichtlich zu eigen,
unsere natiirlichen Ressourcen, die fiir das Uberleben unserer Spezies notwendig ist, im

UbermalB zu verbrauchen und fiir den Profit zu opfern.

6)

Durch eine allfillige Bewilligung des gegensténdlichen Projektes wird in die Sphire der
Nachbarn insoferne eingegriffen, als die bisherige Nutzung ihrer Grundstiicke als Wein-
garten und die damit betroffene Bewirtschaftungsart gefiihrdet ist, da von dieser Wein-
gartenfliche Emissionen ausgehen, die sich zwangsldufig in Richtung geplantes Hotel
und Mehrzweckhalle ausbreiten. Diese Larm- und Geruchsemissionen sind zeitlich nicht
beschrénkt, daher mit der fiir ein Hotel oder Erholungsgebiet zwangsliufig verbundenen
Beruhigung nicht vereinbar, weil der Nachbar und Landwirt nicht gezwungen werden
kann, nur zu bestimmten Zeiten seine notwendigen BearbeitungsmafBnahmen bei den
Weingirten zu setezen, da diese ja wetterbedingt zu unterschiedlichen Zeiten ausgelibt

werden miissen.

Das gegensténdliche Projekt ist daher mit den Emissionen, die von einem Weinbaubetrieb
mit herkémmlichen Rebsorten ausgehen (Schallemissionen, Abgase, Spritzmittel, Ar-
beitsgerdusche durch Mulchen, Mihen, Laubschneiden, Laubheften, Bodenbearbeitun-
gen, Erntearbeiten) in keiner Weise vereinbar und verhindert dies direkt bei einem Wein-

garten eine Genehmigung eines derartigen Projektes. Diese Emissionen sind



zwangsldufig gegeben und koénnen dem Nachbarn nicht verboten werden, da dies dem
Gleichheitsgrundsatz gegeniiber den anderen Weinbauern widersprechen wiirde. Es ist

jegliche Einschriinkung des Betriebes der Familie Skoff gesetzlich unzuléssig.

Dabher ist abzuwigen, ob aufgrund der Emissionen ein derartiger Betrieb in der sensiblen
Lage genehmigt werden kann, zumal es iiblich ist, dass im steirischen Weinland die Ho-
tel-, Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe meistens so situiert sind, dass die umlie-
genden Grundstiicksfldchen betriebszugehorig sind und daher je nach Betriebsbeschaf-
fenheit allenfalls auf Giste seitens des Betriebsinhabers Riicksicht genommen werden

kann und dies seine eigene Entscheidung ist.

Es wird daher ausdriicklich auf das Heranriickungsgebot im Sinne des § 26 Stmk. BauG
und auf die Ortsiiblichkeit der gegenstidndlichen Emissionen in der Weinbauregion Siid-
steiermark hingewiesen, welche mit dem gegenstindlichen Betriebskonzept des Konsens-

werbers nicht vereinbar ist.

7)

Diese Einwendungen werden auch damit begriindet, dass mit ¢ffentlicher Bekanntma-
chung die BH Leibnitz fiir den 26.11.2020 eine ortliche Verhandlung angeordnet hat, in
welcher auch Einwendungen gegen das Projekt sowohl schriftlich als auch miindlich er-
hoben worden sind. Bei dieser Verhandlung hat sich herausgestellt, dass das gegenstind- -
liche Objekt nicht vereinbar ist mit einem Erholungsgebiet, weil der Bauwerber mehr
oder minder einen Hotelbetrieb betreiben will, der nicht nur als ruhiger Hotelbetrieb ge-
fithrt wird, sondern auch Events, Veranstaltungen im Freien mit Musik und damit ver-
bundenen Verkehrsaufkommen stattfinden werden, was in keiner Weise mit einem Erho-

lungsgebiet, wie im gegenstindlichen Fall geplant, vereinbar ist.

8)

Dariiberhinaus ist ersichtlich, dass die Ausweisung des gegensténdlichen Bebauungspla-
nes, was die Fliche anbelangt, in den Pldnen, die aufliegen, nicht immer eindeutig einge-
zeichnet ist, und auch im Sinne der heranriickenden Wohnbebauung ausdriicklich in § 26

Abs. 4 Stmk. BauG Einwendungen im Sinne des § 26 Abs. 1 Z. 1 zu beriicksichtigen sind.



Zu beriicksichtigen sind vor allem Emissionen, die von einem genehmigten benachbarten
Betrieb, und zwar einer land- und forstwirtschaftlichen Betriebsanlage, auszugehen und
die auf das geplante heranriickende Projekt und vor allem auf das geplante Erholungsge-

biet einwirken werden.

Es werden daher nach wie vor von den Grundstiicken der betroffenen Nachbarn, die dort
Weinbaubetriebe seit Generationen betreiben, Emissionen ausgehen, die als Immission
auf der zu widmenden Fliche einwirken, sowohl Liarm, Luftschadstoffe, Geriiche, Spritz-
mittel, Nebel als auch Staubemissionen. Vor allem werden diese Emissionen nicht nur
auf einen gewissen Zeitraum beschrinkt sein, sondern werden sich nach dem Bedarf der
dort anrainenden Grundstiicke und den Betriebsverhiltnissen richten, also auch an Ruhe-

tagen, Sonn- und Feiertagen wetterbedingt entstehen.

Dazu kommt noch, was von der Behérde vollkommen iibersehen, wird, dass sich der
Lirm nach oben ausbreitet und sich durch die Thermik die Geriiche und Emissionen ver-

mehrt auf der angedachten Erholungsgebietsfliche verteilen.

Es ist daher mit Sicherheit zu erwarten, dass sich der Betreiber der Anlage fiir den Fall,
dass der Flichenwidmungsplan so umgesetzt wird, wie er geplant ist, in Zukunft be-
schwert erachten wird, wenn wetterbedingte Arbeiten in den Weingérten der Nachbarn
durchzufiihren sind, und wenn sich die Giste des Hotels oder der Veranstaltungen dariiber
beschweren. Es ist daher mit Sicherheit anzunehmen, dass es durch die Ausweitung und
Ausweisung dieser Flichen als Erholungsgebiet zu Streitigkeiten und Behordenverfahren
kommen wird, zumal der Abstand zwischen den bearbeiteten Weingérten und dem aus-

gewiesenen Erholungsgebiet als geringfligig zu bewerten ist.

Es wird daher der Antrag gestellt, auf diese Einwendungen Riicksicht zu nehmen und
wenden sich daher die betroffenen Nachbarn gegen die derzeitig geplante Ausweisung

der Fliche als Erholungsgebiet in dem Umfang, wie sie planlich zu ersehen ist.

9



Zudem kommt noch, dass durch die Verbauung, die allfillig in diesem Erholungsgebiet
entstehen wird, die derzeitige Rutscheigenschaft der stidseitigen Hiange durch allfillige
Versickerung von Oberflachenwésser enorm erhdht werden wird, was bereits Gegenstand
bei der von der BH Leibnitz anberaumten Verhandlung hinsichtlich eines Neubaus eines
Veranstaltungs- und Seminarhotels auf den Gst. .67/1, 607/2, 606, 608/6, 1409/1, 1409/6
je KG Kranachberg, und Gst. 453/3,453/1,453/2, 616/1, 616/5 der KG Labitschberg war.

Es ist daher die Ausweisung dieses Erholungsgebietes mit der derzeitigen Situation nicht
vereinbar, und zwar der kleinstrukturierten Kleinbauern, die dort um ihre Existenz ban-
gen, zumal sie sich durch die heranriickende Verbauung in ihren Eigentumsrechten und
ihrer Grundstiicksnutzung, die sie bisher durch Generationen getétigt haben, beeintréch-
tigt sehen. Dies gilt auch dafiir, dass erfahrungsgemf bei einem Erholungsgebiet der
Schutz des bauerlichen Eigentums in keiner Weise mehr gegeben ist, zumal sich ein Teil
der Allgemeinheit {iber die Eigentumsschranken hinwegsetzt und sich der Friichte der
mithsam gezogenen Pflanzen einfach aneignet, ohne dass man derer, die das Gesetz bre-

chen, habhaft werden kann.

Graz, am 23. Dezember 2020 Peter Skoff
Dr.B/G einwendungen-19/860a Josef Ertl
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