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TERMINE DES VERFAHRENS

° Vorbesprechungen mit Gemeinde

und Grundeigentimern mehrmals 2021-2022

o Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen im Herbst 2022
o Kundmachung am 14/02/2023
° Anhérungsverfahren von 20/02/2023
” bis 04/04/2023

Im Rahmen des Anhérungsverfahrens ist eine Einwendung, eine Stellungnahme und
eine Leermeldung eingelangt.

Gemeinderatsbeschluss des Bebauungsplanes am /Z Q O0S. 1013.
e  Kundmachung von .0L.06.1013

o Rechtskraft erlangt am /{Q 206,010
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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz am ........................ be-
schlossenen Bebauungsplan 26 ,,Kogl“ (unter Beriicksichtigung der Beschlusse hinsichtlich von Ande-
rungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des 840 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBL. 45/2022) wird verordnet:

81 Geltungsbereich

(1) Der Bebauungsplan legt fur die Grundstucksflachen It. Rechtsplan Nr. BPL-26/GA23/01,
vom 19/01/2023, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter StralRe 13 | 8045
Graz, der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest:.

(2) Bei Widerspruchen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

82 Ausweisung und zulassige Nutzungen

(1) Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde
Gamlitz als AufschlieBungsgebiet fir ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer zulassigen Be-
bauungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

(2) Neben der Wohnnutzung sind gem. 830(1)2 StROG auch andere Nutzungen und ,Sons-
tige Betriebe” im gesamten Planungsareal zuldssig, wenn diese keine dem Gebiet wider-
sprechende Verkehrs- und/oder Larmbelastung verursachen (z.B. Buro, u.dgl.).

(3) Méangel / AufschlieBungserfordernisse It. Flachenwidmungsplan 1.0

Art Zu-
stan-
dig
)
g Q
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$ 2|3 =
8 £ | g £
= O |l m o
(1) Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der Grundlage | X X
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
2) Mangel der inneren Abwasserentsorgung
3) Mangel der inneren ErschlieBung
4) Nachweis der Rutschhangsicherung
(5) Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden X | X
Zielsetzungen erstellt werden:
Innere Erschliel3ung
- Sicherstellung einer ErschlieBungsmdglichkeit von kiinftigen Baulandpoten-
zialen
- Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen

1 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 sind die betroffenen Grundstiicksnummer nicht mehr in
der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Unter Umstanden im Erlauterungsbericht ange-
fuhrte Grundstiicksnummern, dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.
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83 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

84

(1)

(2)

3)

Die neue ErschlieBungsstrafle wird gem. der im Rechtsplan festgelegten Straf3en-
fluchtlinien (im Sinne des. 84 Z.57 BauG) fixiert. Zur Sicherstellung einer Stral3enverbrei-
terung der westlich verlaufenden Gemeindestralie wird eine weitere Strafl3enfluchtlinie
festgelegt. Im Umfeld der StraRRen sind die einschlagigen Bestimmungen des Landes-
stralRenverwaltungsgesetzes einzuhalten.

Fur das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude
durfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden. Aus-
genommen sind:

Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Vordacher oder offene Treppenlaufe

Neben den festgelegten Baugrenzlinien, sind die Abstandsbestimmungen gem. 8§13
Stmk. BauG einzuhalten.

Infrastruktur

(1)

ErschlieBung und Wege

a) Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt Giber die westlich angrenzende
GemeindestralRe (FeldkreuzstraRe, Gst. 963).

b) Im Bereich der bestehenden Gemeindestral3e ist entlang des Bebauungsareal
eine, fir eine eventuelle Verbreiterung der GemeindestralRe, auf 6,0m Gesamt-
breite, erforderliche Flache freizuhalten. Diese Flachen sind im Bedarfsfall an die
Gemeinde abzutreten.

c) Die neu festgelegte ErschlieBungsstraRe, innerhalb des Bebauungsplanberei-
ches, ist gem. Rechtsplan wird mit einer Mindestbreite von 6,0m auszufiihren und
ist entsprechend folgender Grundséatze umzusetzen:

- Am Ende der StichstraBenfihrung ist eine Wendemdoglichkeiten herzustellen.

- Zur Sicherung einer dem offentlichen Interesse entsprechende Infrastruktur ist von
den Grundeigentiimern — bis zur Ubernahme der StraRenflachen in das 6ffentliche
Gut — samtliche Zu- und Durchfahrtsmdéglichkeiten im Sinne einer o6ffentlichen
StraRenflache zuzulassen.

- Die StralRenplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

d) Fiur die Baufelder ,1+2“ und ,3“ gem. Rechtsplan ist die Errichtung von jeweils
ausschlieZlich einer Zufahrt von der bestehenden Gemeindestralie (Gst. 963) zu-
lassig.

e) Bei Zu- / Ausfahrten von/auf 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. auf die neu zu er-
richtende ErschlieRungsstralle gem. 84(1)c ist eine Umkehrmdglichkeit am eige-
nen Grund herzustellen.

f) Die Errichtung von offenen KFZ-Stellplatze, als auch von uberdachten Stellplat-
zen mit einer Uberdeckten Flache von mehr als 40m2?, sind ausschliel3lich inner-
halb der Baugrenzlinien, sowie der ,Parkierungszonen® zulassig.

g) Die Anzahl der Stellplatze sind gem. 84 der Stellplatzverordnung (Beschluss vom
09/11/2020) der Marktgemeinde Gamlitz auszufihren.
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h)  Bei zusammenhéngenden, nicht Uberdeckten oberirdischen Kfz-Stellflachen ist
zumindest je 5 Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum im Nahebereich der Stell-
platze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei in Kreuzungsbereich die er-
forderlichen Sichtverbindungen zu bertcksichtigen sind.

(2) Ver-und Entsorgung

a) Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss gem. den beiliegenden Oberfla-
chenwasserentsorgungsprojekten (Geotechnisches Gutachten, Grundstiick Gamlitz
von INSITU Geotechnik, ZT GmbH, 8010 Graz (30/12/2021, GZ: 300321), in der Form
erfolgen, dass keine Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken gegeben ist.

b)  Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

c) Die innere Abwasserentsorgung (Fékalkanal) ist an den oOffentlichen Kanal (s.
Beilage Leitungsplan) anzuschlieBen und entsprechend folgender Grundsatze
auszufuhren:

- Die Hauptstrange der inneren Kanalanlage sind im Nahebereich der StralRenfuhrung
gem. Rechtsplan zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zugénglich sind.

- Die Ausfuhrung muss gem. den Vorgaben fur oOffentliche Schmutzwasser-
kanalanlagen erfolgen.

- Ein Ausbau bzw. Weiterfuhrung der Leitung flr eine mégliche Erweiterung nach Osten
muss ermdglicht werden.

- Die Kanalplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

d) Die Wasserversorgung muss an die bestehende Ortswasserleitung, (s. Beilage
Leitungsplan), angeschlossen werden, und ist gem. folgender Grundsatze auszu-
fuhren:

- Der Hauptstrang der inneren Wasserversorgungsanlage ist im Nahebereich der Stra-
Renfihrung gem. Rechtsplan zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zu-
ganglich sind.

- Ein Ausbau bzw. Weiterfuhrung der Leitung fir eine mogliche Erweiterung nach Osten
muss ermoglicht werden.

- Je Objekt bzw. Grundstlck ist eine Absperrvorrichtung in einem jederzeit zugangli-
chen Bereich (z.B. im Bereich der ErschlieBungsstraf3e) auszufiihren

- Die Leitungsplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

85 Bebauung

(1) Der im Rechtsplan festgelegt Bebauungsgrad sowie die Bebauungsdichte ist einzuhal-
ten.

(2) Hauptgebaude / Hauptbaukdrper sind in offener Bebauungsweise auszufihren. Unter-
geordnete Baukdrper und Nebengebaude (wie z.B. Garagen, etc.) dirfen auch in gekup-
pelter Bebauungsweise errichtet werden.

(3) Die Hauptgebaudeausrichtung / Hauptfirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen.
- Dabei sind geringfligige Abweichungen (+/- 10°) — zur Schaffung einer harmonisch wir-
kenden, geordneten Gesamtsiedlungsstruktur gem. dem Orts- und Landschaftshild zu-
l&ssig.
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Hauptbaukdrper missen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhaltnis
Breite zu Lange mind. 1:1,3), und dirfen eine maximale Breite von 12,0m und eine Lange
von maximal 25,0m nicht Uberschreiten. Untergeordnete An-/Zubauten sind zul&ssig,
wenn

- die Geschof3flache des Anbaues je Geschold max. 30% des Hauptbaukérpers betragt,
- die Gesamthéhe mind. 80 cm niedriger als die des Hauptgebéaudes ist, und diese

- nicht als flachenblindige Fortsetzung der Fassade des Hauptkorpers ausgefihrt werden
bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen, um diesen vom Hauptbaukdrper klar
abzugrenzen.

Die Gesamthdhe (It. 84 Z.33 BauG) von Hauptbaukdrper gem. 85(4) darf an der Stelle
des tiefsten Verschneidungspunktes mit dem natirlichen Gelande max. 9m betragen.

Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Neigung von mindes-

tens 25° auszufuhren. Als Dachdeckung sind ausschlieflich rote, rotbraune oder graue

kleinformatige bzw. kleinstrukturierte und nicht glasierte Deckungsmaterialen zuldssig.

- Fur untergeordnete Baukdorperteile (Windfange, Glasdacher und sonstige kleinere Uberdachungen)
sowie Nebengebdude sind Abweichungen zulassig. Foliendacher ohne Deckschicht (Kies,
Begriinung, od.a.) sind unzulassig.

- Freistehende Uberdachungen / Konstruktionen mit einer iiberdeckten Flache von mehr als
40m? (Kfz-Stellplatziiberdachungen, Mullplatze) sind zu begrinen.

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (FFOK) darf an der Stelle des hdchsten

Verschneidungspunktes mit dem natirlichen Geldnde max. 0,50m lber dem angren-

zenden Gelande liegen, ausgenommen davon sind Gelandemulden, die dem naturli-

chen Gelandeverlauf angepasst werden diirfen.

Auf Dachflachen sind, im Sinne des 880b(2)1 Stmk. Baugesetz, Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) oder ahnliche, alternative Energiegewinnungssysteme zu installieren.
Dabei sind folgende Festlegungen zu berticksichtigen:

— Es sind ausschlieBlich starre Anlagen (konstanter Neigungswinkel) zulassig.

— Bei geneigten Dachern ist eine von der Dachneigung abweichende Aufstanderung
unzuléssig.

— Bei Flachdachern sind die Module liegend (im Querformat) auszufihren und dirfen in einem
Winkel von max. 15° aufgestandert werden.

— Die Ausfiihrung von nachgefiihrten Anlagen, welche dem Sonnenstand folgen (Einachsig
nachgeflhrt = Tracker, 2-achsig nachgeflihrt = Mover) ist unzulassig.

Die Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen oder Ausfiihrung an/als Einfriedung oder
Absturzsicherung ist unzuléssig.

Die Farbgebung der Hauptbaukdorper hat mit gedeckten Farben (geringe Farbvalenz) zu
erfolgen. Nicht zuldssig ist reinweil3, sowie grelle und/oder auffallende Farbtone oder
glanzende / spiegelnde Materialien.
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86 Freiflachen

(1)

(2)

3)

(4)
()

(6)

Erdaufschittungen bzw. Gelandeveranderungen dirfen nur im unbedingt erforderli-
chen Ausmal’ durchgefuhrt werden und missen sensibel in das Hanggelande einge-
bettet werden. Dabei sind folgenden Grundsatze sind zu bertcksichtigen.:

Betragt die Gelandeveranderung mehr als 1,0m, muss diese in gebéschter oder abge-
treppter (terrassierter) Form ausgefiihrt werden.

Ev. Partiell erforderliche Stitzmauern dirfen eine Héhe von 1,0m, gem. dem Leitbild zur
Baukultur der Marktgemeinde Gamlitz, nicht Giberschreiten und eine durchgangige Lange
von maximal 30m aufweisen. Zudem sind diese dauerhaft zu begriinen und/oder es sind
Vorpflanzungen (Straucher, od.4) durchzufihren und dauerhaft zu erhalten

Die Ausbildung von Steinschlichtungen ist unzuléssig.

Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfah-
rens nachvollziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des natirlichen Gelandes und des
geplanten, neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Ge-
lande) vorzulegen.

KleinrAumige, unnatirlich wirkende Gelandemulden dirfen dem naturlichen Geléandever-
lauf angepasst werden

Einfriedungen durfen eine Gesamthdohe von max. 1,40m nicht Uberschreiten und sind
in licht- und luftdurchlassiger Form (z.B. Maschendraht, Stabmatten, od.a.) oder als le-
bende Zaune (Hecken) auszufihren. Zudem sind folgende Grundséatze zu berticksich-
tigen.
Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0,50m zur Grundgrenze von Erschlie-
Bungswegen aufweisen. Lebende Zaune sind in der Form zu pflanzen, dass deren Auf3en-
kante jene der AuRenkante der Einfriedungen entspricht?.

Eigentimer oder Nutzungsberechtigte haben die ordnungsgeméalile Instandhaltung der Ein-
friedung, der lebenden Zaune, sowie die Freihaltung und Pflege des 0,5m-
Abstandsbereiches sicher zu stellen.

Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen dirfen die Sichtbeziehungen fur Verkehrs-
teilnehmer gemal RVS (Richtlinien und Vorschriften fur das Strallenwesen) nicht einge-
schréankt werden.
Die im Rechtsplan festgelegten Grunflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu be-
pflanzen. Im Umfeld der Wohnbauten sind in diesen Zonen auch Spielplatzen, Sitz-
mdoglichkeiten, FuBwege, u.a. zulassig.

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit 55% begrenzt.

Unversiegelte Freiflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind Neophyti-
sche, invasive Pflanzen unzulassig.

Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung® sind grof3kronige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahebereich von Stra3enkreu-
zungen und / oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass keine Sichtbehinderung
vom Anfahrsichtspunkt gegeben ist.

2 Ein Pflanzabstand von mind. 0,50m (gemessen von der Achse des Hauptstammes der Pflanze) zur AuBenkante der Einfriedungen
wird empfohlen.
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§7 Erfillung der Vorgaben
Bei den Vorgaben gem. §5 und §6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkor-
sett, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fur den gesamten Bebauungs-
planbereich definiert. Darliber hinaus sind bei sédmtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem.
Stmk. Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild®), sowie etwaige Ein-
schrankungen durch die Behérde bzw. den értlichen Bausachverstéandigen zu berlcksichti-
gen

§8 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Fur den Gemeindepat:

8 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner ge-
stalterischen Bedeutung dem StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler und hervorragende Na-
turgebilde Riicksicht zu nehmen.

Seite 10



—

[N 1 WS D, S—

Y

—s eea

LEGENDE

Grenzen des Planungsraumes

------------- Baugrenzlinie  gem. BauG §4 z.10| siehe Verordnung §3(2)

e e e e e Stralenfluchtlinie gem. BauG §4 2.57 | siehe Verordnung §3(1)

T—X Hauptfirstrichtung bzw. Hauptgeb&udeausrichtung siehe verordnung §5(3)

Parzellengrenzen

S ErschlieBungsfléche  siene verordnung §4(1)c

:’ Griinflachen gem. Verordnung §6(3)
‘: ErschlieBungs- / Parkierungszone gem. verordnung §4(1)f

@ Nr. der Bauflache
e ¥ Baumpﬂanzung gem. Verordnung §6(6) | ungefahre Lagebestimmung

Grundgrenzen gem. Kataster

e Hoéhenschichtlinien vermessung Legat, 8435 wagna

Zonierung | Zone Nutzung | Ausweisung It. FAWI

Dichte | 0,2 - 0,4
Beb.grad |0,1-0,3
Bauweise | Offen | unterg. gekuppelt

Bebauungsweise gem. BauG §4 Z.18 | siehe Verordnung § 5(2)

ziviltechniker raumplanung * baumanagement * bau-SV < projektentwicklung <« architektur

krasser

tekt dipl.-ing. andreas krasser « sl. veiler

t « www.arch-krasser.at

Planbezeichnung

Gamilit=
Bebauungsplan 26 "Kogl”

RECHTSPRP,L ~N

Plannummer: | BPL26/GA23/ Q M 1:500
Datum: 118 Gemeinderat
Der Biirgermeister

Planverfasser:




Lageii

)
i d
‘ f

f

: i & i |
bersicht wmasstab: 1:500

0 | genordet

Bauweise | Offen | unterg. gekuppelt

- ———

- _a0300TT T

736/2

E } Grenzen des Planungsraumes
''''''''''''' Baugrenzlinie gem. BauG §4 Z.10 | siehe Verordnung §3(2)
————————————— StraRenfluchtlinie gem. BauG §4 2.57 | siehe Verordnung §3(1)

% Hauptffirstrichtung bzw. Hauptgebaudeausrichtung siene veroranung §5(3)

Parzellengrenzen

ErschlieRu ngsﬂéche siehe Verordnung §4(1)c
Grunflachen gem. Verordnung §6(3)

Erschlielungs- / Parkierungszone gem. verordnung §4(1)t

Nr. der Bauflache

ocllL

Baumpflanzu NG gem. Verordnung §6(6) | ungeféhre Lagebestimmung

Grundgrenzen gem. Kataster

””””””””” Hohenschichtlinien Vermessung Legat, 8435 Wagna

Zonierung | Zone Nutzung | Ausweisung It. FAWI

01/wa
Dichte | 0,2 - 0,4
Beb.grad 0,1 = 0,3
Bauweise | Offen | unterg. gekuppelt

Bebauungsweise gem. BauG §4 Z.18 | siehe Verordnung § 5(2)

ziviltechniker raumplanung * baumanagement * bau-SV ¢ projektentwicklung  architektur

krasser

architekt dipl.-ing. andreas krasser « st. veiter stralle 13 » 8045 graz « tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 « fax: dw-9
ATU77683856 * IBAN: AT28 3837 7000 0201 0320 ¢ BIC:RZSTAT2G377 * office@arch-krasser.at «+ www.arch-krasser.at

Gamilit=

Bebauungsplan 26 "Kogl”
RECHT SPL.AIN

BPL26/GA23/01 M 1:500
19/01/2023 Flir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

Planbezeichnung

Plannummer:
Datum:

Planverfasser:



AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
733

AutoCAD SHX Text
732/2

AutoCAD SHX Text
731/6

AutoCAD SHX Text
731/5

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
727/2

AutoCAD SHX Text
737/2

AutoCAD SHX Text
736/2

AutoCAD SHX Text
731/7

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
727/7

AutoCAD SHX Text
731/2

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
727/6

AutoCAD SHX Text
.109

AutoCAD SHX Text
727/5

AutoCAD SHX Text
.127

AutoCAD SHX Text
731/3

AutoCAD SHX Text
728/2

AutoCAD SHX Text
732/1

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
737/1

AutoCAD SHX Text
232/7


GRUNDLAGEN

=  Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz
=  Auszug aus dem Katasterplan | Mal3stab: 1:2.000
»  Auszug aus dem Ubersichtsplan Orthofoto | MaRstab: 1:2.000 | Quelle GIS-Stmk.

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz
ohne Maf3stab

Seite 13



MARKTGEMEINDE EHRENHAUSEN

‘27/5

735,

ﬁ LR LT — . Marktgemeinde Gamlitz
b v k

Auszug aus dem Katasterplan
/.‘JSZLZ‘;*,L:Z"?’.;'Z: e oesoses attieas - ammpRTATSSSTH SIS GRAY RSBl S et Katastergrundlage: DKM vom 18/07/2017 bzw. Abfrage Jan 23 | MaRsstab: 1:1.000



AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
733

AutoCAD SHX Text
728/1

AutoCAD SHX Text
732/2

AutoCAD SHX Text
731/6

AutoCAD SHX Text
731/5

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
727/2

AutoCAD SHX Text
737/2

AutoCAD SHX Text
736/2

AutoCAD SHX Text
727/3

AutoCAD SHX Text
731/7

AutoCAD SHX Text
727/4

AutoCAD SHX Text
738

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
727/7

AutoCAD SHX Text
731/2

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
727/6

AutoCAD SHX Text
.109

AutoCAD SHX Text
727/5

AutoCAD SHX Text
.127

AutoCAD SHX Text
726

AutoCAD SHX Text
731/3

AutoCAD SHX Text
728/2

AutoCAD SHX Text
735/1

AutoCAD SHX Text
732/1

AutoCAD SHX Text
%%U21

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
737/1

AutoCAD SHX Text
232/7


Das Land

A17 - Geoinformation

Digitaler Atlas Steiermark Trimnsdortsse?

A-8010 Graz

geoinformation@stmk.gv.at
https:/igis.stmk.gv.at

© G-Steiermark, BEV. Adressregister (6008/2006) Zweck: . 7
Keine Haftung fir Verfugbarkeit, Vollstandigkeit 0 M 1:2.000 100m

Ersteller*in:
und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 19.1W:ﬁ:ﬁ




FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Gamlitz

Katastralgemeinde: 66114 Gamlitz

Grundstuicke: Lt. Katasterauszug
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlauterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flachenlbersicht:

Gesamtflache ca. 6.588 m?2 Planungsareal
ca. 350 m2 ErschlieRungsflache
Zur Verfugung stehende Bauflache daher ca. 6.238 m?

Seite 19






ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsareal liegt im dstlichen Randbereiches des Hauptortsraumes der Marktgemeinde
Gamlitz, welcher als regionaler Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist.

Das Areal ist im

rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan 1.0 als AufschlieBungsgebiet fur

»2Allgmeines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,1 festgelegt.

Das Bebauungsplanareal ist im wesentlich umschlossen von Allgemeinem Wohngebiet. Im
direkten Umgebungsbereich sind folgende Nutzungen bzw. Einrichtungen gegeben:

Norden -
Osten -
Siden -

Westen

Nachbargemeinde Ehrenhausen mit EFH-Bauten
Freiland bzw. mogliches, zukinftiges Bauland

Freiland bzw. mégliches, zukinftiges Bauland
ErschlielungsstralBe (Feldkreuzstral3e) bzw. EFH-Bauten

Orthofoto | Quelle: gis.stmk.gv.at | ohne MaR3stab
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Ausgangslage | Bestandsanalyse:

Das Planungsareal liegt im Randbereich der relativ dichten Ortsbebauung, welche im gegen-
standlichen Umfeld, besonders durch Einfamilienhausbauten gepragt ist.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich, besonders im nérdlichen und westlichen Bereich, ist
entsprechend der Randlage eine typische, lockere Ortsrandbebauung mit nahezu aus-
schlieB3lich ein bis zwei geschossigen Einfamilienhdusern gegeben. Im sidlichen, wahr-
nehmbaren, Nahbereich befinden sich grol3flachige bzw. langgestreckte Gartnereibauten.

Das Areal stellt sich als Hanglage dar, womit eine spezielle Sensibilitat hinsichtlich der Bau-
gestaltung und vor allem betreffend der Héhenentwicklung fiir die neue Bebauung gegeben
ist.

i

{
T

o
'

s

L

unter 0.3 [m]
0.3-1[m]
1-2[m]
2-5[m]
5-10 [m]

EERCOEOO

10 - 15 [m)

Bebauungsplangebiet — Aufnahme von der Landesstral3e | Quelle: Google Maps
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Infrastruktur:

VerkehrserschlieRung

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch die bestehende Gemeindestraf3e im Westen
gegeben. Um die Verkehrssicherheit zu erhdhen, ist eine Verbreiterung auf bis 6,0m freizu-
halten.

Schmutzwasserkanal:

In der, entlang des Planungsgebietes verlaufenden, Gemeindestral3e ist ein Offentlicher Ka-
nal gegeben, welcher zur Entsorgung des Planungsgebietes herangezogen werden kann.

Regenwasser | Oberflachenwasserentsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswasser ist gem. dem vorliegenden Oberflachenwasser-
entsorgungsprojekt im Sinne der geltenden technischen Vorgaben und Richtlinien mdglich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals kann durch bestehende Leitung erfolgen.
Der Nachweis zum Anschluss muss im Bauverfahren erfolgen.

Wasserversorgung

Entlang der an das Planungsareal anschlieenden GemeindestraRen bestehen Wasserlei-
tung, Uber welche die Versorgung des Planungsgebietes sichergestellt werden kann.

Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungs-
plan definiert.

X Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwédsserung auf der Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung:
Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss entsprechend den Vorgaben der Oberflachen-
wasserentsorgungsprojekte, die fur das Planungsareal ausgearbeitet wurden, erfolgen. Grund-

satzlich ist dabei zu beachten, dass eine negative Beeintréchtigung der Nachbargrundstiicke
unzulassig ist.

Gemal dem beilegenden OFE-Projekt, von INSITU, Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz, ist die
Verbringung der Niederschlagswasser durch ein mehrstufiges System méglich.

% Mangel der inneren Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung ist grundsatzlich im Umfeld gegeben. Ein Anschluss an die bestehen-
de Leitung, siehe Belage Leitungsplan, ist im Bauverfahren nachzuweisen.

X Mangel der inneren Erschlieung:

Mit dem gegensténdlichen Bebauungsplan sind die Vorgaben zur ErschlieBung festgelegt. Die
Umsetzung der MafZnahmen ist noch nicht erfolgt.
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X Nachweis der Rutschhangsicherung

Gemal dem beilegenden geotechnologischen Gutachten, von INSITU, Geotechnik ZT GmbH,
8010 Graz, ist die Sicherung der Hangflachen durch MaRnahmen vor Ort gegeben. Ein Nach-
weis dieser ist im Bauverfahren nachzuweisen.

v"  Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden
Zielsetzungen erstellt werden:
Innere ErschlielBung

Durch die vorgesehene ErschlieRungsstralie, sowie durch die getroffenen Festlegungen,
ist eine Anbindung sowie innere Erschlieung im Sinne der Zielsetzung sichergestellt.

Sicherstellung einer Erschlielungsmaoglichkeit von kiinftigen Baulandpotenzialen
Durch die vorgesehene Erschlie3ungsstrafie ist eine Anbindung von zukiinftigen Bauland-
potenzialen (6stlich) sichergestellt.

Grundumlegung und Schaffung sinnvollen Grundstiicksproportionen

Mit den Vorgaben im Bebauungsplan ist eine Bebauung gem. der Zielsetzung sicherge-
stellt. Durch die Festlegung einer inneren ErschlieBungsstralRe, und weiteren Festlegung
wird eine Aufteilung der Flachen im Sinne von Grundstticksproportionen geschaffen.

- Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfillt

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 26 ,Kogl“ sind noch nicht alle Mangel It. Verordnung
zum Flachenwidmungsplan 1.0 erfullt.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen fehlende Nachweise auch im Rahmen der je-
weiligen Bauverfahren abgehandelt werden.

Dazu ist anzumerken, dass gem. 88(4) StROG 2010, die Erteilung von Festlegungs- und
Baubewilligungsbescheiden nach dem Stmk. Baugesetz vor Aufhebung der Festlegung von
Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des 8§29 Abs. 3 dann zulassig ist, wenn

a) die Bewilligung der Erflllung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Feststellung der fehlenden Baulandvorrausetzungen mit dem Bauvor-
haben gesichert ist.

Allgemeine Anmerkungen:

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen Plan-
grundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 18/07/2017 (Datum der Da-
tenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-3514/2017-735).

Hingewiesen wird, dass im Vergleich zur damaligen Katastergrundlage eine Neuvermessung
des Grundstiickes vorgenommen wurde, welche eine geringfiigige Anpassung der Gemein-
degrenze zu Ehrenhausen zur Folge hatte. (s. Katasterauszug, Grenzbereich 737/1 KG Gamlitz
bzw. 232/7 KG Ehrenhausen).

Da die Marktgemeinde keine Verordnung auf dem Gemeindegebiet der Nachbargemeinde
Ehrenhausen erlassen kann, erfolgt eine Anpassung des Planungsbereiches an die neu
vermessene Gemeindegrenze (vgl. Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen,
https://kataster.bev.gv.at/, Abfrage vom 16/01/23)
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Mafigebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebaude, geanderte StralRenverlaufe, etc.) wurden — so weit von der Gemeinde
zur Verflgung gestellt — nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind
in den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prufen.

Hinweis zum bestehenden Wasserbezugsrechts fur Grst. 736/1:

Innerhalb einer Teilflaiche des Bebauungsplangebiets besteht eine Drainagierung dessen
Wasser zur Bewirtschaftung der Gartnerei auf dem Grst. 736/1 genutzt wird und wofir ein
entsprechendes Wasserbezugsrecht vereinbart wurde. Entsprechend der privatrechtlichen
Vereinbarung (siehe Kaufvertrag von 1993) wird daher darauf hingewiesen, dass dieses im
Rahmen der Bebauung jedenfalls zu bertcksichtigen ist bzw. nicht beeintrachtigt werden
darf.

Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Zu 82(2) — zulassige Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnen* ist im Bebauungsplan-
bereich grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung zuldssig. Fur andere,
gem. 830(1)2 StROG 2010, dennoch zuldssige Nutzungen wird einschrén-
kend nochmals festgehalten, dass diese nur dann zulassig sind, wenn
dadurch keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelas-
tung verursacht wird. Es erfolgt daher eine exemplarische, jedoch ausdrick-
lich nicht abschlieRende Aufzahlung, in der Verordnung, womit klargestellt
werden soll, dass Lebensmittelmarkte oder &hnlich Nutzung mit hoher Besu-
cherfrequenz und demnach Verkehrsaufkommen ausdricklich nicht zulassig
sind.

Auszug aus dem 830(1) StROG 2010:

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir Wohnzwecke be-
stimmt sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozia-
len, religidsen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohngebieten
dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten, Ga-
ragen, Geschafte, Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), so-
weit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belastigun-
gen der Bewohnerschaft verursachen; [...J*
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Zu 83(1) — StraRenfluchtlinien

Im Rechtsplan wurde eine neue StralRenflihrung festgelegt, welche zum einen
der ErschlieBung des Areals dient, sowie die Anbindung kiinftiger Baulandbe-
reiche sicherstellen soll. Die Grenzen werden Straf3enfluchtlinien im Sinne des
84 Z.57 BauG definiert. Zudem wird darauf hingewiesen bzw. festgehalten,
dass bei baulichen MaBhahmen im Nahbereich der bestehenden Gemein-
destralRe die Bestimmungen gem. Landesstral3enverwaltungsgesetz einzuhal-
ten sind.

Des Weiteren wird im westlichen Bereich, entlang der bestehenden Gemein-
destralRe, eine mogliche Verbreiterung auf 6,0m festgelegt. Dieser Bereich
kann auch in weiterer Folge an die Gemeinde abgetreten werden.

Zu 83(2) — Baugrenzlinien

Im Rahmen der Planung des Bereiches wurden Baugrenzlinien festgelegt, um
eine geordnete Entwicklung, Freihaltung zu Nachbargrundstiicken, sowie ei-
ne durchgehende Begriinung (Vermeidung zu hoher Versiegelung) sicherzustel-
len.

Fur untergeordnete Baukorperteile, wie Balkone etc. wurde eine Aushahme Ausnahmen
festgelegt, da diese grundsatzlich nicht als Strukturbildend in Erscheinung tre-
ten und daher Uber die festgelegten Baugrenzlinie hinausreichen dirfen.

Des Weiteren wurde eine Ausnahme fir Uberdeckte Stellplatzen fixiert, wel-
che auch in den It. Rechtsplan festgelegten ,Parkierungszone® zulassig sind.
Somit wird den Festlegungen gem. den Mindestvorgaben zu Bebauungspla-
nen gem. 841 Stmk. Raumordnungsgesetz, welche Regelungen fir den ru-
henden Verkehr vorschreibt, entsprochen.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstandlichen Bebauungsplan
auf Grund der umgebenden Siedlungsstruktur nicht erforderlich.

Zu 84(1) — ErschlieBung und Wege

Westlich des Planungsgebietes besteht eine ausgebaute Gemeindestrale, Gemeindestralie
wobei festgelegt wurde, dass diese im Bereich des Bebauungsplanes erwei- Bestand
tert werden soll auf 6,0m Grundstucksbreite zur Erhdhung der Verkehrssi-

cherheit. Von Seiten der Gemeindestra3e kann der Verkehr, sowohl nach

Siden Richtung Gamlitz, aber auch nach Norden als Abkiirzung nach Eh-

renhausen, geleitet werden. In beide Richtungen ist eine verkehrssichere

Anbindung an die Ubergeordneten StralRen mdglich.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine neue Erschlieungsstralie fest- ErschlieBung
gelegt, welche mit einer Breite von 6,0 (Parzellenbreite) auszufihren ist. neu

Da diese Erschlielungsstral3e mittel- / langfristig auch als Erschlie3ung der
dstlich angrenzenden Flachen (ev. Erweiterung des Siedlungsraumes) vor-
gesehen ist, wurde diese Grundstticksbreite, zur Sicherstellung einer ausrei-
chenden StraRenausfuhrung, festgelegt.

Seite 26



Zu beachten ist, dass bis zur Weiterfihrung der neu zu errichtenden Er-
schlieBungsstralRe eine Wendemoglichkeit gem. RVS projektspezifisch her-
zustellen ist.

Um die Verkehrssicherheit der westlichen Gemeindestralie sicherstellen und Zufahrten
einen durchgéngigen Durchfluss der Straf3e zu erhalten, wurde festgelegt,

dass fur die Bauplatze 1 und 2 gem. Rechtsplan, als auch fir den Bauplatz 3

maximal eine Zufahrt mdéglich ist.

Des Weiteren ist ein Rickwéartsausfahren auf die ErschlieRungsstralen,
gem. Rechtsplan, unzulassig. Daher sind entsprechende Umkehrmdoglichkei-
ten auf eigenen Grund anzubieten.

In Anlehnung an die bestehende KFZ-Stellplatzverordnung der Marktge- Parkplatze
meinde Gamlitz wurde festgelegt, dass zumindest 2 PKW-Stellplatze pro
Wohneinheit auszufuhren sind.

Um ein Wildparken auf offentlichen StraBen zu vermeiden wurde weiters
festgelegt, dass diese Kfz-Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der Baugrenz-
linie bzw. gem. der im Rechtsplan festgelegten ,Parkierungszone“ zulassig

ist.
Zur Sicherstellung einer Begriinung der Anlage, Beschattung und zur forma- Begriinung
len Gliederung von offenen Stellplatzen wurde zuséatzlich zu den generellen Parkplatze

Begriinungs- und Bepflanzungsvorgaben gem. 86 festgelegt, dass zumin-
dest je 5 offenen Kfz-Stellplatzen ein grol3kroniger Laubbaum im Nahebe-
reich der Parkplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Diesbezlglich
wird angemerkt, dass die verpflichtend festgelegten Baupflanzungen entlang
der Strallen gem. 86(5) fur die Beurteilung der Stellplatzbegriinung ange-
rechnet werden kénnen. Des Weiteren ist bei der Bepflanzung auf freihalten-
de Sichtachsen im Kreuzungsbereich zu achten.

Anmerkung | Information Anfahrtssichtweiten gem. RVS:

Bei sdmtlichen baulichen Anlagen und Bepflanzungsmalnahmen im Nahebereich von Kreuzungen oder
Zu- und/oder sind im Sinne der Verkehrssicherheit die Sichtweiten gem. RVS (03.05. 12) zu berlcksich-
tigen. Darin sind abhangig vom Kreuzungstyp und der Geschwindigkeit freizuhaltende Sichtrdume defi-
niert, welche jedenfalls freizuhalten sind.

Objekte wie z.B. Mavern
u. Ziune N

Abbildung 2 - Anfahrsichtweite

Sichtweite, Geschwindigkeit [km/h] der iibergeordneten Strafle

Schenkellingea 730 T~ 40 50 60 70 80 90 100
Amin [m] 35 50 70 95 120 155 190 230
a pw [m] 25 40 55 75 95 120 145 175

Auszug aus dem Leitfaden ,Bauwerke und Einfriedungen im StraRenumfeld”
Oberosterreich | Ausgabe August 2014
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Zu 84(2) — Ver- und Entsorgung

Zur Abklarung der Mdglichkeiten einer ordnungsgemafien Niederschlagsver-  Regenwasser
bringung wurden als Grundlage fir die Bebauungsplanung ein OF-
Entwasserungskonzept erstellt, womit nachgewiesen wurde, dass eine den

Vorgaben entsprechende Ausfihrung méglich ist. Es wurde daher festgelegt,

dass die OFW-Entsorgung, neben einer entsprechenden Berticksichtigung im
Bebauungsplan, gem. dieser Projektierungen bzw. entsprechend den ein-

schlagigen diesbeziglichen Bestimmungen derart umzusetzen sind, dass si-

chergestellt ist, das keine Nachbargrundstiicke nachteilig beeinflusst werden.

Anmerkung | Wasserbezugsrecht f. Grst. 736/1.:

Innerhalb einer Teilflaiche des Bebauungsplangebiets besteht eine Drainagierung
dessen Wasser zur Bewirtschaftung der Géartnerei auf dem Grst. 736/1 genutzt wird
und woflr ein entsprechendes Wasserbezugsrecht vereinbart wurde. Entsprechend
der privatrechtlichen Vereinbarung (siehe Kaufvertrag von 1993) wird daher darauf
hingewiesen, dass dieses im Rahmen der Bebauung jedenfalls zu berlcksichtigen ist
bzw. nicht beeintrachtigt werden darf.

Da in der Gemeindestral3e, siehe Beilage Leitungsplan, direkt im Umfeld des Kanal
Planungsgebietes, ein Hauptstrang des o6ffentlichen Kanals besteht, wurde
festgelegt, dass die innere Kanalanlage an diese anzuschliel3en ist.

Da die inneren Kanalanlage (im Sinne einer Hauskanalanlage) eine wesentliche
Grundlage fir die Bebauung (Bauplatzeignung gem. 85 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentiimer / von
den Grundeigentimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen um einen Ausflihrungsstandard und die Berlicksichtigung von 6ffent-
lichen Interessen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen sind
Hauptstrange sowie Schachte derart auszufiihren, dass diese jederzeit zu-
ganglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der Stralenfihrungen vor-
zusehen.

- Da davon auszugehen ist, dass die Kanalstrange kiinftig zumindest teilwei-
se als offentliche Kanale anzusehen sind (siehe nachster Punkt) wurde zur
Sicherstellung eines Qualitatsstandards die Ausfiihrung entsprechend der
Vorgaben fur 6ffentliche Kanalanlagen festgelegt.

- Um die zuvor erorterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung der Ka-
nalanlage prifen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Kanalplanung in
Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen muss.

- Eine zukunftige Anbindung mdglicher Potenzialflachen im Osten muss ge-
wahrleistet werden.

Im direkten Umfeld des Planungsgebietes, siehe Beilage Leitungsplan, beste- Wasser
hen Wasserversorgungsleitungen der Gemeinde. Es wurde daher festgelegt,
dass die innere Wasserversorgung des Areals an diese anzuschlie3en sind.

Da die inneren Wasserversorgungsanlage eine wesentliche Grundlage fiur die
Bebauung (Bauplatzeignung gem. 85 BauG) darstellt, welche gem. der Festle-
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gung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentiimer / von den Grundeigen-
timern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen getroffen um ei-
nen Ausfiihrungsstandard und die Beriicksichtigung von &ffentlichen Interes-
sen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Hauptstrdnge zu ermdglichen
sind diese derart zu fuhren, dass eine Zuganglichkeit sichergestellt ist.
Empfohlen wird diese im Bereich der StralRenfiihrungen vorzusehen.

- Entsprechend der Vorgaben des Wasserversorgers muss fiur jedes Objekt
bzw. jedes Grundstiick eine Absperrmdéglichkeit (Wasserschieber) in einem
zuganglichen Bereich (Vorplatz, Stral3e, 0d.&) gegeben sein um eine Ab-
sperrung im Notfall zu erméglichen.

- Um die zuvor ertrterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung der
Versorgungsanlage prifen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Planung
in Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen muss.

- Eine zukinftige Anbindung mdglicher Potenzialflachen im Osten muss ge-
wahrleistet werden.

Zu 85 - Bebauung

Grundsatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsweise, in Anlehnung an Bebauungs-
die bestehenden Strukturen im Umfeld mit der Méglichkeit zur individuellen weise
Anpassung, durch die Lage im Ubergeordneten Siedlungsschwerpunkt, so-

dass auch Mehrparteienh&user ermdglicht werden.

Fur den gesamten Bereich des gegenstandlichen Planungsareals wird eine
Fortsetzung der offenen Bebauung festgelegt, wobei untergeordnete Baukor-
per (Nebengeb&ude, Garagen, etc.) auch in gekuppelter Bauweise zugelassen
werden, um eine maoglichst homogene und kompakte Bebauungsstruktur si-
cherzustellen.

Der Bebauungsgrad orientiert sich an Siedlungsbauten im landlichen Bereich
zur Vermeidung von zu dichte Baukorper.

Die Festlegung der Hauptgebaudeausrichtung erfolgt in Anlehnung an die Ausrichtung
umgebende Bebauung und die Geldndebedingungen. Dabei wurde im We-
sentlichen eine Ausrichtung entlang der Hohenlinie festgelegt.

Zur Sicherstellung einer, der regionstypischen Gebaudestruktur entsprechen- Proportionen
den bzw. angendherten Bebauung wurde festgelegt, dass Hauptkorper

grundsatzlich eine erkennbare, langgestreckte Form mit einem Seitenverhalt-

nis von 1 zu mind. 1,3 (Breite zu Lange) aufweisen missen, da diese Gebau-

destruktur den traditionellen Bauweisen am besten entspricht und demzufol-

ge weitergefuhrt werden soll. Dazu wird auch eine Gesamtlange bzw. Ge-

samtbreite definiert, um der regionstypischen Geb&audestruktur zu entspre-

chen, bzw. um zu grof3e Bauvolumen zu verhindern.

Um die Baukorper klar zu definieren, sind An- und Zubauten zulassig, wenn An- & Zubauten
dies gegenuber dem Hauptgebaude untergeordnet ausgefihrt werden. Diese
durfen grundséatzlich den langgestreckten Gesamteindruck des Gebaudes
nicht stéren und daher darf die Geschossflache dieser max. 30% des Haupt-
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baukorpers betragen und die Gesamthéhe muss klar erkennbar niedriger als
das Hauptgeb&ude sein.

Um die klare Abgrenzung des Hautobjektes sicherzustellen dirfen An- und
Zubauten zudem nicht als flachenbiindige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkorpers ausgefuhrt werden, sondern missen ein Versatz von zumin-
dest 30cm aufweisen.

Um die formale Eingliederung der Bebauung in die umgebenden, bestehen- Hohe
den Strukturen sicherzustellen und vor allem aufgrund der Hanglage wird ein

Gesamthdéhe von maximal 9,0m festgelegt. Dadurch wird der Zielsetzung

nach einem maximalem 2-geschossigem, talseitigem Erscheinungsbild ent-

sprochen, welches noch immer einen grof3ziigigen Gestaltungsspielraum fir

Projektwerber erlaubt.

Da im Umgebungsbereich nahezu ausschlieBlich Objekte mit Satteldachern Dach
in verschiedenen Neigungen gegeben sind und diese Struktur jedenfalls fort-

zusetzen ist, wurde festgelegt, dass bei Hauptbaukorpern ausschlielich

symmetrische Satteldécher mit einer Mindestneigung von 25° zuldssig sind.

Auch hinsichtlich der Dachdeckung wurden Festlegungen im Sinne der Fort-
setzung der im Umfeld bestehenden Ausflhrungen getroffen.

Ausgenommen von dieser Festlegung sind untergeordnete Bauteile sowie
Nebengebaude, etc. (bis max. 40m2), wobei zu berlcksichtigen ist, dass im
Sinne des Ortshildes keine Foliendacher ohne Deckschicht (Bekiesung bzw.
Begriinung) erlaubt sind. In diesem Sinn wird auch festgelegt, dass sonstige
Dachflachen (nicht Hauptbaukorper | Stellplatziiberdachung etc.) mit einer Flache
von Uber 40m?2, sofern diese nicht mit einem symmetrischen Satteldach aus-
gefuhrt werden, zu begriinen sind.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer star- PV-Anlagen
ker durchgesetzt. Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder

therm. Solaranlagen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Proble-

me mit sich bringt bzw. um diese Problematik in formaler Sicht entgegenzu-

steuern, wurde Vorgabe hinsichtlich der Ausfuhrung getroffen um Fehlent-

wicklungen zu vermeiden.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundséatzlich auf eine Anpassung bzw. Farbe
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten.

Um eine zu dominante Erscheinung einzelner Objekte bzw. der Anlage zu
vermeiden wurde festgelegt, dass ausschlie3lich gedeckte Farben zuldssig
sind, bzw. grelle Farbtone sowie reinweil3 und auch glanzende und/oder
spiegelnde Materialien unzulassig sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehérde herzu-
stellen bzw. zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen.
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Zu 86 — Freiflachen

Grundsatzlich ist bei Bauten im Planungsareal ein entsprechendes Augen- Gelénde-
merk auf eine sensible Einbettung in die natirliche Gelandesituation zu le-  veranderungen
gen.

Da aufgrund der erhdéhten Gelandeunterschiede davon auszugehen ist, dass
gegenuber der Ublichen Praxis in der Gemeinde (BPL, ...) groRere Geléande-
veranderungen gegeben sein werden, welche aufgrund der gréReren Ge-
baudestrukturen aus Sicht des Landschaftsbildes durchaus vertretbar sind,
wurde ein groerer Spielraum hinsichtlich der zuldssigen Anpassungen fest-
gelegt.

Demnach mussen Gelandeveranderungen tber 1,0m in gebdschter oder ab-
getreppter (terrassierter) Form auszufihren. Zur Beurteilung der geplanten
Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens nachvollziehba-
re Gelandeschnitte mit Darstellung des aktuellen bzw. zukiinftigen Gelande-
verlaufes vorzulegen.

Da sich Steinschichtungen, zu hohe Niveauveranderungen in einer durchge- Stltzmauern
henden Flache und Higeln vor Terrassen nachteilig auf eine sensible Ein-

bindung auswirken; sind diese unzuléassig, bzw. wurde eine Beschrénkung

der H6he und durchgangigen Lange fur Stutzbauwerke festgelegt. Zusatzlich

wurde, um kahle — das Landschaftsbild massiv beeintrachtigende — Stitz-
maueransichten beschrankt und eine Begrinungsverpflichtung festgelegt.

Diese kann z.B. durch Rankpflanzen an der Mauer oder durch das ,Vorpflan-

zen“ von Strauchern od.&a ausgefuhrt werden.

Angemerkt wird, dass Stitzmauern im Bereich von Gelandeeinschnitten,
welche Teil einer talseitig angebauten baulichen Anlagen sind, (z.B. Pergo-
len, Schutzdachern, od.&d) nicht unter dieses Verbot fallen, da durch die tal-
seitig angebaute Anlage, fur welche die Stitzmauer erforderlich sein muss,
die ,sichtbare Stiitzmauerhdhe” optisch reduziert wird.

Um eine Einsichtigkeit zu gewéahrleisten bzw. kiinstliche Barrieren im Stra- Einfriedung
Renbild zu vermeiden, wurden maximale Hohen bzw. gestalterische Vorga-

ben festgelegt. Des Weiteren wurden ein Mindestabstand zur Grundstiicks-

grenze festgelegt, um einen freien und erlebbaren Stralenraum sicherzustel-

len.

Um eine Fortsetzung der im Umfeld bestehenden Durchgriinung und somit Grunflachen
Gliederung des Ortsraumes sicherzustellen wurden im Planungsareal

Griunzonen festgelegt, welche verpflichtend zu begriinen und zu bepflanzen

sind.

Aufgrund der Mdglichkeit zur Errichtung von Mehrparteienhauser sind auch
unterschiedlichsten Infrastrukturen (Spielplatze, Sitzmoglichkeiten, etc.) inner-
halb dieser Zone mdglich, wobei jedoch zu bericksichtigen ist, dass eine
Uiberwiegende Begriinung im Sinne der Festlegung erhalten bleiben muss.
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Der Grad der Bodenversiegelung stellt das Verhaltnis der Summe der bo- Boden-
denversiegelten Flachen zur Bauplatzflache dar. versiegelung
Er wird mit max. 55% der Bauplatzflache begrenzt, wobei die unterschiedli-

chen Oberflachenausfihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ih-

res Wasserriickhaltevermdgens bei der Berechnung des Versiegelungsgra-

des berucksichtigt werden.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung, dient neben grinraumlichen As-

pekten dem Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufes, der Entlastung des 6f-

fentlichen Kanalnetzes, und der Verbringung der Aufheizung und Hitzeab-

strahlung, sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit).

Ausfihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 - 15 cm (Substrathdhe) 60 %
Begrintes Dach 15 - 30 cm (Substrathéhe) 45 %
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrath6he) 20 %
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
Wassergebundene Decke 50 %
Rassengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt od. Pflastersteine und — platten im Mortelbett 100 %

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass gem. 88(3) BauG nicht
Uberdeckte Stellplatze fir KFZ, Fahrrader, etc. zumindest zu 50% mit was-
serdurchlassigen Schichten auszufiihren sind.

Um die im néheren Umfeld bestehende Durchgriinung des Siedlungsberei- Bepflanzung
ches fortzusetzen wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen zu begriinen

bzw. zu bepflanzen sind. Dabei sind neophytische, invasive Pflanzen (nicht

heimische Gewachse wie z.B. Thuje, etc.) verboten um einen Schutz und die

Weiterfiihrung der ortlichen Flora sicherzustellen

Im gesamten Planungsgebiet wurden, um eine generelle Grundbegriinung Baume
des StraRen- und Siedlungsraumes sicherzustellen und eine Strukturierung

der Anlage zu erzielen, die verpflichtende Pflanzung und Erhaltung von grof3-

kronigen, regionstypischen Laubbdumen festgelegt. Diesbezuglich ist anzu-

merken, dass die im Rechtsplan dargestellte Positionen als grobe Standort-

festlegung anzusehen sind bzw. Abweichungen / Verschiebungen zulassig

sind, sofern die Zielsetzung eines strukturierten Stra3enraumes erfllt ist.
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Zu 87 — Erfullung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der ortlichen Raumplanung durch eine individu-
elle, fachlich fundierte Beurteilung eine wesentlich bessere Gestaltungsquali-
tat der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemeinen Festlegungen
Uber das gesamte Baugebiet der Fall ist.

In diesem Sinne wurden die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben gem.
85 (Bebauung) und 86 (Freiflachen) in der Verordnung zum Bebauungsplan
das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung darstellen. In der Detailbetrach-
tung einer konkreten Bebauungsabsicht kann jedoch dennoch der Fall eintre-
ten, dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der
grundlegenden Zielsetzungen des Bebauungsplanes, ergédnzende Einschran-
kungen bzw. Vorgaben erforderlich sind. Dies soll im Einzelfall bei entspre-
chender, fundierter Begriindung méglich sein.

Rechtliche Grundlage
Die vorliegende Bebauungsplanung stutzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010
(StROG 2010, LGBI. 45/2022), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung® und auf den Flachenwid-
mungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz.

Stadtebauliche Zielsetzung und Leitbilder
Ausgehend von der zentraldrtlichen Lage des Planungsareals und der bestehenden Bebau-
ung bzw. dem angrenzenden, rechtskraftigen Bebauungsplan haben sich folgende wesentli-
che Kriterien zur Erstellung ergeben.

a) Reaktion auf die bestehende Siedlungs- und Gebaudestruktur.

b) ErschlieRen des Gebietes durch Anbindung an bestehende Erschlie3ungswege.
c) Sinnvolle Bebauung im Sinne der Zielsetzungen.

d) Die Schaffung von maRstablichen Baukdrpern.

e) Sicherstellung einer durchgehenden Begriinung
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GZ 300321 Grundstlck Gamlitz, 8462 Gamlitz
Geotechnisches Gutachten

1 Einleitung

INSITY
Geotechnik ZT GmbH

An der Feldkreuzstraf3e in 8462 Gamlitz soll das Grundstuck Nr. 737/1 der KG
66114 Gamlitz geotechnisch begutachtet und bezlglich der Eignung als
Bauplatz beurteilt werden.

Unser Buro wurde mit der Erkundung der Untergrundverhaltnisse und der
Erstellung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt.

2 Unterlagen

2.1 Projektunterlagen

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

Vermessung Legat, 8435 Wagna:
GZ: 22.576; Kataster & Natur; M 1:1000; 21.07.2021

INSITU Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz:
Gelandebegehung mit Aufnahme der Untergrundverhaltnisse in den
Schurfschlitzen; 07.12.2021

GIS Land Steiermark, http://www.gis.stmk.gv.at/
Geologie und Geotechnik; Hohen- und Reliefkarte; Grundwasserdaten;
Daten abgerufen am 10.12.2021

Osterreichische Agentur fir Gesundheit und Erndhrungssicherheit GmbH
AGES, https://geogis.ages.at/GEOGIS_RADON.html; Abfrage xx.xx.2021

Umweltbundesamt, www.umweltbundesamt.at:
Abfrage des Verdachtsflachenkatasters am xx.xx.2021

2.2 Normen und Richtlinien

(6]

(7]

(8]

(9]

30.12.2021

ONORM EN ISO 14688-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1:
Benennung und Beschreibung; 2020-12-01

ONORM EN 1997-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln; 2014-11-15

ONORM B 1997-1-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik Teil 1: Allgemeine Regeln — Nationale Festlegungen zu
ONORM EN 1997-1und nationale Ergéanzungen; 2021-06-01

ONORM B 1997-1-5: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik Teil 5: Gesamtstandsicherheit von Béschungen, Hangen
und Gelandesprungen; 2017-11-01
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[10] ONORM EN 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln far
Hochbauten; 2013-06-15

[111  ONORM B 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fur
Hochbauten. Nationale Festlegungen zu ONORM EN 1998-1und nationale
Erlauterungen; 2017-07-01

[121 ONORM B 2205: Erdarbeiten, Werkvertragsnorm; 2000-11-01

[13] Republik Osterreich, Deponieverordnung 2008:
BGBI. Il Nr. 39/2008 in der guiltigen Fassung

[14] Bundesministerium fur Nachhaltigkeit und Tourismus, 1010 Wien:
Bundes-Abfallwirtschaftsplan 2017

[15] Osterreichischer Wasser- und Abfallwirtschaftsverband: OWAV-
Regelblatt 45, Oberflachenentwasserung durch Versickerung in den
Untergrund; 2015

[16] ONORM B 2506-1: Regenwasser-Sickeranlagen firr Ablaufe von
Dachflachen und befestigten Flachen - Anwendung, hydraulische
Bemessung, Bau und Betrieb; 2013-08-01

3 Projektbeschreibung / Anlageverhaltnisse

Das zu untersuchende Grundstick Nr. 737/1 der KG 66114 Gamlitz liegt am
Ostlichen Rand von 8462 Gamlitz. Das Areal weist einen annahernd
trapezformigen Grundriss mit einer Flache von ca. 6.255 m?2 auf und fallt
Richtung Suden von einer geodatischen Héhe von ca. 319,4 muUA auf ca. 300,5
mUA. Das Grundstuick ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Entlang der westlichen Grundgrenze verlauft die FeldkreuzstraBBe, an der
Nordseite grenzt das Areal an einen lokalen ErschlieBungsweg bzw. sind die an
der Nordseite angrenzenden Grundstlcke mit einer Trafostation sowie einem
Einfamilienhaus bebaut. Die &stlich und sUdlich angrenzenden Parzellen
befinden sich in landwirtschaftlicher Nutzung.

Es wird davon ausgegangen, dass auf dem gegenstandlichen Grundstick
zukinftig Wohnhauser in einer ortsublichen Bauweise errichtet sowie

entsprechende AuBenanlagen und PKW-Abstellplatze angelegt werden.

Konkrete Planunterlagen zu einer vorgesehenen Bebauung liegen uns bis dato
nicht vor.

30.12.2021 5/21



GZ 300321 Grundstlck Gamlitz, 8462 Gamlitz INSITY
Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH

4 Untergrundverhaltnisse
41  Regionalgeologischer Uberblick

Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Projektgebiet sudlich der
Mittelsteirischen Schwelle, die das Oststeirische vom Weststeirischen Becken
trennt. In dieser Region lassen sich drei geologische Grofdeinheiten unter-
scheiden: Die Basis bilden tektonische Einheiten der Alpen, die von neogenen
Lockersedimenten des Steirischen Beckens Uberlagert wird. Die jungsten
Bildungen stellen quartére Ablagerungen des Pleistozéns (lehmbedeckte
Schotterterrassen und LoBlehme des Eiszeitalters) sowie Ablagerungen der
gegenwartigen Fluss- und Bachsysteme (Aubereiche) dar (Abbildung 1).
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Abbildung 1 Geologie im Projektgebiet (GIS-Steiermark, 2021; [3])

Das untersuchte Areal liegt innerhalb von neogenen Sedimentablagerungen des
mittleren Miozans, wobei es sich Uber drei Ablagerungsintervalle erstreckt.

Der Suden des Grundstlicks liegt im sogenannten Steirischen Schlier. Bei diesen
Vorkommen handelt es sich um hochmarine Sedimente aus grauen sandigen
Tonmergeln  mit Quarzsandlagen und einigen, vorwiegend basalen,
Konglomeratlagen. Die Leithakonglomerate weisen massige Kies- und
Schotterbanke auf, welche karbonatisch zementiert sind. Geringmachtige
Mergellagen kénnen die Banke trennen. Die Konglomerate sind durch einen
hohen Biogenanteil (Algenschutt) charakterisiert.
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4.2 Erkundungsprogramm

Zur Erkundung der oberflachennahen Bodenschichten wurden am 07.12.2021
vier Schurfschlitze (SS01/21 bis SS04/21) ausgehoben und von unserem Blro
begutachtet [1]. Die Endteufen der Aufschllsse lagen zwischen ca. 2,1m und
3,9 m unter der Geldndeoberflache.

Die Situierung der Bodenaufschlisse kann dem Lageplan in der Beilage 1
entnommen werden. Die Beilage 2 enthalt die normgemae Darstellung [6] und
eine Fotodokumentation der Bodenschichten, die in den Schirfschlitzen
aufgeschlossen wurden.

4.3 Zusammenfassung des Bodenaufbaus

Auf Grundlage der Aufschllisse kénnen die unter der Gelandeoberflache (GOK)
anstehenden Bodenschichten folgendermaf3en zusammengefasst werden:

] Der Ackerboden weist eine Dicke von ca. 60 cm auf.

" Darunter liegen mittel- bis dunkelbraun bzw. grau- bis dunkelbraun
gefarbte gering tonige, gering sandige Schluffe. Die Schiuffe liegen in
weicher Konsistenz vor und reichen bis in eine Tiefe von ca. 1,5 m
(8S04/21) bis 3,8 m (SS01/21) unter GOK.

] Ab ca. 1,5 m bis ca. 3,8 m unter GOK wurden bis zur Basis der
Schurfschlitze schluffige Tone aufgeschlossen, welche Uberwiegend grau
gefarbt sind. Die Konsistenz reicht von weich bis fest. In Schirfschlitz
SS02/21 wurde der feste Untergrund bereits in einer Tiefe von 1,7 m unter
GOK aufgeschlossen, wahrend in SS04 die schluffigen Tone bis zur Basis
der Schurfschlitze in weicher Konsistenz vorliegen.

4.4 Hydrogeologische Situation

Ein freier Grundwasserspiegel wurde im Zuge der Erkundung nicht
aufgeschlossen. Schicht- bzw. Sickerwasserzutritte wurden in den
Schurfschlitzen SS02/21 bis SS04/21 ab einer Tiefe von ca. 2,0 m bis 2,9 m unter
GOK beobachtet.

4.5 Oberflachenwasser

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Deckschichtsedimente
flieBen Niederschlagswasser oberflachenahe ab.

Entsprechend der FlieBpfadkarte [3], welche Informationen Uber die
theoretischen FlieBpfade auf Basis einer Gelandeanalyse darstellt, sind im
Projektgebiet FlieBpfade eines kleinen Einzugsgebietes (< 1 ha) verzeichnet,
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welche sich weiter sudlich zu einem mittleren FlieBpfad (< 10 ha) vereinen. Einen
Auszug aus der Flie3pfadkarte enthalt die Beilage 3.

4.6 Erdbebengefiahrdung

Der vorliegende Untergrund entspricht nach [9] der Baugrundklasse C.
Entsprechend [11] liegt der Bauplatz in der Erdbebenzone 2 mit einer
Referenzbodenbeschleunigung von ag = 0,51 m/s? (Wert fir Gamlitz).

4.7 Radonbelastung

Gemaf3 der Osterreichischen Radonpotentialkarte [4] liegt der Bauplatz
innerhalb eines Radonvorsorgegebiets, jedoch nicht innerhalb eines
Radonschutzgebiets.

5 Geotechnische Beurteilung
5.1 Tragfahigkeit

Der am Bauplatz anstehende Untergrund ist als grundsatzlich tragfahig zu
beurteilen. Bauwerkslasten mussen in den halbfesten bis festen Ton eingeleitet
werden, welcher aufler in Schurfschlitz SS04/21 in Tiefen zwischen 1,7 m und
3,8 m unter GOK direkt aufgeschlossen wurde. Unter dieser Voraussetzung ist
die Bauplatzeignung ist in Bezug auf die Tragfahigkeit gegeben.

5.2 Gelandestabilitat

Auf Grundlage der visuellen Begutachtung im Zuge der Erkundung ist das
Gelande als grundsatzlich stabil zu beurteilen. Es liegt gegenwartig keine
Gefaéhrdung durch Rutsch- oder Kriechbewegungen vor.

Entsprechend [3] liegt das Areal jedoch innerhalb einer dokumentierten und
ausgebauten Rutschungsflache (Nr. 10090012; ausgebaut 1977). Es wird
angenommen, dass in diesem Teil des Grundstlcks Tiefendrainagen zur
Gelandestabilisierung sowie Entwasserung des Untergrundes eingebaut wurden.

Beilage 3 zeigt den betroffenen Bereich als rot eingefarbte Flache (Auszug aus
der Karte Naturgefahren [3]). Die Zuordnung als rutschgeféhrdetes Gebiet mit
teilweise aktiven und vielfach inaktiven Rutschungen bedeutet keineswegs den
Ausschluss von der Bebaubarkeit, ist jedoch als realistischer Warnhinweis zu
verstehen.

Insbesondere im Zusammenhang mit einem ungesicherten Baugrubenaushub
kénnen Rutschungen ausgeldst werden, wenn Bdschungen zu steil und/oder zu
hoch hergestellt werden.
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5.5

5.6

30.12.2021

Bodenmechanische Kennwerte

Fir geotechnische Berechnungen sind die in der Tabelle 1 angegebenen
charakteristischen Bodenkennwerte (baupraktische Erfahrungswerte und
Literaturangaben) anzusetzen.

INSITY
Geotechnik ZT GmbH

Tabelle 1 Charakteristische Bodenkennwerte
Scherparameter Wichte Steifemodul ? Durchlassigkt.
Bodenschicht
¢'[’] ¢’ [kN/m?] v [kN/m?] Es [IMN/m?] k [m/s]

Schluff

gering tonig, gering sandig, 27,5 2 18,0 10..15 10°6..10°8
weiche Konsistenz

Ton

schluffig, weiche bis steife 25,0 2-5 19,0 5..10 <10
Konsistenz

Ton

schluffig, halbfeste bis feste 25,0 10-15 19,5 20..30 <10®
Konsistenz

) Steifemodul Es bei Referenzspannung 100 kN/m?2.

Versickerungsfahigkeit

Die Sickerfahigkeit der Schluffe mit sehr gering zu beurteilen. Die darunter
anstehenden Tone sind praktisch undurchlassig. Die anstehenden
Bodenschichten sind demnach fur eine punktuelle Versickerung ungeeignet.

Bodenklassen nach ON B 2205

Nach ON B 2205 [12] sind die aufgeschlossenen Bodenschichten den
Bodenklassen 4 (mittelschwer losbarer Boden - Stichboden) und 5 (schwer
|6sbarer Boden - Hackboden) zuzuordnen.

Aushubbeurteilung / Verunreinigungen

Das Grundstlck ist gemaf3 einer Abfrage beim Umweltbundesamt nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet [5].

Die organoleptische Beurteilung der aufgeschlossenen Bodenschichten ergab
keine Anzeichen fur Verunreinigungen oder Kontaminationen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Grundlegende Charakterisierung des
Aushubmaterials mittels chemischer Analysen von Bodenproben auf Grundlage
der Deponieverordnung [13] bzw. des Bundes-Abfallwirtschaftsplans [14]
erforderlich ist, wenn die Aushubmenge mehr als 2.000 Tonnen betragt.
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6 Angaben zu Planung und Bauausfiihrung

Da derzeit noch kein konkretes Bauprojekt vorliegt, enthdlt dieses Kapitel
allgemeine Angaben und Empfehlungen flr eine ortsubliche Bebauung
(Untergeschof3, ein bis zwei oberirdische Geschofie). Nach Vorliegen von
Planunterlagen sind die Angaben zu prifen und ggf. an das Projekt anzupassen.

6.1 Baugrube

Im Zusammenhang mit der Herstellung von ungesicherten Baugruben kdénnen
ortliche und kleinrdumige Gelandeinstabilitaten, insbesondere im Falle starkerer
Schichtwasserzutritte nicht ausgeschlossen werden (vgl. 5.2). Frei geboschte
Baugruben kénnen demnach nur seicht und flach ausgefuhrt werden, wobei von
Boschungsneigungen zwischen 2:3 und 1:2 und einer maximalen Béschungshéhe
von ca. 3,0 m ausgegangen werden kann. Die Bdschungskrone ist auf einer
Breite von mindestens 2 m lastfrei zu halten.

Aus  geotechnischer  Sicht wird empfohlen, ggf. vorgesehene
Baugrubenbdschungen und Gelandeeinschnitte mittels gebohrten Pfahlen zu
sichern. Die Pfahle mussen in den halbfesten bis festen Untergrund einbinden
und dienen zur Hangverdibelung sowie zur Baugruben- bzw.
Einschnittssicherung. Die Pfahlabstdnde und -durchmesser sowie die
Einbindetiefe der Pfahle mussen auf Grundlage von Standsicherheits-
berechnungen [71,[81,[9] (Gelandestabilitat) festgelegt werden.

6.2 Griindung

FUr eine standsichere Grindung mussen die Bauwerkslasten in den halbfesten
bis festen Untergrund eingeleitet werden. Diese tragfahige Schicht wurde ab
einer Tiefe von ca. 1,7 m unter GOK aufgeschlossen. Im tiefer liegenden
Grundstuicksteil (stdlicher Grundstucksteil) steht der tragfahige Boden erst in
einer Tiefe von > 4,0 m unter GOK an.

Zur Lastabtragung sind ,Tiefgrindungselemente” notwendig, welche z.B. in
Form von Magerbetonschlitze ausgefihrt werden kénnen. Die Schlitze sind in
Fallrichtung des Hanges unterhalb von lastabtragenden Wanden anzuordnen
und mittels Steckeisen schubsteif mit der darlber liegenden ,Bodenplatte” zu
verbinden. Die Magerbetonschlitze missen mindestens 0,5 m in den halbfesten
bis festen schluffigen Ton (,OPOK") einbinden.

Der Bemessung der Grindungsschlitze kann unter den zuvor genannten
Voraussetzungen ein mittlerer Sohldruckwiderstand von 150 kN/m?2 zugrunde
gelegt werden (charakteristischer Wert im Sinne einer ,zuldssigen”
Bodenpressung).

Alternativ _kdénnen die Lasten Uber gebohrte Pfahle in den Untergrund
abgetragen werden, wobei von Pfahldurchmessern zwischen etwa 45 cm bis
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60 cm ausgegangen werden kann. Die Einbindetiefe in den halbfesten bis festen
Untergrund muss zumindest 3 m betragen. Erfahrungsgemaf3 kann vorab von
Pfahltragfahigkeiten von 300 kN bis 400 kN ausgegangen werden (Gebrauchs-
lastniveau).

6.3 Drainagen / Abdichtung

Aufgrund der Hanglage wird der Einbau einer Drainage empfohlen, welche ggf.
auftretende Hang- bzw. Schichtwasser hangseitig, sowie seitlich des Gebaudes
fasst und ableitet.

Eine Drainage besteht aus einem Drainagerohr (z.B. Tunnelprofil DN150), das in
einem Drainagekérper aus Filterkies verlegt wird. Der Drainagekérper ist vom
umgebenden Boden allseitig durch ein Drainvlies zu trennen (Anforderungen:
Hochstzugkraft > 8,5 kN/m bei Hochstzugkraftdehnung > 55%). An den
Eckpunkten der Drainageleitungen sind Spulschachte vorzusehen, um die
Reinigung der Drainagen zu ermdglichen. Die anfallenden Wasser kénnen frei
ausgeleitet oder in eine Retentionsanlage eingeleitet werden.

6.4  Verbringung der Niederschlagswasser

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der aufgeschlossenen Bodenschichten
ist eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser auf Eigengrund, z.B.
mit Sickerschachten, nicht moéglich.

Zur Verbringung der Uberflichenwasser wird ein mehrstufiges System,
bestehend aus Retention, gedrosselter Ableitung und flachiger Verrieselung
vorgeschlagen. Dabei werden die anfallenden Wéasser (z.B. Dachwaésser) in
geschlossene ,Behalter” eingeleitet, welche Uber einen Drosselabfluss verfigen.
Die Drosselmenge ist so festzulegen, dass der kinftige Abfluss etwa dem
derzeitigen Oberflachenwasserabfluss entspricht (unbebautes Grundstlck). Je
nach Grof3e der Parzelle und versiegelter Flache ergeben sich erfahrungsgemaf
erforderliche Retentionsvolumen von 10 bis 15 m® und Drosselabfllsse in einer
GroéfBenordnung von 1bis 2 I/s.

Die gedrosselt und zeitverzdgert ausgeleiteten Wasser sind flachig zu verrieseln.
Dafur sind seichte Kiesrigole vorzusehen, in denen die Wasser verteilt und der
derzeitigen Abflusssituation entsprechend oberflachennahe abflieBen. Auch
eine zumindest teilweise Einleitung in den flachigen Unterbau von
Verkehrflachen (Frostkoffer, Bodenauswechslung) ist ggf. denkbar.

Sofern maoglich, wird eine Ausleitung in einen Kanal oder Vorfluter (Graben oder
dgl) empfohlen. Auch in diesem Fall ist eine Retention und Drosselung
erforderlich.

Die Anlagen zur Verbringung der Niederschlagswasser sind auf Grundlage der
gultigen Normen und Regelwerke [15], [16] zu dimensionieren und auszufihren.
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7 Zusammenfassende Beurteilung

Das an der Feldkreuzstrafie in 8462 Gamlitz liegende Grundstuck Nr. 737/1 der
KG 66114 Gamlitz wurde von unserem Blro geotechnisch untersucht und
beurteilt.

Im Zuge der Untergrunderkundung mittels Schirfschlitzen wurden unter dem
Ackerboden gering tonige, gering sandige Schluffe in weicher Konsistenz
erkundet. Ab ca. 1,5 m bis ca. 3,8 m unter GOK wurde schluffiger Ton in steifer
bis halbfester bzw. halbfester bis fester Konsistenz aufgeschlossen.

Im Zuge der Erkundung wurden geringe Schichtwasserzutritte beobachtet.
Grundwasser wurde erwartungsgemaf nicht aufgeschlossen.

Aufgrund der sensiblen Situation im Zusammenhang mit der Gelandestabilitat
(Rutschungsflachen) kénnen ungesicherte Baugruben nur flach und seicht
ausgehoben werden. Aus geotechnischer Sicht werden Pfahle als Ma3nahme
zur Verdubelung des Hanges und zur Sicherung von Einschnittsbéschungen
empfohlen. Die Bauwerkslasten muissen in den halbfesten bis festen Untergrund
abgetragen werden, wobei Tiefgrindungselemente in Form von Magerbeton-
schlitzen oder Pfahlen notwendig sind.

Eine Versickerung von Oberflachenwassern auf Eigengrund ist nicht méglich.
Zur Verbringung der Wasser ist ein System aus Retention und flachiger
Verrieselung zu konzipieren, sofern eine punktuelle Ausleitung in einen Kanal
oder Vorfluter nicht moglich ist.

Sollten im Zuge der weiteren Planung wesentliche Anderungen auftreten oder
die Untergrundsituation im Zuge der BauausfUhrung von den angegebenen
Verhaltnissen abweichen, ist ein Geotechniker beizuziehen.

Dr. Michael Lesnik

Beilagen

Beilage 1 Lageplan M 1:500

Beilage 2 Dokumentation der Schurfschlitze
Beilage 3 FlieBpfade, Rutschungsflachen
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Beilage 1
Lageplan
M 1:500

30.12.2021
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PLANGRUNDLAGEN: ﬂ T ®
Vermessung Legat, 8435 Wagna: I S I U
GZ: 22.576;

Kataster & Natur; M 1:1000; 21.07.2021

INSITU Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz: Dietrichsteinplatz 156/2, 8010 Graz
Aufnahme der Schiirfschlitze am 07.12.2021

© GIS Land Steiermark am 09.12.2021 Projekt: Grundstiick Gamlitz
LEGENDE: 8462 Gamlitz
[l Schiirfschlitze SSxx/21

Tiefe ca. 2,1 m bis 3,9 m Pianinhalt LAGEPLAN
hergestellt am 07.12.2021

9

Situierung der Aufschliisse

—— Grundstuick Nr. 737/1 i
KG 66114 Gamlitz Plannummer: 300321_LP_GA 00

File:300321_LP_GA_00.dw
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Beilage 2

Dokumentation der Schiirfschlitze
SS01/21 bis SS04/21
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@ In SITU® 62300321 Grundstiick Gamlitz, 8462 Gamlitz SS01/21
Bearbeitung: Le, Gro Datum: 07122021  Mafstab:  1:50
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Bearbeitung: Le, Gro Datum: 07.12.2021  Mafstab:  1:50
Hohe Zeichnerische Darstellung Benennung und Beschreibung Erganzende Eintragungen
- o absolut - Gest | _ | derGesteinsarten durch den geotechn. Bearb.
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einer Tiefe von ca. 2,0 m unter
GOK.
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Bearbeitung: Le, Gro Datum: 07.12.2021  MaRstab:  1:50
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Bearbeitung: Le, Gro Datum: 07.12.2021  Mafstab:  1:50
Hohe Zeichnerische Darstellung Benennung und Beschreibung Erganzende Eintragungen
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Beilage 3

FlieBpfade,
Rutschungsflachen

Stadt Graz / GIS Steiermark
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ANHANG

Anderungen gegentiber dem Entwurf

Durch die Behandlung der im Rahmen der Anhérung des Bebauungsplanentwurfes einge-
langten Einwendungen und Stellungnahmen wurden ausschlief3lich klarstellende Erganzun-
gen zu den Verordnungspunkten (siehe nachfolgende Ausflihrung) vorgenommen, sowie er-
ganzende Erlauterungen formuliert. Es ist damit, aus fachlicher Sicht, jedenfalls keine rele-
vanten Veranderungen der Vorgaben gegeben bzw. wird damit den Einwendungen von Be-
horden Rechnung getragen und Riuckwirkungen auf Dritte sind jedenfalls nicht gegeben.

Einwendungen und Stellungnahmen

Im Rahmen des, in der Zeit vom 20/02/2023 — 04/04/2023, durchgefiihrten Auflageverfahren
wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche Stellungnahme

siehe umliegende Seite).

Art der Beriicksichti-

gung
D c
£ B g
S =
% 6| ®» 5§
x = = o
S| 2| | g
) 2 o Q D
= © =) 7] =2
© <= o > = Q0
5| & @l 2| 2| £
© (o)) c = ] c
< c G o o
[ 5 = = 9
§ = O < X
£ 2 s E| 5| 3
Name W @ | Anmerkung N N z N
¢ Fehlende Grundstickseinteilung und
Vorgaben zur Fortsetzung der kleinteili-
Stmk. LR_Abt' 15 X gen Bebauungsstruktur und Durchgri- v
Bautechnik und Gestaltung nung
¢ Redaktionelle Anpassungen
Grasch + Krachler RA X | ® Vermeldung von Auswirkungen auf das v
vereinbarte Wasserbezugsrecht

Leermeldungen bzw. keine Einwendung oder Stellungnahme
(sind auch in der Folge nicht weiter fachlich zu behandeln)

Stmk. LR, Abt. 13

Seite 37




ziviltechniker raumplanung * baumanagement | bau-SV * projektentwicklung * architektur
k rasser staatlich befugter und beeideter ziviltechniker

architekt dipl.-ing. andreas krasser
An das
Marktgemeindeamt Gamlitz
z. Hd. Hrn. Bgm. Partl
Obere Hauptstral3e 3
8462 Gamlitz Graz, am 24/04/2023

Betrifft: Bebauungsplan 26 ,,Kogl*
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

Sehr geehrte Gemeinderéte,

im Rahmen des in der Zeit vom 20/02/2023 bis 04/04/2023 durchgefihrten Auflageverfahren wur-
den folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht, welche im Folgenden kurz zu-
sammengefasst werden. Zu jedem Einwendungspunkt wird des Weiteren eine Stellungnahme bzw.
empfohlene Behandlung aus Sicht der ortlichen Raumplanung angefiihrt.

1. Stmk. Landesregierung | Abteilung 15
Einwendung vom 31/03/2023 | GZ.: ABT15-418/2023-9

Die Einwendung bzw. die Empfehlungen und Anregungen sollten aus fachlicher Sicht der 6rtli-
chen Raumplanung entsprechend den nachfolgenden Ausflihrungen zu den einzelnen Punk-
ten zum Teil berucksichtigt werden

Berlicksichtigung
a) Fehlende Grundstickseinteilung und Vorgaben zur
Fortsetzung der kleinteiligen Bebauungsstruktur
und Durchgriinung zum Teil berlicksichtigt

Da sich im Rahmen der detaillierten Gebietsbetrachtung und Bebauungsplanung anhand
der Gelandeaufnahme gezeigt hat, dass im Anschlussbereich zur westlich angrenzenden
Gemeindestralde eine z.T. erhebliche Gelandekante gegeben ist und daher eine typisches
ErschlieBungssystem (einzelne StraRen bzw. direkte Hauszufahrten) aufgrund der damit
ev. erforderlichen, erheblichen Gelandeveranderungen nur bedingt moglich /sinnvoll ist,
wird von Seiten der Gemeinde die Zielsetzung einer Gesamtprojektierung durch z.B. einen
Bautrager forciert, da damit eine reduzierte Anzahl fiir Zufahrten von der Gemeindestral3e
und die zentrale Anordnung der Kfz-Stellplatze erzielt werden kann. Dementsprechend
wurde auf die typische Einfamilienhausparzellierung verzichtet und stattdessen im Bebau-
ungsplan ,ErschlieBungs- und Parkierungszonen definiert und die Anzahl der Zufahrten
von der GemeindestralRe (84(1)d) auf jeweils lediglich eine fiir das ndrdlich und stdlich der
festgelegten Querstralie beschrénkt.

Um den kinftigen Projektanten dennoch einen Spielraum bei der Positionierung der einzel-
nen Objekte einzurdaumen wurden die Baufelder (Baugrenzlinien) groRzugig festgelegt. Da-



zu bzw. zu den beflrchteten zu groRvolumigen Objekten wird auf die Festlegungen gem.
85(3) des BPL verwiesen, womit eine Gro3eneinschrankung fur Baukorper auf max.
12x25m festgelegt wird.

Betreffend der angemerkten Fortfiihrung der hohen Durchgriinung des Siedlungsraumes
wird darauf hingewiesen, dass neben der Dichtefestlegung auch ein maximaler Bebau-
ungsgrad von 0,3 (siehe Rechtsplan + 85(1) BPL) und ein maximaler Grad der Bodenver-
siegelung festgelegt wurde, womit — neben den Festlegungen zur Begrinung und Bepflan-
zung - aus fachlicher Sicht jedenfalls sichergestellt ist, dass die charakteristische Durch-
grinung fortgesetzt wird.

b) Redaktionelle Anpassungen / Erganzungen zur Ganze berlcksichtigt

- Hauptfirstrichtung in der Verordnung nicht angefiihrt
Die Verordnung wird unter 85 Abs. 3 um folgende Festlegung erganzt:
85(3) Die Hauptgebaudeausrichtung / Hauptfirstrichtung muss It. Rechtsplan
erfolgen.
Dabei sind geringfugige Abweichungen (+/- 10°) — zur Schaffung einer
harmonisch wirkenden, geordneten Gesamtsiedlungsstruktur gem. dem
Orts- und Landschaftsbild zulassig.

- Rechtsverbindliche Formulierung ...
85(5) gem. Entwurf bzw. 85(6) betreffend der Dacheindeckung wird wie folgt angepasst, um
dies rechtsverbindlich sicherzustellen:
.--. Als Dachdeckung sind ausschlieflich rote, rotbraune oder graue kleinformatige bzw.
kleinstrukturierte und nicht glasierte Deckungsmaterialen zulassig®.

- Textkorrektur der Erlauterungen
Die Anpassung in den Erlauterungen bzgl. der Gelandeveranderungen wird entsprechend der
Wortlautfestlegung vorgenommen.

2. Grasch + Krachler Rechtsanwalte
Stellungnahme vom 29/03/2023

Die Stellungnahme bzw. der Hinweis, dass sich am betreffenden Areal eine Drainagierung be-
findet und das anfallende Drainagewasser zur Bewirtschaftung der Géartnerei auf dem Grst.
736/1 herangezogen wird, woflr ein vereinbartes Wasserbezugsrecht besteht, welches
nicht beeintrachtigt werden darf, sollte aus fachlicher Sicht der 6rtlichen Raumplanung ent-
sprechend den nachfolgenden Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen werden

Der Hinweis betreffend des bestehenden Wasserbezugsrechts und das Beeintréachti-
gungsverbot wird zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis wird in den
Erlauterungen zum Bebauungsplan erganzt (siehe Seite 25 | Allgemeine Hinweise):

slnnerhalb einer Teilflache des Bebauungsplangebiets besteht eine Drainagierung des-
sen Wasser zur Bewirtschaftung der Gartnerei auf dem Grst. 736/1 genutzt werden
und woflr ein entsprechendes Wasserbezugsrecht vereinbart wurde. Entsprechend
der privatrechtlichen Vereinbarung (siehe Kaufvertrag von 1993) wird daher darauf
hingewiesen, dass dieses im Rahmen der Bebauung jedenfalls zu beriicksichtigen ist
bzw. nicht beeintrachtigt werden darf.

Seite 2




Es wird jedoch auch darauf hingewiesen, dass es sich beim vereinbarten Wasserbezugs-
recht um eine zivilrechtliche Vereinbarung handelt, durch welche im gegenstandlichen
Bebauungsplanverfahren keine Rechte abzuleiten sind bzw. welche auch in einem Bau-
verfahren kein Nachbarrecht darstellt. Um jedoch zivilrechtliche Probleme zu vermeiden
wird daher eine friihzeitige Abstimmung mit dem / den kinftigen Projektwerbern empfoh-
len.

Mit freundlichen GriRen

andreas
architekt ziviltechniker
jkrasser

Arch. DI A. Krasser

Arch. DI Andreas Krasser Seite 3
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Abteilung 13 Raumordnung
Marktgemeinde Gamlitz Referat Bau- und Raumordnung
Obere HauptstraRe 3
8462 Gamlitz Bearb.: Mag. Gernot Sommer

Tel.: +43 (316) 877-2526
Fax: +43 (316) 877-3490
E-Mail: abt13-bau-

raumordnung@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

Gz: ABT13-41420/2023-3 Graz, am 09.03.2023

Ggst.. Marktgemeinde Gamlitz, Raumordnung, BP 26 Kdgl,
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Gegen den dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Bebauungsplanentwurf besteht aus
raumordnungsfachlicher Sicht kein Einwand.

Mit freundlichen GruRen
Fir die Steiermarkische Landesregierung
Die Abteilungsleiterin i.V.

Mag. Gernot Sommer
(elektronisch gefertigt)

Ergeht nachrichtlich an:
1. krasser+krasser architektur ZT-KG, St. Veiter Strale 11A, 8045 Graz, per E-Mail

8010 Graz e Stempfergasse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7/30 Haltestelle Hauptplatz,Palais
Trauttmansdorf/Urania
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG: IBAN AT023800090004105201 e BIC RZSTAT2G
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= Fachabteilung Energie

Abteilung 15 Energie, Wohnbau, Technik und Wohnbau

Mag. Gernot Sommer Referat Bautechnik und Gestaltung
Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung - _

Referat Bau- und Raumordnung Bearb.: Dipl.-Ing. Eva Beyer, BA
8010 Graz Fax: +43 (316) 877-4569

E-Mail: wohnbau@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuihren

Gz: ABT15-418/2023-9 Graz, am 31.03.2023

Ggst.. Mgde. Gamlitz, BP 26 Kdgl, Anhorung, Frist: 04.04.2023

Entsprechend den Bestimmungen im § 40 i.V. mit § 38 Abs. 6 — 8 des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F. teilt die Fachabteilung Energie und Wohnbau, Referat Bautechnik
und Gestaltung — Bau- und Landschaftsgestaltung — mit, dass gegen den vorliegenden Bebauungsplan
aus unserer Fachsicht folgender Einwand besteht:

Lt. §2(3) des vorliegenden Wortlauts zum Bebauungsplan ist im Flachenwidmungsplan 1.0 der
Marktgemeinde Gamlitz als AufschlieRungserfordernis fiir das ggst. Planungsgebiet die Erstellung eines
Bebauungsplans mit der Zielsetzung einer Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen
Grundstiicksproportionen festgelegt. Der nun vorliegende Bebauungsplan beinhaltet keine
Grundstuckseinteilung — das Areal ist lediglich durch eine ErschlieungsstralRe in zwei Bereiche
gegliedert. Zudem lassen die gro3flachigen Baufelder 1 und 3 keine Weiterfiihrung der umliegenden
Kleinteiligen, stark durchgriinten Siedlungsstruktur erkennen. Die im Rechtsplan eingetragenen
Baugrenzlinien und die Darstellung der Hauptfirstrichtung, als Andeutung der Anzahl und Lage
zukunftiger Gebaude, ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
durchgehenden Begriinung aus hiesiger Fachsicht nicht ausreichen. Es ist jedenfalls entsprechend der
Vorgabe des Flachenwidmungsplans 1.0 eine sinnvolle Parzellierung bzw. eine differenzierte
Festlegung einzelner Baufelder vorzunehmen.

Zu 85 Bebauung
Die im Rechtsplan und im Erlduterungsbericht angefiihrte Festlegung zu Hauptfirstrichtungen ist im
Wortlaut nicht vorhanden und daher dort zu erganzen.

Die Formulierung ,,zuldssig* ist keine Festlegung, da sie nichts ausschlief3t. Festlegungen (z. Bsp. zum
Deckungsmaterial von Déchern) sind rechtsverbindlich zu formulieren.

Redaktionelle Anmerkungen:
Der Erlauterungstext verweist auf eine verpflichtende Béschung/Terrassierung von
Gelé&ndeveranderungen ab einer Hohe von 1,5m. Dies ist auf 1,0m gem. Wortlaut zu korrigieren.

8010 Graz e Landhausgasse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7/67 Haltestelle Hauptplatz/Andreas-Hofer-Platz
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG: IBAN AT023800090004105201 e BIC RZSTAT2G
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Der Fachabteilungsleiter
i.V.

Dipl.-Ing. Helmut Lanz

(elektronisch gefertigt)

Verteiler:

ABT13, Ortliche Raumordnung, Herr Mag. Sommer; abt13-bau-raumordnung@stmk.gv.at
Marktgemeinde Gamlitz

DU: Arch. Dipl.-Ing. Andreas Krasser
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GRASCH KRACHLER

RECHTSANWALTE

An die

Marktgemeinde Gamlitz
Obere Hauptstral3e 3
8462 Gamlitz

via E-Mail: gde@gamlitz.gv.at

Leibnitz, am 29.03.2023
Wruss/Gde.Gamlitz / JG/SB

Stefanie Tement / Martin Wruss — Bebauungsplan 26 ,,K6g1*

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Partl
Sehr geehrte Damen und Herren

Ich darf mich als rechtsfreundlicher Vertreter der Frau Stefanie Tement und des Herrn
Martin Wruss als auflerbiicherliche Eigentiimer der EZ 592 KG 66114 Gamlitz vorstel-

len.

Zum Bebauungsplanentwurf 26 ,, K6gl*“ darf ich folgendes mitteilen:

Mit Kaufvertrag vom 29.04.1993 hat der Vater meiner Mandantin Herr Herbert Wruss
von den Ehegatten Karl und Hildegard Kégl die mit Vermessungsplan des Dipl. Ing. Die-
ter Irgang vom 07.04.1993, Trennstiicke der Grundstiicke 738 und 739 im Ausmal} von

2.195m? erworben, die nun mit dem Grundstiick 736/1 KG Gamlitz vereinigt sind.

GRASCH + KRACHLER RECHTSANWALTE 0G, Grazerstrafie 130, 8430 Leibnitz, Code: P610438 ®
Rechtsanwalt Dr. Johann Grasch + Rechtsanwalt Ing. DI (FH) Mag. Dr. Christian Krachler Sachverstandiger fur Recht e mpfl nden! .
WEB Programmierung, t 03452 82875-0, f 03452 82875-4, post(@recht-empfinden.at, www.recht-empfinden.at

LGZ GRAZ, FN 401171h, Anderkonto: IBAN AT33 3820 6000 0002 7144, BIC RZSTAT2G206




Unter Punkt IX des Kaufvertrages wurde folgendes wortlich festgehalten:

,Festgestellt wird, dass sich, wie aus der diesen Vertrag angeschlossenen, einen integ-
rierenden Bestandteil desselben bildenden Mappenkopie ersichtlichen ist, auf dem
Grundstiick 738 der KG 66114 Gamlitz der verkaufenden Partei eine Drainage befin-
det, von welcher das Wasser zu Grundstiick 736/1 der kaufenden Partei flief3t.

Die verkaufende Partei als Eigentiimerin des Grundstiickes 738 der KG 66114 Gamlitz
rdumt unentgeltlich und fir immerwihrende Zeiten mit Wirkung fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger der kaufenden Partei im Eigentum des Grundstiickes 736/1 der KG
66114 Gamlitz das Recht des Wasserbezuges aus der vorbeschriebenen Drainage ein,
wobel die kaufende Partei verpflichtet ist, auf ihre Kosten fir die Aufrechterhaltung
und den freien Ablauf der Drainage zu sorgen. Eine grundbiicherliche Sicherstellung

wird nach Rechtsbelehrung nicht vereinbart.

Die verkaufende Partei verpflichtet sich jedoch mit Wirkung fur sich und ihre Rechts-
nachfolger im Falle der VerauBerung es Grundstickes 738 der KG 66114 Gamlitz die-
se Dienstbarkeit an die kaufende Partei mit der Verpflichtung zu iibertragen, dass diese
im Falle der VerauBlerung wiederum verpflichtet ist, diese Dienstbarkeit auf eine zu-

kiinftige kaufende Partei zu tibertragen.*

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch sonstigen Nutzungen des Grundstiickes
738 ist darauf bedacht zu nehmen, dass keinesfalls in das Wasserbezugsrecht meiner
Mandanten eingegriffen und dieses Recht in welcher Form auch immer (z.B. Verschmut-
zungen, Auswirkungen auf die Wassermenge etc....) eingeschrinkt oder gar unmdglich
gemacht wird. Ich weise insbesonders darauf hin, dass sich aus dem geotechnischen Gut-
achten der INSITU Geotechnik ZT GmbH inhaltlich des vorliegenden Bebauungsplanes
ergibt, dass das vom Bebauungsplan umfasste Gebiet innerhalb einer dokumentierten und
ausgebauten Rutschungsfliche liegt. Es ist somit auch darauf Bedacht zu nehmen, dass
sich nicht durch Rutschungen im Zuge der in Zukunft beabsichtigten Baumalnahmen,

Auswirkungen auf das Wasserbezugsrecht ergeben.



Mit der Bitte um Kenntnisnahme und entsprechende Veranlassung verbleibe ich

mit freundlichen Grul3en

Dr. Johann Grasch

Durchschrift ergeht an:
1. Grundeigentimer Karl Kogl, Obere Hauptstral3e 47, 8462 Gamlitz
2. Raumplaner Arch. DI Andreas Krasser, St. Veiter Strale 13, 8045 Graz






