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BEBAUUNGSPLANUNG
GEMETINDE GAMLTITZ

A) Verordnungsteil

B) Grundlage

c) Allgemeine Erl&uterungen



A VERORDNUNG

i i i t in seiner Sitzung am ..eceeeeo
Der Gemeinderat der Gemeinde Gamlitz h? . t J ) -
einen Bebauungsplan'(Bebauungsplan 02 Mally—Kogel—Grundg ) flr ein

Teilgebiet der KG. Gamlitz erlassen.

Aufgrund der §27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet:

§1 Geltungsbereich

U i 4, 669/5
legt fiir die Grst.Nr. 669/2, 669/3, 669/4,
ber Bebauungspian “eg 669/6, 537/5, 537/6, 537/7, 537/8, 53719,
670/1, 670/2, 670/3, 670/4 u. 670/5

Einzelheiten der Bebauung fest.

Der Rechtsplan Nr. R2 94 GA 02Aist Bestandteil der Verordnung.

Der Gestaltungsplan bzw. das Gestaltungsk?nzept dient als Grundlage—
dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erlauterung der Gestaltungsab
sichten.

§2 Zulassige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im rechtskraftigen Fl&chen-
widmungsplan 2.0 genehmigt von der Stmk. LR am 25/05(94 o
Zahl 03-10G53-94/76 als AufschlieBungsgebiet fir "Reines Wohngeblet
mit einer zul&dssigen Bebauungsdichte von 0,1 - 0,4 ausgewiesen.

§3 Baulinien

Fir das Grundstilick werden Baugrenz- u. Baufluchtlinien festgelegt. ,
Bauten dirfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Fl&chen
errichtet werden, ausgenommen davon sind unterirdische Bauten (z.B.

Garage im Hangbereich mit begriinten D&chern) und untergeordnete Bauten
und Bauteile.

§4 Auflagen fur die Bauwerke, H6fe, Wege und Gérten:

a) Die Bauwerke sind méglichst an der im Gestaltungskonzept einge-
tragenen Stelle zu errichten.

b) Die Bebauungsdichte muB zwischen 0,1 u. 0,4 betragen.

c) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max.
GeschoBanzahl und die Bebauungsweise ist im Rechtsplan
Nr. R2 94 GA 02Afestgelegt.

d) Die Absté&nde der Baugrenz- u. Baufluchtlinien von der ErschlieBungs-

T IstraBesbzw. vom: -Rad- u. ..Gehweqg:.sind -im Rechtsplan erfaBt.

e) Die WohnstraBen miissen eine Gesamtbreite von mind. 6,5 bzw. 5,0 M
lt. Rechtsplan haben.

f) Die Hauptfirstrichtungen der Geb&ude sind 1lt. Rechts- u. Gestaltungs-
plan anzuordnen (Hauptfirstrichtung von O nach W.



g) Die Traufenhothe darf bei Geb&uden mit ErdgeschoB und ausgebautem
DachgeschoB (Hanglage) max. 5,5 M betragen.

h) Die Dachneigung muB zwischen 45 u. 47 Grad betragen, ausgenommen
sind Glasd&cher, Wintergartenddcher u. sonstige kleinere Uber-
dachungen. ’

i) Als Dachdeckungsmaterial ist (ausgenommen der Ausnahme 1lt. h) ein
kleinformatiges, rotes Ziegelmaterial zu verwenden.

j) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muB mittels Erdkabel er-
folgen.

k) Stitzmauern diirfen max. 80 cm hoch errichter werden (Stilitzmauer in
einer durchgehenden Fl&che) und missen mit einheimischen Kletter-
pflanzen bewachsen werden.

1) Grundsé&tzlich ist das Areal mit heimischen Pflanzen 1lt. Gestaltungs-
konzept zu bepflanzen.

§5 Korrektur des F1WPL. 2.0

Das Grundstick Nr. 669/1 in der Nordwestecke des AufschlieBungs-
gebietes fiur WR wird aufgrund der Gegebenheit in der Natur und der
Tatsache, daB es mit einem untergeordnetem landwirtschaftlichen
Gebaude bebaut ist bei der Revision 3.0 wieder als Freiland ausge-
wiesen (Fehlerkorrektur des FIWPL. 2.0).

§6 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner Kundmachung in
Kraft.

Fiir den Gemeinderat

.Der Bilrgermeister



B GRUNDLAGEN

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 2.0 M.:1:2000 der Gem. Gamlitz

Auszug aus dem Naturaufnahmeplan M.:1:1000 verfaBt vom

Abwasserbeseitigungspfojektsplan

"Mallygruinde" vom 24/09/93 vom
Zivilingenieurbiro

Dipl.-Ing. Reinhold Heidinger
Quergasse Nr.2

A - 8430 LEIBNITZ

"Kogglgriunde" vom 04/03/94 vom
Zivilingenieurblro

Dipl.-Ing. Johann Reisner
KeplerstraBe Nr.6l

A - 8020 GRAZ

Wasserversorgungsanlage - Projektplan noch nicht fertiggestellt.
WVB - Leibnitzerfeld-Sid

Ortliche Begehungen mit Bgm. Wratschko und Besprechungen mit dem
Gemeinderat und BauausschuB, sowie teilweise auch mit den
Eigentimer und Anrainer.

Der Bebauungsplanentwurf Pl.Nr. R2 94 GA 02 und P1l.Nr. R2 94 GA 03
welcher in der Zeit vom 01/07/94 bis 31/08/94 zur allgemeinen Einsicht
aufgelegt war, wird aufgrund des Einspruches und der Blirgerbe-
sprechungen gravierend abge&ndert (StraBe wird anders angeordnet,
Spielplatz wird nicht im geplanten Bereich errichtet, sondern bei der
spdteren Erweiterung des Siedlungsbereiches im Siden oder Westen des
Planungsgebietes situiert).

Aus den genannten Griinden (gravierende Anderungen) wurden die Plé&ne
R2 94 GA 02A und R2 94 GA 03A neu gezeichnet und es erfolgt eine
neuerliche Auflage des Entwurfes.



" Fehlerbereinigung
rst. Nr. 669/1 wird bei der

S G
%~ Revision 3.0 als Freiland
ausgewiesen ("Kellerstéckl-Bestand")

GrundstlicksgréBe: 600 M2
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Lage:
Gemeinde: Gamlitz
KG. Gamlitz
Grst.Nr.: 537/5, 537/6, 537/7, 537/8, 537/9
669/2, 669/3, 669/4, 669/5, 669/6
670/1, 670/2, 670/3, 670/4, 670/5
Einlagezahl: 49, 605, 612 u. 632
Gesamtfl&che: ca. %?Z%?Q.Mz
abziglich ca. .?Z%?Q.MzstraBenanteil
abziglich ca. .%:%Qg.vzéffentlicher Kinderspielplatz und

Zur Verfligung stehende Bauflache fiur die Ein- u.

wohnhduser ca. 14.600 M2

6ffentliche Grinflé&che

Zweifamilien-



AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66114 Gamlitz -7 - GRENZKATASTER: TNA
VERMESSUNGSAMT: Leibnitz
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EINGABE: 670/1-670/5 537/5-537/9 669/1-669/6 662/1

GST-NR G MBL-BEZ BA (WI) FLACHE EMZ VHW GB-NR EZ

670/1 7018-25 Landw. genutzt 49
Neubezeichnung P 536/93
Fldachendnderung P 226/94

670/2 7018-25 Landw. genutzt : 49
Neubezeichnung P 536/93

670/3 7018-25 Landw. genutzt ‘ 632
Neubezeichnung P 536/93

670/4 7018-25 Landw. genutzt 49
Neubezeichnung P 536/93

670/5 7018-25 Sonstige (Weqg) ' 49
Neubezeichnung P 536/93

537/5 7018-25 Landw. genutzt 5862 2812 6/81 612
Fldchendnderung P 86/93

537/6 7018-25 Landw. genutzt 612
Neubezeichnung ’ P 86/93

537/7 7018-25 Landw. genutzt 612
Neubezeichnung P 86/93

537/8 7018-25 Landw. genutzt 612
Neubezeichnung P 86/93

537/9 7018-25 Sonstige (Weq) 612
Neubezeichnung P 86/93

669/1 7018-25 Landw. genutzt 605
Neubezeichnung P 86/93

669/2 7018-25 Landw. genutzt 605
Neubezeichnung P 86/93

669/3 7018-25 Landw. genutzt 605
Neubezeichnung P 86/93

669/4 7018-25 Landw. genutzt 605
Neubezeichnung P 86/93

669/5 7018-25 Landw. genutzt 605
Neubezeichnung P 86/93

669/6 7018-25 Landw. genutzt 605
Neubezeichnung P 86/93

662/1 7018-25 Landw. genutzt 3547 1827 10/80 43
Mappenberichtigung P 86/93

----------------------

EZ LNR EIGENTUMER
43 3 ANTEIL: 1/1

Menguser Irmgard

GEB: 1936-02-14 ADR: Gamlitz 189 8462
49 1 ANTEIL: 1/2

Kogl Karl

GEB: 1933-11-07 ADR: Gamlitz 47 8462

2 ANTEIL: 1/2 3

Kogl Hildegard

GEB: 1943-04-03 ADR: Gamlitz 47 8462
605 1 ANTEIL: 1/1

Mally Erich

GEB: 1943-04-06 ADR: Ewitsch 40 Ehrenhausen 8461
612 1 ANTEIL: 1/1

Schwarz Renate

GEB: 1955-08-28 ADR: Leopold Fessler-Gasse 28 Leibnitz 8430
632 1 ANTEIL: 1/2

Kogl Norbert

GEB: 1967-01-24 ADR: Sulzthal 40 Ehrenhausen 8461

2 BNTEIL: 1/2
Kogl Monika
GEB: 1969-11-30 ADR: Sulzthal 40 Ehrenhausen 8461

--------------------------------------------

ARRARRRRRARARRRARRARR AR IR TR X TR ARk hhkkhhkhhrkhhkkhhkhrhkhxhrkxxcx FORMAT 1 R4 *x%=

,Zérzh/?t/



-8 -

NATURAUFNAHME 1:1000
— —’—\

UL D45 cu4
PM "q% -
S35 4 Gt \
1 203
. P &

N

-4285-

532
A 534 5
2618 g// 5

d & 5// g T

N

&
207

_ JgPM
n$.0 11 py

669 FM8 P

®

~29,39..
Lec¢
670 =
PM =
MM = |

669 J7 | ase
: L]
- — X = 176300.00
+ g
©) 537 2
3415 %
MM | 7451
26 8L
63.90 $5° 0
P Capgge— B »\
PM
662 ' S 36.88
! 669 21
4
24 - 671
372 4= o ! —
PHM —29;3:\.‘:;21 @ 4
PM | s L
@ / = 1"' 0 26.54
669 I
5. il
150 |14 PM / MM
=669 d;g_g.sa-,;g 3204 | }
gt T o 9206 £
6651 P 6 102 87117 | pu
- : o
* 9 L 101 T+
AN IS 671 6,—;7
666 ~ 2/
664 s 666 % 13 -

Gt

] N ! ¥
0
©



NATURAUFNAHME 1: 1000
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C ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

1. Allgemeine Beschreibung

Die Grundstiicke liegen im zentralen Bereich von Gamlitz und sind an
3 Seiten von Bauland umgeben.

An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im

Norden - Freiland

Osten - Freiland und Reines Wohngebiet

Siden - Reines Wohngebiet u. Allgemeines Wohngebiet
Osten - Freiland (schmaler Streifen) bzw. Allgemeines

Wohngebiet u. Reines Wohngebiet

Bei den Grundstticken handelt es sich um Hanggrundstiicke mit einer
leichten Neigung von Nord nach Sid.

Die Zufahrten erfolgen iUber die GemeindestraBe direkt vom Ortsraum
bzw. von der BundesstraBe 69.

Die Abwasserbeseitigung kann wirtschaftlich durch AnschluB an das
6ffentliche Kanalnetz erfolgen.

Die Strom- u. Wasserversorgung kann ebenfalls durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Steg bzw. durch AnschluB an die 6ffentliche Orts-
wasserleitung wirtschaftlich sichergestellt werden.

Im rechtsgliltigen Flachenwidmungsplan 2.0 (BeschluB des Gemeinderates
@M ¢¢eeeeee.) 1st die genannte Fla&che "AufschlieBungsgebiet" fir
Reines Wohngebiet fir die Errichtung von Ein- u. Zweifamilienwohn-
h&dusern mit einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,4 ausgewiesen.

Die angrenzenden Grundstiicke an der Ost- Suid- u. Westseite sind
gemischt bebaut. Es befinden sich auf den genannten Grundstiicken
hauptsédchlich Ein- u. Zweifamilienwohnh&user und 3 gr6Bere, zwei-
geschoBige Mehrfamilienwohnh&user.

Die Firstrichtungen, Dachneigungen und Dachdeckungsmaterialien sind
ebenfalls sehr unterschiedlich. '

Aus den genannten Grinden ist es daher sehr erstrebenswert den ge-
samten Bereich (Bebauungsplanbereich) ebenfalls mit Ein- u. Zwei-
familienwohnhduser zu nutzen und durch die Vorgabe der Geb&dudehoéhen,
der einheitlichen Firstrichtungen, der einheitlichen Dachneigung und
des anndhernd einheitlichen Dachdeckungsmaterials (kleinformatiges

rotes Ziegelmaterial) eine gewisse Ordnung, Einheit und optische
Beruhigung zu erreichen.

Die Nachfrage bzw. der Bedarf an Grundstiicken fiir Ein- u. Zweifamilien-
wohnhdusern ist sehr groB, hingegen besteht kein Bedarf an einer ge-
férderten, verdichteten Wohnanlage.
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2. Rechtliche Grundlagen:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungs-
gesetz 1974 (Bebauungsplanung) und somit auf den Fl&chenwidmungsplan
der Gemeinde Gamlitz sowie auf den GemeinderatsbeschluB VOM ....eoeee..
Uber die Erstellung einer Bebauungsplanung fiir das vorliegende Grund-
stuck.

3. Stadtebauliche Zielsetzung und stadtebauliche Leitbilder:

Ausgehend von der landlichen und topographischen Situation, der be-
stehenden Bebauung und den r&dumlichen Nahverh&ltnis zum Ortskern von
Gamlitz haben sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines
Gesamtkonzeptes ergeben:

a) Sichtverbindung zur Kirche und zum Ortskern von Gamlitz.

b) Reaktion auf bestehende Gebadudehdhen, Baufluchten und das an-
grenzende Freiland.

c) ErschlieBung des Gebietes durch das Anlegen von neuen WohnstraBen
mit Anbindung an den Ortsraum im Bereich der bestehenden Gemeinde-
straBen.

d) Sinnvolle Bebauung der Hanggrundstiicke unter Berticksichtigung der
Himmelsrichtung (Stid- West- Terrassen sind dem Ortskern zugewandt) .

e) Die Schaffung von maBst&blichen Bauk®drpern und Grundflé&chen.

f) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Gamlitz sowie eine gute

Anbindung des StraBen-, Rad- u. FuBgangernetzes.

g) Eine moglichst geringe Verdnderung des natiirlichen Gel&ndes durch
Einschnitte (StraBe etc.) und Anschiittungen ( StraBe, Terrassen
etc.).

4 .Anderung des F1WPL. 2.0

Anderung des FIWPL. 2.0 (Anderung wird bei Rev. 3.0 durchgefiihrt) -
Fehlerkorrektur .

Das Grundstick Nr. 669/1 wurde scheinbar irrtimlich als L (WR) ausge-
wiesen, obwohl sich auf dem Grundstiick ein kleines, untergeordnetes
landwirtschaftliches Geb&ude und ein Brunnen bzw. eine Wasserzisterne
befindet und 1lt. den Gegebenheiten in der Natur dem "Freiland" zuzu-
ordnen ist.

Graz,am sscecscassnssas Gamlitz, @M .eeeeeecoccoas

Architekt Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister
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