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A) VERORDNUNG

Verordnung iiber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz am .............ccccevveerenen. beschlossene
Bebauungsplaninderung 03-A02 , Gamlitz Ortsmitte (unter Beriicksichtigung der Beschliisse
hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und
Stellungnahmen).

Aufgrund der §40 (6) des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 werden die Verordnungspunkte des
Bebauungsplanes 03 ,,Gamlitz Ortsmitte* wie folgt abgeandert:

‘7§1 Geltungsbereich => wird ergiinzt durch

Die Abgrenzung des Bebauungsplanbereiches bleibt gegeniiber der im Rahmen der
Bebauungsplaninderung 03-A01 (Beschluss vom 22/12/2006) festgelegten Abgrenzung unveréndert.

Die Festlegungen des Rechtsplanes Nr.: R1 95 GA 02 (Beschluss vom 02/10/1996) bleiben ebenfalls
unverindert, ausgenommen Grst. 234/2 fiir den mit der nunmehrigen Anderung 03-A02 im
Erginzungsplan Nr.: BPL03-A027GA 10/01 die Einzelheiten der zuldssigen BebauungsmaBnahmen

festgelegt sind.
l §2 Zuliissige Bauten => bleibt unveriindert ‘
| §3 Baulinien => bleibt unverindert l
l §4 Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freifléichen => bleibt unverindert I

[ S Inkrafttreten |

Die Bebauungsplaninderung tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fiir den Gemeinderat

.................................................................

Der Biirgermeister
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_ Marktgemeinde Gamlitz

Auszug aus dem Katasterplan
Katastergrundlage DKM vom 25/02/2010 M.: 1:20



ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG
Gemeinde: Gamlitz
KG: Gamlitz

Bebauungsplaninderung 03-A02 ,,Gamlitz Ortsmitte®

Termine des Verfahrens:

Beschliisse des Bebauungsplanes 03 ,,Gamlitz Ortsmitte*

Gemeinderatsbeschluss des Bebauungsplanes am 02/10/1996
Rechtskraft erlangt am 30/10/1996

Beschliisse des Anderung 01 (03-A01)

Gemeinderatsbeschluss der Anderung am 22/12/2006
Rechtskraft erlangt am 01/02/2007

Beschliisse der Anderung 02 (03-A02)

Vorbesprechungen mit Bgm. Wratschko

und Bauinteressenten am 18/08/2010
Antrag auf Anderung schriftlich am 18/08/2010
schriftliches Anhorungsverfahren von 16/09/2010

bis 01/10/2010

Im Rahmen des Anhorungsverfahrens sind keine Einwendungen eingelangt. Néheres dazu => siehe
Anhang

Gemeinderatsbeschluss der Bebauungsplanédnderung am //" ,///‘7‘/%77‘7

Kundmachung von ... ,_Zf/{/"?,é/ <.

bis o LS.

T0 2

Rechtskraft erlangt amm i e 45///(?)72

Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung 21 ¢ (PO ————
L6 /4 R
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1. VERFAHRENSABWICKLUNG
Gemeinde: Gamlitz
KG: Gamlitz
Bebauungsplanidnderung 03-A02 ,,Gamlitz Ortsmitte*
Termine des Verfahrens:
1. Beschliisse des Bebauungsplanes 03 ,,Gamlitz Ortsmitte*
Gemeinderatsbeschluss des Bebauungsplanes am 02/10/1996
Rechtskraft erlangt am 30/10/1996
2. Beschliisse des Anderung 01 (03-A01)
Gemeinderatsbeschluss der Anderung am 22/12/2006
Rechtskraft erlangt am 01/02/2007
3. Beschliisse der Anderung 02 (03-A02)
Vorbesprechungen mit Bgm. Wratschko
und Bauinteressenten am 18/08/2010
Antrag auf Anderung schriftlich am 18/08/2010
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Im Rahmen des Anhorungsverfahrens sind ..........

Néheres dazu => siehe Anhang

Gemeinderatsbeschluss der Bebauungsplaninderung

Kundmachung

Rechtskraft erlangt

Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung
GZ: e
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Fiir die Grundstiicke 230/1 und 234/2 wurde 1996 ein Bebauungsplan (03 ,,Gamlitz-Ortsmitte*) auf
Basis eines Architektenwettbewerbes erstellt. Dieser Bebauungsplan wurde in der Folge von der
Stmk. Landesregierung mit Schreiben vom 21/02/1997, GZ.: 03-10.10 G 33-97/22 genehmigt. Die
Flachen des Grundstiickes 230/1 sind auch bereits mit Mehrfamilienwohnhdusern bebaut, das
Grundstiick 234/2 ist noch unbebaut.

Im Zuge einer Bebauungsplaninderung (Anderung 03-A01, Beschluss vom 22/12/2006) wurde die
Abgrenzung des Bebauungsplanbereiches aus dem Grst. 234/2 angepasst, da - dass trotz vielfacher
Bemiihungen - fiir den nordlich angrenzenden, alteingesessenen landwirtschaftlichen Betrieb der
Familie Kogl (Grundstiicke 234/1, .30, 233) - keine Ersatzfliche gefunden werden konnte.

Fiir den noch im Bebauungsplan verbleibenden Teil (Grst. 234/2 It. aktuellem Katasterplan — zur
Verfiigung gestellt von der Stmk. Landesregierung am 25/02/2010), wurde nunmehr von einem
Bautrdager (GWS) ein Projekt betreutes Wohnen vorgestellt (siehe auch Beilagen), welches von
Seiten der Gemeinde auch beflirwortet wird.

Das Projekt sieht eine Verkehrsverbindung vom Ortsraum (B69) zur stidlichen Erschlieungsstrafie
des Bebauungsplanbereiches vor (die entsprechenden Vereinbarungen mit dem Grundeigentiimer
von Grst. 234/1 wurden It. GWS bereits betroffen und sind im Konzeptplan (siehe Beilage) auch
dargestellt).

Zur optimalen Ausnutzung der restlichen Baulandflichen werden folgende Anpassungen im
Bebauungsplan vorgenommen:

e Hauptfirstrichtungen:
Durch die Verkleinerung der Bebauungsplanfldche im Zuge der Anderung 03-A01 ist auf dem
Grst. 234/2 nur mehr die Errichtung von zwei Baukorpern (anstelle von drei It. urspriinglichem
Konzept des Architektenwettbewerbes) moglich. Das urspriingliche Konzept It
Architektenwettbewerb sah fiir den nérdlichsten Baukorper eine West-Ost-Orientierung vor.
Diese Orientierung wurde nunmehr auf die Abgrenzung des Bebauungsplanbereiches angepasst
(der nérdlichste Baukorper muss eine West-Ost-Orientierung aufweisen).

e Baugrenzlinien
Die Baugrenzlinien wurden an die neuen Hauptfirstrichtungen angepasst bzw. geringfiigig nach.
Westen verschoben. Dies soll fiir die Umsetzung des Projektes ,,betreutes Wohnen* einen etwas
groBeren Handlungsspielraum hinsichtlich ErschlieBung, Abstellflichen und Gebdudesituierung
ermoglichen.

Aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung ist dazu festzuhalten, dass durch die vorgenommenen

Abidnderungen keine nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der Zielsetzungen des Bebauungsplanes 03,

sowie des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten sind. Die Situierung des nordlichsten Baukorpers mit

West-Ost-Achse soll einen optischen Abschluss des Bereiches nach Norden bewirken, dies wird auch bei

der gegenstindlichen Anderung beibehalten. Die Schaffung einer weiteren, zusammenhéngenden

ErschlieBungsmoglichkeit ist aus fachlicher Sicht ebenfalls zu befiirworten, die geringfligige

Verschiebung der Baugrenzlinien hat keine Auswirkung auf die grundsétzlichen Bebauungszielsetzungen.
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Zusiitzliche Anmerkungen:

a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den =zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Héuser, Wege etc..) beruhen auf der von der Gemeinde im
Februar 2010 (Datum der Datenlieferung vom Land Stmk: 25/02/2010) zur Verfiigung gestellten
Plangrundlage in digitaler Form (DKM) erstellt von der Stmk. Landesregierung. Nicht in der DKM
dargestellte Gebdude wurden auf Basis von Bauakten nachtréglich eindigitalisiert.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen.

b) Grundstiicksabgrenzungen und Straflenfithrungen

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundstiicksteilungen bzw. die Lage von
Wegeflihrungen mit der Zusatztextierung ,individuelle Anpassung moglich® dargestellt. Bei der
Umsetzung von Bebauungspldnen treten immer wieder Probleme beziiglich der Grundstiicksgrofien”
auf. Im einen Fall wird eine etwas groBere Parzellierung gewiinscht, in anderen Féllen wird eine
Reduzierung forciert, auch durch mogliche Ungenauigkeiten zwischen Katastergrundlage und
Naturaufnahme koénnen sich Abweichungen ergeben. Um einen individuelleren Spielraum in dieser
Hinsicht zu erreichen, wurde eine entsprechende, flexiblere Anwendungsmoglichkeit vorgesehen.
Ausdriicklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum natiirlich nur unter Einhaltung
folgender, iibergeordneter Rahmenbedingungen moglich ist:

=  Einhaltung der Bebauungsdichte

»  Parzellierungen im Bauland diirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der
vorgesehenen Nutzung, unbebaubaren Grundstiicke verbleiben.

Dies gilt auch fiir Wegefilhrungen. Die wesentlichen Festlegungen (Gesamtbreite) sind im
Verordnungswortlaut getroffen und im Rechtsplan dargestellt, die exakte Lage der Wegfithrung (in
diesem Fall der Wohnstra3e) kann projektsbezogen situiert werden.

Die Verldngerung der bestehende offentlichen Strafle (Grst. 230/22, angestrebte Zusammenfiihrung
bestehender Wege) stellt eine wesentliche raumplanerische Zielsetzung dar und wurde im Rechtsplan
auch dementsprechend (ohne individuellen Spielraum) dargestellt.
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2. AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS:

AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66114 Gamlitz GRENZKATASTER: TNA
VERMESSUNGSAMT: Leibnitz
e ok ok ek ok e K kK Sk ok ok ok ko kk ok k ko k ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok k ok ok kk ok kkkkkkkkkkkkkkkkkkk*kx 201 0-09-02
EINGABE: 234/2 34/3 236/9 236/10 230/17 230/22 230/16 230/15 230/5 232/1

.31/1 232/2 232/3 234/1

LR R R R R R

GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VHW GB-NR EZ
234/2 G 7018-33/1 > 4990 10/2010 789
Landw. genutzt T 4915 2891

Sonstige T 75
(Strabenanlage)
34/3 7018-33/1 * 2387 11/2009 446

Baufl. (Gebdude) T 1182
Baufl. (befestigt) T 1205
Josef-Zierer-Weg 140

236/9 7018-33/1 838 499/2003 724
Landw. genutzt T 664 413
Sonstige T 174
(StraBenanlage)

236/10 7018-33/1 Landw. genutzt 946 531 724

230/17 G 7018-33/1 ¥ 602 499/2004 682
Baufl. (Gebdude) T 142
Baufl. (begrint) T 460
Pleysteinplatz 419

230/22 G 7018-33/1 Sonstige * 865 499/2008 671
(StraBenanlage)

230/16 G 7018-33/1 Sonstige * 66 499/2008 671
(Stralenanlage)

230/15 G 7018-33/1 * 600 499/2004 716
Baufl. (Gebaude) T 228
Baufl. (begrtnt) T 372

Pleysteinplatz 420
230/5 G 7018-33/1 * 4344 499/2004 681
Baufl. (Gebaude) T 1432
Baufl. (befestigt) T 886
Baufl. (begrint) T 2026
Pleysteinplatz 404
Pleysteinplatz 405
Pleysteinplatz 406

Pleysteinplatz 407

232/1 G 7018-33/1 Baufl. (begriint) * 383 13/2007 301
.31/1 G 7018-33/1 * 1047 13/2007 755
Baufl. (Gebaude) T 344
Baufl. (befestigt) T 703
Obere HauptstraRe 48
232/2 G 7018-33/1 Sonstige & 138 499/2008 301
(StraBenanlage)
232/3 G 7018-33/1 Sonstige * 66 499/2008 301
(StraBenanlage)
234/1 G 7018-33/1 * 3223 10/2010 49
Baufl. (Gebaude) T 902
Baufl. (befestigt) T 972
Landw. genutzt T 1349 767

Obere Hauptstrale 47
Obere HauptstraBe 47a
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EZ LNR EIGENTUMER
49 3 ANTEIL: 1/1
Kogl Karl
GEB: 1964-10-17 ADR: Gamlitz Obere Hauptstr. 47 8462
301 8 ANTEIL: 1/1
Raiffeisenbank Gamlitz eGen
ADR: Gamlitz 210 8462
446 1 ANTEIL: 1/2
Strauh Barbara Mag.
GEB: 1976-06-27 ADR: Leibnitz Grazer-G. 3 8430
2 ANTEIL: 1/2
Straul Wolfgang Dipl.-Ing.
GEB: 1966-08-31 ADR: Bieneng. 22 8020
671 1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Gamlitz
ADR: Gamlitz 8462
681 1 ANTEIL: 1/1
GWS Gemeinnlitzige Alpenlédndische Gesellschaft fir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H.
ADR: Steyrergasse 5 8010
682 1 ANTEIL: 1/2
Walzl Anton Johann
GEB: 1959-01-17 ADR: Eckberger-WeinstraBe 168 Gamlitz 8462
2 ANTEIL: 1/2
Walzl Astrid
GEB: 1965-05-24 ADR: Eckberger-WeinstraBe 168 Gamlitz 8462
716 3 ANTEIL: 1/1
Gerger Andreas Ing.
GEB: 1971-03-15 ADR: Grottenhof 47 Kaindorf/S. 8430
724 1 ANTEIL: 1/1
Straul Michael
GEB: 1940-11-05 ADR: Gamlitz 190 8462
755 1 ANTEIL: 1/1
MZ Immobilien GmbH, (FN 317767f)
ADR: GleinalmstraBe 77 Ubelbach 8124
789 1 ANTEIL: 1/1
GWS Gemeinniitzige Alpenldndische Gesellschaft fir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H.
ADR: Pliddemanngasse 107 8042

GEBUHR: EUR 2,80 *%EwwsEmckkwd 2010-09-02 09:126,47549 1I wsxwddckdws ZEILEN: 97
Entgelt der Verrechnungsstelle IMD: EUR 0,42
Gesamtentgelt: EUR 3,22 zuzliglich 20% USt
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3. RECHTLICHE GRUNDLAGE:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI.
49/2010 (§40 Bebauungsplanung) und auf den Flichenwidmungsplan 4.0 der Marktgemeinde Gamlitz,
sowie den Bebauungsplan 03 ,,Gamlitz Ortsmitte“, It. Gemeinderatbeschluss vom 02/10/1996 und der
Anderung 01 dieses Bebauungsplanes It. Gemeinderatsbeschuss vom 22/12/2006.

€57V A: |+ R GamlitzZ, am ..cocoovvvvemreerrreeeeeeeeeeeeeeeer e

Architekt Fiir den Gemeinderat
Der Biirgermeister
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D)

BEILAGEN

Verordnungswortlaut des Bebauungsplanes 03 ,,Gamlitz Ortsmitte” (Gemeinderatsbeschluss vom
02/10/1996) mit Verkleinerung des Rechtsplanes Nr.: R1 95 GA 02)

Plandarstellung der Bebauungsplanénderung 01 (03-A01)

Bebauungskonzept, erstellt von der GWS, 8042 Graz
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