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TERMINE DES VERFAHRENS

* Vorbesprechungen mit Gemeinde

und Grundeigentiimern im Mai/April 2020

e Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes im Mai 2020
e  Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen im Mai 2020
e  Kundmachung der Anhérungsfrist am 18/05/2022
e  Anhdrungsfirst von 01/06/2022
bis 29/07/2022

Im Rahmen des Anhdrungsverfahrens ist eine Einwendung eingelangt (- siehe Anhang)

Gemeinderatsbeschluss des Bebauungsplanes aAM
e  Kundmachung VON e

bis
e Rechtskraft erlangt am
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VERORDNUNG

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz am ........................ be-

schlossene Anderung ,,A01“ des Teilbebauungsplanes 17.01 ,,Schreiner® (unter Beriicksichti-

gung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen

und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage 840(6) des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF. wird die Verordnung des
Teilbebauungsplanes 17.01 "Schreiner" It. Gemeinderatsbeschluss vom 22/01/2013 der Marktge-
meinde Gamlitz aufgehoben und ersetzt durch:

81

§2

83

Geltungsbereich

Marktgemeinde Gamlitz | KG 66114 Gamlitz

(1) Der Bebauungsplan legt fur Grundstiicksflachen It. Rechtsplan Nr.: TBPLA 17.01/GA
22/01, der auch Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:1.000) ist, Einzelheiten der Be-
bauung fest *.

(2) Bei Widersprichen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

(3) Bestehende Bauten und Festlegungen sind von der Verordnung ausgenommen. Bei
Um- und Zubauarbeiten von bestehenden Objekten sind die Vorgaben der Verordnung
einzuhalten.

Ausweisung und zulassige Nutzungen

(1) Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 (idF. 1.03) Gamlitz
als vollwertiges Bauland ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer zuldssigen Bebauungs-
dichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

(2) Andere Nutzungen und ,Sonstige Betriebe* gem. StROG 830(1)2 sind zuldssig, wenn
diese keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelastung verursa-
chen, wie Blros etc. Geschafte mit Laufkundschaften sind ausgeschlossen (z.B. Friseur,
0d.a).

Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1) Die im Rechtsplan festgelegten Abgrenzungen der ErschlieRungsstrallen gelten als
StralRenfluchtlinien im Sinne des BauG 84 Z.57. Des Weiteren wurde eine Strafl3enflucht-
linie bzgl. der Abtretungsflache entlang der siidlichen Gemeindestralie festgelegt.

1 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen Grund-
sticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Unter Umstéanden
im Erlauterungsbericht angefiihrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche Verbind-
lichkeit.
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84

(2) Fur das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Geb&ude diir-
fen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.
Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur

1 Nebengebaude? pro Grundstiick sowie untergeordnete bauliche Anlagen® ohne Gebaude-
eigenschaft im Sinne §21(1)2 BauG

Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Vordacher, offene Treppenlaufe

(3) Neben den festgelegten Baugrenzlinien sind die Abstandsbestimmungen gem. Stmk.
BauG 813 einzuhalten.

Infrastruktur:

(1) Wege, Erschliel3ung

a)

b)

f)

9)

Die Zufahrt erfolgt Gber die bestehende Gemeindestral3e (Grst. 967/2 inkl. Wegver-
breiterung Grst. 617/4), welche sudlich unmittelbar an das Bebauungsplanareal an-
grenzt.

Zur inneren ErschlieBung des Areals wird ein ErschlieBungssystem (Innere Haupt-
erschlieRung und NebenerschlieBung) It. Rechtsplan festgelegt (Grst. 617/5). Die
HaupterschlieBung ist mit einer Breite von mindestens 6,0m auszufiihren. Die Ne-
benerschlieBung mit mindestens 4,5m.

Entlang des bestehenden Gemeindeweges ,Josef-Krainer-Allee” (Gst. 967/2) ist
eine Flache zur Verbreiterung der Gemeindestral3e auf 6,5m freizuhalten.

Bei Zu- / Ausfahrten von/auf die bestehende Gemeindestral3e bzw. innere Haupt-
erschlieBung ist eine Umkehrmdglichkeit am eigenen Grund herzustellen.

Je Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite (befestige Flache) von maximal 6m
zulassig.

Pro Wohneinheit sind gem. Stellplatzverordnung der Gemeinde 2 Kfz-Stellplatze
am eigenen Grund herzustellen.

Toranlangen sind zuléssig. Bei Ausfahrten auf die HaupterschlieBung muss das
Aufstellen eines PKW auR3erhalb des Tores am eigenen Grund mdglich sein.

(2) Ver-und Entsorgung

a)

b)

Die Beseitigung der Niederschlagswasser hat gem. Stellungnahme, verfasst von
InfraTechno GmbH, 8472 Obervogau, in der Form zu erfolgen, dass keine Beein-
trachtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist4.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

2 Stmk. BauG 1995, 84 Z 47 - Nebengebaude: eingeschoRige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordne-
ter Bedeutung mit einer GeschoBhéhe bis 3,0m, einer Firsthéhe bis 5,0m und bis zu einer bebauten Flache von
40mz;

3 Stmk. BauG 1995, 84(13) - Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu
deren fachgerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.

4 Die zuséatzliche Errichtung einer Regenwasserzisterne auf jeder Parzelle wird empfohlen (Retentionsvolumen von
mind. 4,5m3 und einem gedrosselten Abfluss)
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85 Bebauung:

(1) Der zulassige Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, sowie die Hauptgebaudeausrich-
tung sind im Rechtsplan festgelegt.

(2) Hauptgebaude/Hauptbaukdrper sind in offener Bebauungsweise auszufiihren. Unterge-
ordnete Baukorper und Nebengebauden (wie z.B. Garagen, etc.) durfen auch in gekup-
pelter Bauweise errichtet werden.

(3) Hauptbaukorper missen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhaltnis Brei-
te zu Lange mind. 1:1,3). Untergeordnete An-/Zubauten sind zuldssig, wenn
- der langgestreckte Gesamteindruck des Hauptbaukérper nicht gestort wird,
- die Gesamthdéhe mind. 80 cm niedriger als der First des Hauptbaukdrper ist, und diese
- nicht als flachenbiindige Fortsetzung der Fassade des Hauptbaukdrpers ausgefihrt werden,
bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen um diesen vom Hauptbaukdrper klar ab-
zugrenzen.
(4) Die GesamthOhe (Gesamthdhe It. 84 Z.33 des Stmk. BauG 95) darf an der Stelle des tiefsten
Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natirlichen Gelande max. 10m be-
tragen.

(5) Fur Hauptbaukorper sind folgende GescholRanzahlen, Dachformen und Dachneigungen
zulassig:

1. Erdgeschold und ausgebautes Dachgeschoss mit einer maximalen Kniegeschoss-
héhe von 1,0 und steilem Satteldach (38° bis 48°) oder

2. Zwei Vollgeschof3e mit nicht ausbaufahigem Dachboden und flach geneigtem Sat-
teldach (max. 30°)

(6) Als Dachdeckungsmaterialien bei Hauptbaukdorper sind landschaftstypische, kleinforma-
tige und nicht glasierte Deckungsmaterial in den Farbtdnen rot, rotbraun bzw. grau zu-
lassig. Fir untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zuléassig. Foliendacher ohne
Deckschicht (Kies, Begriinung od. &) sind unzulassig.

(7) Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens des Hauptgebdudes (Rohdecke) darf an
der Stelle des hdchsten Verschneidungspunktes mit dem natirlichen Gelande max.
0,80m Uber dem nattrlichen Gelande liegen, ausgenommen davon sind Gelandemul-
den, die dem natirlichen Gelandeverlauf angepasst werden dirfen.

(8) Auf den Dachflachen sind im Sinne des 880b(2)1 BauG Photovoltaikanlagen (PV-
Anlagen) oder ahnliche alternative Energiegewinnungssysteme zu installieren. Von der
Dachneigung und Dachausfiihrung abweichende Aufstédnderungen sind unzuldssig. Die
PV-Paneele sind parallel zur Dachkanten (First/Traufe) anzuordnen und dirfen nicht in
kleinflachigen Gruppierungen errichtet werden. Die Freiflachenaufstellungen von PV-
Anlagen oder Ausfuhrungen an/als Einfriedung oder Absturzsicherung ist unzulassig.

(9) Die Farbgebung der Hauptbaukdrper mit gedeckten Farben (geringe Farbvalenz) zu er-
folgen. Nicht zuldssig ist weil3, sowie grelle und/oder auffallende Farbttne.
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86 Freiflachen:

(1)

(@)

3)
(4)

()

(6)

Erdaufschittungen bzw. Geldandeveranderungen fir Bauwerke dirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmalfd durchgefiihrt werden (Niveauveranderung bis max. 1m) und
mussen sensibel in das Hanggeldnde eingebettet werden, wobei ergdnzend zu beach-
ten ist:

- Ev. partiell erforderliche Stitzmauern dirfen eine Héhe von 1,20m nicht Uberschreiten.

- Stutzbauwerke dirfen eine durchgéngige Léange von maximal 20m aufweisen.

- Die Ausbildungen von Steinschichtungen ist unzulassig.

- Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens
nachvollziehbare Geldndeschnitte mit Darstellung des nattrlichen Geldndes und des geplan-
ten, neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Gelande) vor-
zulegen.

- Kleinraumige, unnattrlich wirkende Gelandemulden dirfen dem nattrlichen Geléandeverlauf
angepasst werden.

Einfriedungen und Zaune:

a) Die max. Gesamthtéhe von Einfriedungen und lebenden Z&une darf max. 1,50m betragen.
Blickdichte Z&une dirfen in einer durchgehenden Flache max. 100cm hoch errichtet werden.
Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen dirfen die gemal? RVS (Richtlinien und
Vorschriften fir das StraRenwesen) ausreichenden Sichtbeziehungen fiir Verkehrsteilneh-
mer nicht eingeschrankt werden.

b) Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0,50m zur Grundgrenze der Wegpar-
zelle aufweisen. Lebende Zaune sind in der Form zu pflanzen, dass deren AuRenkante jene
der AuRRenkante der Einfriedungen entspricht. Eigentimer oder Nutzungsberechtigte haben
die ordnungsgeméalRe Instandhaltung der Einfriedung, der lebenden Z&aune, sowie die Frei-
haltung und Pflege des 0,5m-Abstandsbereiches sicher zu stellen.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachens darf max. 30% betragen.

Unversiegelte Flachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Neophytische, invasive
Pflanzen sind unzulassig.

Die im Rechtsplan festgelegten Grinflachen sind zu begriinen, bzw. zu bepflanzen. Ne-
ben der Nutzung der Flache als Griinzone sind auch Mafinahmen zur Oberflachenent-
wasserung, sowie Zufahrten, Einfriedungen und infrastrukturelle Einrichtungen (Strom-
kasten, etc.) zulassig.

Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumbepflanzung® sind grof3kronige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahbereich von StraBenkreuzun-
gen und/oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass die Sichtrdume gem. RVS gege-
ben sind.

5 ,,Unbebaute Flache”im Sinne der Bebauungsgraddefinition gem. §4 Z.17 BauG | d.h. unbebaute Flache = Grundstiicksflache ab-
ziiglich ,Bebaute Flache®im Sinne der. ON-B1800
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§7 Erfullung der Vorgaben

(1) Beiden Vorgaben gem. 84 bis 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkor-
sett, welche die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben flir den gesamten Bebau-
ungsbereich definiert. Dartiber hinaus sind bei sdmtlichen Bauvorhaben die Vorgaben
gem. Stmk. Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild®), sowie
etwaige Einschréankungen durch den értlichen Bausachverstandigen zu berlcksichtigen.

(2) Die Behorde kann Ausnahmen von den Vorschriften gem. 85 und 86 dieser Verordnung
zulassen, wenn an der abweichenden Ausfihrung ein 6ffentliches Interesse besteht o-
der damit eine verbesserte Eingliederung in das Straf3en, Orts- und Landschaftsbild ge-
geben ist. Es ist dafir in jedem Fall ein Gutachten eines befugten Sachverstandigen
einzuholen.

88 Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in
Kraft.

Fur den Gemeinderat:
Der Blurgermeister:
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GRUNDLAGEN

— Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 | ohne MaRstab
— Orthophoto

— Kataster

O\ 4
Ausschnitt. FLAWI 1.0 — Marktgemeinde Gamlitz
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- Geoinformation

Das Land pigitaler Atlas Steiermark
Steiermark Startkarte
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Zweack:
Ersteller:
Karte erstellt am: 20.05.2020

Keine Haftung fir Verflgbarkeit, Vollstandig
und Richtigkeit der Darstellung.







PLANUNGSBEREICH

Gemeinde: Gamlitz

Katastralgemeinde: 66114 Gamlitz

Grundstlicke: 612/1, 612/2, 617/2, 617/3, 620, 623, 622/1, 624/1
+ Wegflachen 617/5, 617/4 bzw. It. Katasterauszug

Anmerkung:
Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstlicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlauterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flachenubersicht:
Gesamtflache ca. 8.500 m?2 Planungsareal

ca. 1.300 m?2 ErschlieRungsflache

Zur Verfuigung stehende Bauflache daher ca. 7.200 m?2
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ERLAUTERUNGEN

Das Planungsareal liegt im unmittelbaren Anschluss an den Ortsraum von Gamlitz und grenzt an
die sudlich vorbei fihrende Gemeindestralie.

Mit der vorliegenden Anderung soll die nachste Erweiterungsstufe des zentral liegenden
Wohnareals umgesetzt werden. Dazu soll, wie bereits im Bebauungsplan 17 aus dem Jahr 2013
vorgesehen, die 2. Baureihe nunmehr fur eine Beabuung aufgeschlossen werden.

Das Areal ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 5.0 als AufschlieRungsgebiet fir
»<Allgmeines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 festgelegt.

Im direkten Umgebungsbereich sind folgende Nutzungen bzw. Einrichtungen gegeben:

Norden - Freiland

Osten - Kerngebiet mit dichter Bebauungsstruktur

Siden - durch den Gamlitzbach getrennt der direkte Ortsraum der Gemeinde
Westen - AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet.
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Geanderte Planungsvoraussetzungen:

Der rechtskraftige Bebauungsplan 17 ,Schreiner wurde vom Gemeinderat am 22/01/2013,
im Sinne einer Entwicklung von Innen nach Aufen, als erste Stufe der Entwicklung fur das
zentral liegende und sehr gut fir eine Wohnbebauung geeignete Areal beschlossen. Im
Rahmen dieses Bebauungsplanes wurde die vorgesehene, weitere Entwicklung des Areals
bereits dokumentiert. Mittlerweile wurde eines der 4 Grundstick bebaut.
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Da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung in der Gemeinde ein Gestaltungsbeirat in-
stalliert war, welcher jedes Projekt im Gemeindegebiet hinsichtlich der Vorgaben gem.
843(4) BauG- Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild beurteilte und eine Baubewilligung erst
nach einer positiven Stellungnahme dieses Beirates erteilt werden konnte, wurden— um eine
individuelle Beurteilung durch das hochqualifizierte Gremium zu ermdéglichen — auf Vorgaben
hinsichtlich der Baugestaltung weitgehend verzichtet. Da dieses Gremium mittlerweile nicht
mehr zur Verfligung steht, ist vorgesehen auch fur den Bereich des urspringlichen Bebau-
ungsplanes (1. Baureihe entlang der StraRe) Vorgaben zur Baugestaltung und Baukdrper-
ausfuihrung festzulegen, um eine Gleichbehandlung sicherzustellen.

Im Rahmen der urspriinglichen Bebauungsplanung wurde hinsichtlich der Oberflichenwas-
serbeseitigung bereits festgehalten, dass im Fall einer weiteren Umsetzung jedenfalls ein
diesbezigliches Gesamtkonzept flr das Areal zu erstellen sein wird, dieses jedoch fur die
erste Baureihe u.a. nicht erforderlich ist, da fiir diesen Teilbereich eine Entwasserung jeden-
falls (u.a. durch den nahegelegenen Gamlitzbach) sichergestellt ist.

Da nunmehr eine weitere Entwicklungsstufe umgesetzt werden soll, wird/wurde entspre-
chend der Ausfiuihrungen im urspringlichen BPL festgelegte Vorgangsweise nunmehr ein
Konzept betreffend der Niederschlagswasserbehandlung erstellt. Daraus ist ersichtlich, dass
u.a. zum Schutz des Areals des urspriinglichen BPL im Bereich der ZufahrtsstraRe bauliche
Maflinahmen (Einlaufschachte, Staukanal, ...) erforderlich sind.
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Es kann daher zusammengefasst werden, dass aus Sicht der drtlichen Raumplanung jeden-
falls gednderte Planungsvoraussetzungen gegeben sind, da:

- durch den Entfall des ,,Gestaltungsbeirates* ausschlief3lich durch zusatzliche Vorgaben
zur Bauwerksgestaltung (Proportion, Hohe, etc.) eine Gleichbehandlung und ein homoge-
nes Siedlungsbild sichergestellt werden kann und

- sich im Rahmen der Regenwasserprojektierung gezeigt hat, dass zur Umsetzung jeden-
falls bauliche MaRnahmen im Planungsgebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes er-
forderlich sind.

- Zudem ist anzumerken, dass entsprechend der Zielsetzung im urspriinglichen Bebau-
ungsplan nunmehr eine Gebietserweiterung (2. Baureihe) vorgesehen ist.

Infrastruktur:

Schmutzwasserkanal

Der offentliche Kanal verlauft entlang des AufschlieBungsgebietes in der Gemeindestralle
(Grst. 967/2).

Regenwasser | Oberflachenwasserentsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswasser hat gem. Stellungnahme, verfasst von InfraTech-
no, GmbH, 8472 Obervogau, in der Form zu erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke gegeben ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch das Netz der Energie Steiermark wirtschaftlich sicherge-
stellt werden. Ev. erforderliche MaRnahmen zur Absicherung der Stromversorgung sind im
Zuge der Detailplanung bzw. im Zuge des Bauverfahrens abzuklaren.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung kann durch die Ortswasserleitung Leibnitzerfeld-Std erfolgen.

Allgemeine Anmerkungen:

a)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen Plan-
grundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfligung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 18/07/2017 (Datum der Da-
tenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-3514/2017-735).

Mafigebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstticksteilungen,
nachgetragene Gebaude, geanderte StralRenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde
zur Verfigung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in
den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.
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Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

zu 82(2) — zulassige Nutzungen Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnen® ist im Bebauungs-
planbereich ,Schreiner grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung zu-
lassig. Andere, gem. 830(1)2 StROG 2010 zulassige Nutzungen sind je-
doch dementsprechend mdglich, wenn diese keine dem Gebiet widerspre-
chende Verkehrs- und/oder Larmbelastung verursachen, wie etwa BUros.
Aufgrund der Lage des Gebietes in der Randzone des Hauptortes und dem
damit reduziertem Verkehrsaufkommen, sind Geschéafte mit Laufkundschaf-
ten, also ein regeméaRiges Erscheinen von Gasten, nicht zulassig.

Auszug aus dem 830(1) StROG 2010:

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen,
sozialen, religidsen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohngebie-
ten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergéarten,
Garagen, Geschafte, Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art),
soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belasti-
gungen der Bewohnerschaft verursachen; [...J“

Der bestehende Bau im Bebauungsplangebiet entstand noch in der bereits
erwahnten Zeit, in welcher es noch einen Gestaltungsbeirat gab. Das Be-
standsobjekt wurde/wird im Rahmen des Bebauungsplanes dargestellt, ist
jedoch als Bestand von der Verordnung ausgenommen um dem rechtmafi-
gen Bestand nicht zu widersprechen. Bei etwaigen Um- und Zubauarbeiten
oder Modernisierungsmafnahmen sind jedoch die Vorgaben des Bebau-
ungsplanes zu berlcksichtigen und auch umzusetzen.

zu 83 — Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

Im sudlichen Bereich entlang der bestehenden Gemeindestral3e wurde von Stral3en-
der Gemeinde bereits eine Abtretung zur méglichen Verbreiterung der Stra- fluchtlinie
Be durchgefihrt.

Baugrenzlinien werden in notwendigen Bereichen festgelegt (Abstande zu Baugrenz-
angrenzenden Bestandsgebauden und zur Schaffung von durchgehenden linien

Grunzonen bzw. Freiflachen, Sicherstellung), um eine gewisse Planungs-
freiheit zu gewahrleisten. Auch ist die Situierung von Geb&uden in Stral3en-
nahe umzusetzen, als in den hinteren Grundstiicksbereichen.

Im Sinne des 84 Z.10 BauG wird des Weiteren festgelegt, dass die verord-
neten Baugrenzlinien fur unterirdische Gebaude, untergeordnete bauliche
Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft sowie ein Nebengeb&ude je Grund-
stucksflache gem. §21(1)2 BauG nicht gelten, womit erméglicht werden soll,
dass z.B.:
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— Millraume- oder Fahrradabstellbehausungen, etc. bis 40mz,

— Fahrradabstellplatz- oder Sitzplatziiberdachungen, etc. bis zu einer Gber-
dachten Flache von 40m? und

— Einfriedungen, Pools, etc.

unabhangig der fur die Baufelder festgelegten Baugrenzlinien am jeweils er-
forderlichen Standort errichtet werden kdnnen. Auch untergeordnete Bau-
korperteile, wie Balkone etc. kbénnen Uber die Baugrenzlinie hinausreichen.

Zu 84 - Infrastruktur

Fur das innere Erschlieungssystem wurde eine einheitliche StralRenbreite innere
von 6,0m festgelegt, die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz er-  grschlieRung
folgt Uber das bestehende Gemeindewegenetz. Die neue innere Erschlie-

Bung ist derart geplant, dass auch eine kinftige Anbindung an noch beste-

hende Baulandpotenziale im Westen und im Norden langfristig gesichert ist,

daher auch in diesen Bereichen die Breite von 6,0m. Aufgrund der zukunfti-

gen Bedeutung der Nord-Sid-ErschlieBung als Hauptachse des Potenzial-

gebietes, wird diese als HaupterschlieRung definiert. Zur Vermeidung von

zu breiten, versiegelten Flachen wird die Breite von Grundstiickszufahrten

begrenzt.

Zur Sicherstellung eines ungehinderten Verkehrsflusses ist eine Umkehr- KFz-
moglichkeit am eigenen Grund herzustellen, um ein riickwarts Ausparken Abstellplatze
von Kraftfahrzeugen zu vermeiden. Toranlagen sind nur dann zuldssig,

wenn das Parken von Autos auf3erhalb dieser am eigenen Grund madglich

ist. Dies dient zur Sicherung der Verkehrssicherheit.

Das Wegesystem soll primar der AufschlieBung des Areals dienen, KFZ-
Abstellflachen sind auf den jeweiligen Bauparzellen zu planen. Fir die An-
zahl der Stellplatze gelten die Bestimmungen der Stellplatzverordnung laut
Gemeindeverordnung.

Zu 85 -Vorgaben fir die Bebauung

Um ein homogenes Bebauungsbild des Siedlungsgebietes zu wahren, wurde GescholRe
versucht die Bebauungsweisen auf ein verninftiges Mal3 einzugrenzen (Erd-

geschold und ausgebautes Dachgeschol? oder max. 2 Vollgeschof3e mit nicht

ausbaufahigem Dachboden). Die Wahlmdglichkeit der Geschof3zahlen unter

Einbeziehung der Geb&aude- bzw. Gesamththen soll eine gréRere Gestal-

tungsvielfalt bei @hnlicher Silhouetten- bzw. Baukdrperwirkung ermoglichen.

Hohere Geschol3zahlen finden keine Entsprechung in der bestehenden Be-
siedelungsstruktur und wiirden damit eine nachteilige Auswirkung auf das

Orts- und Landschaftsbild nach sich ziehen.
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Die Ausbildung von einfachen, lang gestreckten Baukdrpern entspricht eher Proportionen
den traditionellen Bauweisen und somit der umgegebenen Siedlungsstruk-
tur ist deshalb auch zu forcieren.

Auch die Festlegung von Hoéhenentwicklung und Dachformen von Gebauden Hoéhe und
stellt eine Fortsetzung der bestehenden Gebaudestruktur dar. Die Wahimog- Dach
lichkeit der Geschosszahlen unter Einbeziehung der Gesamthdhe soll eine

grolRere Gestaltungsvielfalt bei &hnlicher Silhouetten- bzw. Baukoérperwir-

kung erméglichen. Hohe Geschol3zahlen finden keine Entsprechung in der

bestehenden Besiedlungsstruktur und wirden somit eine nhachteilige Auswir-

kung auf das Orts- und Landschaftshild nach sich ziehen.

Grundsatzlich ist als Bezugsniveau das natirliche Gelande mafigebend. Es
tritt jedoch auch immer wieder der Fall ein, dass in einem an und fir sich
gleichméaRig verlaufenden Gelande Mulden vorhanden sind, die bei der Be-
trachtung der unbebauten Flache nicht negativ auffallen. Wird eine solche
Mulde mit einem Geb&ude nach den verordneten Vorgaben (Rohdeckenober-
kante max. 80cm Uber dem Gelande) bebaut, kann der Fall eintreten, dass im
bebauten Gesamtbild betrachtet dieses Gebaude zu tief im Gelande sitzt.
Aus diesem Grund wurde die Mdglichkeit einbezogen, solche Gelandemul-
den dem natirlichen Gelande anzupassen und entsprechend aufzufullen.
Keinesfalls ist aber bei solchen Malinahmen die Ausbildung von Higeln zu-
lassig.

Aufgrund der Vorgaben des steirischen Baugesetzes zum Errichten von PV- PV-Anlagen
Anlagen auf Dachern ist eine Vorgabe beziiglich der Gestaltung erforderlich.

Um dieser Problematik in formaler Sicht entgegen steuern zu kbénnen, wurde

die Vorgabe gewahlt, dass derartige Anlagen ausschlie3lich auf Dachern der
Hauptbaukdrper, in der Neigung des Daches bzw. parallel zur Dachkante

ausgefihrt und zudem nicht in Kleingruppierungen am Dach verteilt ange-

ordnet werden durfen.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsétzlich auf eine Anpassung bzw. Farbe
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten. Weil3e, zu helle Farb-

toéne sind aufgrund der Intensivitat ausgeschlossen. Zu intensiv, als fremdar-

tig in der Landschaft wirkende Farbtdne, sind zu vermeiden.

Zu 86 —Freiflachen

Es ist ein entsprechendes Augenmerk auf eine sensible Einbettung in die na- Gelande-
tirliche Gelandesituation zu legen. Freiterrassen sind daher nicht in Form Vveranderungen
von kunstlich aufgeschitteten Higeln auszufiuihren, Geb&ude bzw. deren

Ubergange sind an das natirliche Gelande anzupassen. Gelandeverande-

rungen didrfen maximal 1,0 m betragen und sind in gebdschter oder abge-

treppter (terrassierter) Form auszufihren.
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Steinschichtungen, zu hohe Niveauveranderungen in einer durchgehenden
Flache und Hugeln vor Terrassen wiirden sich nachteilig auf eine derartige
Einbindung auswirken und sind deshalb unzul&ssig, bzw. wurde dazu eine
Beschréankung der durchgéngigen Lange fiir Stitzbauwerke festgelegt

Die Fixierung der max. Hohe von Einfriedungen bzw. Heckenbepflanzungen Einfriedungen
mit 1,50m soll einem Fufl3ganger noch die Erfassbarkeit der Besiedelung

ermdglichen, was bei einer groReren Hohe (tber Augenhohe) nicht mehr der

Fall ware. Auch wirde bei Einfriedungen groReren Ausmalfies (tber 1,50m)

die Gefahr bestehen, dass das Erscheinungsbild der Gesamtbesiedelung

zu sehr zerstuckelt und nicht als homogene Einheit wirken wiirde, womit ei-

ne nachteilige Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild gegeben wa-

re.

Blickdichte Einfriedungen (z.B. Beton etc.) dirfen nicht Uber 1,00m hoch
ausgefuhrt werden, da eine gréRere Hohe einen zu massiv wirkenden,
nachteiligen Eindruck auf das Orts- und Landschaftsbild nach sich ziehen
wirde. Die Ausfuhrung von Einfriedungen tber 1,00m hat daher in kombi-
nierter, gegliederter Ausfihrung zu erfolgen.

Flachen sollen grundsatzlich so wenig wie mdoglich versiegelt werden. Versiegelung
Hauszufahrten und Parkplatzen sollen - wenn méglich - eher mittels Rasen-

verbundsteinen oder ahnlichen Materialen befestigt werden. Um die Versie-

gelung zu begrenzen wird ein Versiegelungsgrad gem. BauG 88 von 30%

der unbebauten Flache festgelegt,

Im Bereich des Bebauungsplanareales wurden umfangreiche Grlinraume Grunraume
festgelegt, wobei Ausnahmen fir infrastrukturelle Einrichtungen mdglich

sind. Im @stlichen Bereich unteranderem als Schutz vor etwaigen Nachbar-
schaftskonflikten.

Um die im néheren Umfeld bestehende Durchgrinung des Siedlungsberei- Bepflanzung
ches fortzusetzen wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen zu begri-

nen bzw. zu bepflanzen sind. Dabei werden neophytische, invasive Pflan-

zen (nicht heimische Gewéachse wie z.B. Thuje, etc.) verboten, um einen Schutz

und die Weiterfiihrung der 6rtlichen Flora sicherzustellen.

Entlang der Wege wurde, um eine generelle Grundbegriinung des Strafl3en-
raumes sicherzustellen und zur Bildung eines Sichtschutzes, die ver-
pflichtende Pflanzung und Erhaltung von grof3kronigen, regionstypischen
Laubbaumen festgelegt. Diesbezilglich ist anzumerken, dass die im
Rechtsplan dargestellte Positionen als grobe Standortfestlegung anzusehen
sind bzw. Abweichungen / Verschiebungen zuldssig sind, sofern die Ziel-
setzung einer Durchgriinung erfullt ist.
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Zu 87 — Erfullung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der 6rtlichen Raumplanung durch eine indivi-
duelle, fachlich fundierte Beurteilung eine wesentlich bessere Gestaltungs-
gualitat der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung in das
Orts- und Landschaftshild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemeinen
Festlegungen Uber das gesamte Baugebiet der Fall ware.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorga-
ben in der Verordnung zum Bebauungsplan das wesentliche Rahmenkorsett
der Nutzung darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebau-
ungsabsicht kann aber dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des
Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundliegenden Zielset-
zungen des Bebauungsplanes, ergdnzende Einschrédnkungen bzw. Vorga-
ben durch den 6rtlichen Bausachverstandigen erforderlich sind, dies soll im
Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begriindung méglich sein

Rechtliche Grundlage
Die vorliegende Bebauungsplananderung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz
2010 idgF., den Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz sowie den Bebau-
ungsplan 17.01 "Schreiner" It. Gemeinderatsbeschluss vom 22/01/2013.

Stadtebauliche Zielsetzung und Leitbilder

Ausgehend von der landlichen, topographischen Situation und der bestehenden Bebauung
haben sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a) Reaktion auf die bestehende Siedlungs- und Gebaudestruktur von Gamlitz

b) ErschlieBung des Gebietes durch Anbindung an bestehende Erschlieliungswege.
c) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Berlicksichtigung der Himmelsrichtung.
d) Die Schaffung von maR3stablichen Baukdrpern und Grundflachen.

e) Eine mdoglichst geringe Veranderung des naturlichen Geléndes durch Einschnitte | Stra-
Ren etc. und Anschittungen (StralRen, Terrassen etc.).

f)  Festlegung einer durchgehenden Siedlungsbegriinung
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BEILAGEN

— Oberflachenentwasserungskonzept | verfasst von InfraTechno GmbH, 8472 Obervogau
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InfraTechno GmbH

' Handelszentrum 5
8472 Obervogau
‘ Tel: 03453 - 214 36

www.infratechno.at

Ingenieurburo fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft office@infratechno.at
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MARKUS WRATSCHKO

Josef Krainer Allee 149
8462 Gamlitz

Obervogau, am 16.03.2022

Bearbeiter: Gogg
T:\2022\P22013_OFW-Konzept_Wratschko\B1 Konzept\p22013_OFW Wratschko_Stellungnahme.docx

Betreff: OFW Konzept - Bebauung Wratschko

Sehr geehrte Damen und Herren!

Bezugnehmend auf die Oberflachenentwasserungsanlage des Bauvorhabens Bebauung
Wratschko, in der Gemeinde Gamlitz mochten wir wie folgt Stellung nehmen:

Das derzeitige Bebauungskonzept umfasst die Errichtung von sieben Einfamilienhausern und
einem bestehenden Einfamilienhaus samt der dazugehorigen Fahr-, Geh-, und Stellflachen.
Das gegenstandliche Konzept umfasst die Moglichkeiten zur Verbringung der Meteorwasser
unter Beriicksichtigung der Verkehrsflachen.

Gemab Leitfaden Oberflachenentwasserung 2.1 - August 2017 vom Amt der Steiermarkischen
Landessregierung zahlen alle vorliegenden Dachflachen zum Flachentyp F1 und die
Verkehrsflachen aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung zum Flachentyp F2. Fur
Flachen vom Typ F1 sind keine besonderen MaBnahmen bei der Versickerung erforderlich,
beim Flachentyp F2 ist fiir die ordnungsgemaBe Versickerung eine Rasenmulde notwendig.

GemaR Bodenkarte eBOD des Ministeriums fiir ein Lebenswertes Osterreich ist im
Projektgebiet eine hohe Durchlassigkeit des vorhandenen Untergrundes zu erwarten. Somit
ist eine ortliche Versickerung im Projektgebiet im Sinne des Leitfadens
Oberflachenentwasserung eindeutig anzustreben.

Die Gelandeoberkante im Projektgebiet befindet sich gemaB GIS Steiermark zwischen
277,6 miuA und 282,6 miuA. GemaB ONORM B 2506-1 muss zwischen dem tiefsten Punkt der
Sickeranlage bis zum hochsten mafgeblichen Grundwasserstand min. 1 m gewachsener
Boden verbleiben. Aufgrund der Lage des Projektgebietes und den geplanten Aushubtiefen
ist fur die geplanten MaBnahmen die Beeinflussung des Grundwassers nicht zu erwarten.

Firmensitz: 8472 StraB in Steiermark N Bankverbindung: Steiermarkische Sparkasse
UID-Nr: ATU68441466 - @ IBAN: AT97 2081 5000 4355 7404
FN 409323x, Landesgericht Graz INGENIEURBUROS BIC: STSPAT2G



Aufgrund der bestehenden, sowie kiinftigen Bebauung wurden alle Anlagenteile auf ein 10-
jahrliches Regenereignis dimensioniert. Die Berechnung erfolgte anhand des OWAV-RB 35
bzw. 45 aufbauend auf den Berechnungsgitterpunkt 5964 (lt. ehyd, BMLRT), welcher sich
rund 1 km nordwestlich des Projektgebietes befindet.

1. Dachflachen

Fur die Verbringung der Dachwasser sind Sickerschachte vorgesehen. Fur die Berechnung
wurde lt. der osterreichischen Bodenkarte E-Bod ein k+Wert von 1x10*m/s fiir das
gegenstandliche Projektgebiet angenommen. Vor Baubeginn ist die Sickerfahigkeit des
Bodens zu verifizieren.

Fur die geplanten Wohnhausern wurden die versiegelten Flachen, lt. folgender Tabelle,
angenommen. Dadurch wurden die erforderlichen BemessungsgroBen errechnet:

Mindestens
Geplanter erforderliche
Haustyp Versiegelte Flache Sickerschachte | Einstautiefe
Einfamilienhaus 310 m? 2 Schachte 1,75 m
Wratschko (175m? Dachflache+95m? @ 2,50m
Dachflache extensiv
begrint+40m?2 Carport)
. s 220 m?

Elenufa(xllrz(;ﬂrr:wa:)s (180m? Dachflache extensiv 1®S§h5a tht 1,25 m

begriint+40m?2 Carport) ’

Das bestehende Gebaude wurde bei der Berechnung nicht berlicksichtigt, da bereits ein
Sickerschacht inkl. einer Ableitung in den Gamlitzbach vorhanden ist.

2. Verkehrsflachen

Die angedachten Verkehrsflachen wurden gemaB dem beiliegenden Plan in zwei Bereiche
unterteilt:

2.1. Verkehrsflache Ost-West:

Fur die Versickerung der StraBenwasser der in Ost-West verlaufenden StraBen und den
angenommen Hauszufahrten sind Mulden mit 0,30 m Tiefe vorgesehen. Fir die Strafe wurde
eine Asphaltbreite von 4,0m angenommen.

Fur die Rasenmulden wurden die angrenzenden Flachen entlang der StraBe, wie folgt
vorgesehen.

Rasen- | Mindestens
mulde | erforderliches

Nr. Retentionsvolumen | Lange | Breite | Hohe Bereich
SM | 27,5m3 107m 1,30m 0,40m ZufahrtstraBe Ost-West
SM I 1,8m3 6m 1,40m 0,40m Hauszufahrten

SM I 2,5m3 8m 1,40m | 0,40m Hauszufahrt Wratschko




2.2. Verkehrsflache Nord-Sid:

Fir die Entwasserung der in Nord-Sud verlaufenden StraBe ist aufgrund der
Gefalleverhaltnisse eine Versickerung uber Rasenmulden nicht zielfuhrend. Flr die
Entwasserung dieser Strale ist eine gedrosselte und mechanisch gereinigte Einleitung der
StraBenwasser in den Gamlitzbach ratsamer.

Fur die Berechnung wurde die Strae mit einer Asphaltbreite von 4,0m, sowie die bestehende
Hauszufahrt mit einer Gesamtflache von 382,8m? inkl. 10% Sicherheitserhohung
angenommen.

Der Maximalabfluss ergibt sich aus der natirlichen Abflussmenge des 1-jahrlichen, 10-
minutigen Regenereignis (208,33l/s*ha) und dem Abflussbeiwert, der fur den Bestand
(Wiese) mit Wm=0,15 angesetzt wurde. Die sich daraus ergebende Gesamtmenge von
1,201/s soll auf 0,601/s gedrosselt in den Gamlitzbach eingeleitet werden.

Zur Entwasserung der StraBe Nord-Sud sind Regenwasserkanale mit mind. DN250 zu
errichten.

Der Zulaufkanal zum Drosselschacht sollte als Stauraumkanal ausgefiihrt werden. Um das
mind. erforderliche Retentionsvolumen von 16m?3 zu erfillen, muss dieser Kanalstrang in der
Dimension DN800 eine Mindestlange von 32lfm aufweisen.

Alternativ dazu konnten auch 2 Betonschachte DN 2500 mit einer Einstauhohe von mind.
1,65m zur Erreichung des erforderlichen Retentionsvolumen errichtet werden.

Gemal Regelblatt 35 ist fur Flachen vom Typ 2 eine Einleitung in ein Gewasser maoglich,
wenn keine maBgebliche Erhohung des hydraulischen Stresses im Gewasser verursacht wird,
das Verhaltnis Bachabfluss zur Einleitmenge >100 ergibt und eine mechanische Reinigung
vorgenommen wird.

Durch die gedrosselte Einleitung in den Gamlitzbach wird keine maBgebliche Erhohung des
hydraulischen Stresses im Gewasser verursacht.

Der Durchfluss des Gamlitzbachs wird [t. Pegelmessstation der Firma SOBOS GmbH, welche
sich ca. 50m ostlich des Projektgebietes befindet im Mittel mit 0,1m3/s bzw. 100l/s
angegeben. Die maximale Einleitmenge betragt 1,20 l/s Somit liegt das Verhaltnis des
einjahrlichen Bemessungsereignis unter 10% des einjahrlichen Hochwasserabfluss des
Gewassers, wodurch kein hydraulischer Stress auftritt.

Das Einzugsgebiet des Gamlitzbachs hat eine Flache von ungefahr 19km?, das Projektgebiet
inklusive der zukinftigen aufzuschlieBenden nordlichen Grundstucke hat eine Flache von
0,03kmz. Das Verhaltnis Bachabfluss/Einleitmenge liegt mit einem Wert von ca. 630 weit
iiber der Mindestanforderung von 100 gemaB OWAV Regelblatt 35, weswegen auf eine
detaillierte Abflussberechnung des Gamlitzbachs verzichtet werden kann.

Die StraBeneinlaufe muissen mit Fangkorben ausgestattet werden, um Grobmaterial
zurlickzuhalten. Fur die mechanische Reinigung ist bei den Schachten ein Schlammfang mit
mindestens 50cm Hohe als Absetzflache fiir Feinmaterial vorzusehen.

Fur die Einleitung in den Gamlitzbach ist ein Ansuchen um Sondernutzung des offentlichen
Wasserguts zu erstellen.



3. Zukinftige AufschlieBungen:

GemaR Bodenkarte eBOD des Ministeriums fiir ein Lebenswertes Osterreich ist fiir die
zukunftige AufschlieBung der nordlich gelegenen Grundstlicke eine geringe Durchlassigkeit
des vorhandenen Untergrundes zu erwarten. Deshalb ist hier die Versickerung nicht
zielfuhrend, sodass generell die Ableitung mit vorhergehender Retention erforderlich ist.

Fur diese zukunftige AufschlieBung mit einer Gesamtflache von 2ha ergibt sich aus der
naturlichen Abflussmenge des 1-jahrlichen, 10-minutigen Regenereignis (208,33l/s*ha) und
dem Abflussbeiwert, der fur den Bestand (Wiese) mit Wm=0,15 angesetzt wurde, eine
Gesamtmenge von 62,501l/s. Die Oberflachenwasser dieser Grundstiicke konnen somit nur
mit einer Drosselabflussmenge von maximal 62,50l/s in den geplanten Regenwasserkanal
eingeleitet werden und die Drossel fur die Einleitung in den Gamlitzbach wird jedenfalls
anzupassen sein.

Die gegenstandlichen Berechnungen stellen nur ein Konzept der moglichen Entwasserung
aufgrund der vorhandenen hydrogeologischen Verhaltnisse und der einschlagigen Normen-
und Regelwerke unter Berlicksichtigung typischer Bebauungsdichten dar. Bei Vorliegen einer
detaillierten Planung ist auch die Oberflachenentwasserung dementsprechend in Einklang zu
bringen.

Mit freundlichen Gruben,
infr *97%@
H;:;)wf'ﬁt;,é‘:"t‘?lJ‘Ii 5, 8
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Ing. Wolfgang Sté‘ngl
InfraTechno GmbH

Beilagen: Lageplan und Schnitte M 1:500, M 1:20
Berechnungsblatter



SICKERMULDEN UND -BECKEN, RASENFLACHE

v02.17
Projektbezeichnung: P22013_OFW Wratschko
Bearbeiter: Claudia Gogg
Bemerkungen: Konzept Verkehrsflachen und Parkplatze SM |
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Abfluss- » Teilei flach .
Einzugsflache Entwasserungsflache beiwert a;, An [m] Gl sbEiem L) ]
. Grinflachen ohne wirksame 0,0 m?
Teilfidche 1 Versickerungsflachen
Teilflache 2 StralRe und Zufahrten 0,90 602,8 m? 542,5 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?
Teilflache 8 0,0 m?
Teilflache 9 0,0 m?
Teilflache 10 0,0 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE 602,8 m? 542,5 m?
Sickerf%higkeit des Bodenfilters ke 1,E-05 m/s
Zuschlagsfaktor f, 1,0
Sicherheitsbeiwert B 1,0
wirksame Sickerflache / Versickerungsflache A 107,0 m?
Entwasserungsflache / Einzugsflache Areq 542,5 m?
abflusswirksame beregnete Gesamtflache Acnt 649,5 m?
Berechnung Retentionsvolumen
Gitt Kkt 5964 Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B Jahrlichkeit C
itterpun Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjahrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit 1 5) 10
erford. erford. erford.
DAUER Regenhohe q, Speicher- Regenhohe q, Speicher- Regenhdhe q, Speicher-
[I/m?] volumen Vs [I/m?] volumen Vs [l/m?] volumen Vs
[m?] [m?] [m?]
0 min 0,00 - 0,00 - 0,00 -
5 min. 8,40 5,3 12,60 7,9 14,50 9,2
10 min. 12,50 7,8 19,40 12,1 23,00 14,4
15 min. 15,10 9,3 23,80 14,8 28,40 17,7
20 min. 16,90 10,3 26,80 16,5 32,00 19,8
30 min. 19,10 11,4 31,10 18,8 37,20 22,7
45 min. 21,10 12,2 35,10 20,7 42,00 25,0
60 min. 23,00 12,9 37,60 21,6 44,80 26,1
90 min 25,90 13,8 41,20 22,5 48,70 271
2h 28,30 14,4 43,90 22,9 51,60 27,5
3h 32,00 14,8 48,10 22,8 56,10 27,4
4h 34,40 14,3 52,00 22,5 60,30 27,1
6 h 38,00 12,6 58,70 21,3 68,40 26,4
9h 42,10 9,3 67,50 18,6 78,60 24,0
12 h 45,60 5,5 74,80 14,9 86,90 20,3
18 h 53,00 - 87,40 6,2 99,80 10,7
1d 60,50 - 98,90 - 115,30 2,7
2d 72,20 - 117,40 - 136,90 -
3d 79,60 - 128,00 - 149,30 -
4d 86,20 - 136,10 - 158,20 -
5d 91,50 - 142,60 - 165,60 -
6d 96,40 - 148,20 - 171,50 -
ERGEBNIS /| BERECHNUNG
Jahrlichkeit Jahrlichkeit 1 Jahrlichkeit 5 Jahrlichkeit 10
Ksu/Ks 0,50 0,70 0,75
mlndes.tens erforderllcrsles 14,8 m® 22,9 m? 27.5m°
Retentionsvolumen [m?]
|Einstauh6he [m] 0,14 m 0,21 m 0,26 m
|Mar$gebliches Regenereignis 3h 32 I/m? 2h 44 I/m? 2h 52 I/lm?
Sickermenge bez. auf As & kf 1,11 1l/s
Tagesmenge bez. auf As & kf 96 m?/d
At_)flussmenge bez. auf ehyd und 33 mld
Jn=1
. 7,36 h 8,15 h 9,14 h
Entleerungszeit
OK

zukunft

denken



SICKERMULDEN UND -BECKEN, RASENFLACHE

v02.17
Projektbezeichnung: P22013 OFW Wratschko
Bearbeiter: Claudia Gogg
Bemerkungen: Konzept Verkehrsflachen und Parkplatze SM I
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Abfluss- . Teilei flach .
Einzugsflache Entwasserungsflache beiwert a;, An [m] AEREIEEIEE IR L ]
. Grinflachen ohne wirksame 0,0 m?
Teilfidche 1 Versickerungsflachen
Teilflache 2 Zufahrt Annahme 0,90 39,6 m? 35,6 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
Teilflache 6 0,0 m?
Teilflache 7 0,0 m?
Teilflache 8 0,0 m?
Teilflache 9 0,0 m?
Teilflache 10 0,0 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE [ 39,6 m? 35,6 m?
Sickerf%higkeit des Bodenfilters ke 1,E-05 m/s
Zuschlagsfaktor f, 1,0
Sicherheitsbeiwert B 1,0
wirksame Sickerflache / Versickerungsflache A, 6,6 m?
Entwasserungsflache / Einzugsflache Areq 35,6 m?
abflusswirksame beregnete Gesamtflache Acnt 42,2 m?
Berechnung Retentionsvolumen
Gitt Kkt 5964 Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B Jahrlichkeit C
itterpun Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjahrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit 1 5) 10
erford. erford. erford.
DAUER Regenhohe q, Speicher- Regenhohe q, Speicher- Regenhdhe q, Speicher-
[I/m?] volumen Vs [I/m?] volumen Vs [l/m?] volumen Vs
[m?] [m?] [m?]
0 min 0,00 - 0,00 - 0,00 -
5 min. 8,40 0,3 12,60 0,5 14,50 0,6
10 min. 12,50 0,5 19,40 0,8 23,00 0,9
15 min. 15,10 0,6 23,80 1,0 28,40 1,2
20 min. 16,90 0,7 26,80 1,1 32,00 1,3
30 min. 19,10 0,7 31,10 1,2 37,20 1,5
45 min. 21,10 0,8 35,10 1,4 42,00 1,6
60 min. 23,00 0,8 37,60 1,4 44,80 1,7
90 min 25,90 0,9 41,20 1,5 48,70 1,8
2h 28,30 0,9 43,90 1,5 51,60 1,8
3h 32,00 1,0 48,10 1,5 56,10 1,8
4h 34,40 1,0 52,00 1,5 60,30 1,8
6 h 38,00 0,9 58,70 1,4 68,40 1,8
9h 42,10 0,7 67,50 1,3 78,60 1,6
12 h 45,60 0,4 74,80 1,1 86,90 1,4
18 h 53,00 0,0 87,40 0,6 99,80 0,9
1d 60,50 - 98,90 0,0 115,30 0,4
2d 72,20 - 117,40 - 136,90 -
3d 79,60 - 128,00 - 149,30 -
4d 86,20 - 136,10 - 158,20 -
5d 91,50 - 142,60 - 165,60 -
6d 96,40 - 148,20 - 171,50 -
ERGEBNIS /| BERECHNUNG
Jahrlichkeit Jahrlichkeit 1 Jéahrlichkeit 5 Jahrlichkeit 10
Ksu/Ks 0,50 0,70 0,75
mlndes.tens erforderllcr;es 1,0 m? 1,5me 1,8 m?
Retentionsvolumen [m?]
|Einstauh6he [m] 0,15 m 0,23 m 0,27 m
|Mar$gebliches Regenereignis 3h 32 I/m? 3h 48 I/m? 3h 56 I/m?
Sickermenge bez. auf As & kf 0,07 l/s
Tagesmenge bez. auf As & kf 6 m3/d
At_)flussmenge bez. auf ehyd und 2 m3ld
Jn=1
. 7,92 h 8,73 h 9,77 h
Entleerungszeit oK

zukunft

denken


















ANHANG

Einwendungen und Stellungnahmen

Im Rahmen des, in der Zeit vom 01/06/2022 bis 29/07/2022, durchgefihrten Auflageverfah-
ren wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche Stellung-

nahme siehe umliegende Seite).

Name

Einwendung

Stellungnahme

Anmerkung

Art der Berticksichti-
gung

zur Ganze berticksichtigt
zum Teil beriicksichtigt
Nicht bertcksichtigt

zur Kenntnis genommen

Stmk. LR - Abteilung 13

X

e Begriindung der Voraussetzung
fur die ,Bebauungsplandnderung”

N

Arch. DI Andreas Krasser

Seite 27







ziviltechniker raumplanung * baumanagement [ bau-SV * projektentwicklung * architektur
k r a s s e r staatlich befugter und beeideter ziviltechniker

architekt dipl.-ing. andreas krasser

An das

Marktgemeindeamt Gamlitz
z. Hd. Hrn. Bgm. Partl
Obere Hauptstral3e 3

8462 Gamlitz
Graz, am 01/09/2022

Betrifft: Teilbebauungsplananderung 17.01 ,,Schreiner
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

Sehr geehrte Gemeinderate,

im Rahmen des in der Zeit vom 12/05/2022 bis 27/05/2022 durchgefiihrten Anhérungsverfahren
wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht, welche im Folgenden kurz
zusammengefasst werden. Zu jedem Einwendungspunkt wird des Weiteren eine Stellungnahme
bzw. empfohlene Behandlung aus Sicht der drtlichen Raumplanung angefuhrt.

1. Stmk. Landesregierung, Abteilung 13
Einwendung vom 30/06/22 | GZ.: ABT13-493934/2022-3

Kurzfassung / Zusammenfassung der wesentlichsten Einwendungspunkte:

— Begrindung der Voraussetzung fur die,Bebauungsplananderung

Stellungnahme | Empfohlene Behandlung:

Die Einwendung bzw. die Empfehlungen und Anregungen sollten aus fachlicher Sicht der 6rtli-
chen Raumplanung zur Géanze berticksichtigt werden.

Berlicksichtigung

— Begriindung der Voraussetzung fir die ,,Bebauungsplanéanderung“ zur Ganze

Die Erlauterungen wurden betreffend der geénderten Planungsvorausset-
zungen folgt angepasst:

Der rechtskréftige Bebauungsplan 17 ,Schreiner” wurde vom Gemeinderat am
22/01/2013, im Sinne einer Entwicklung von Innen nach Aul3en, als erste Stufe
der Entwicklung fur das zentral liegende und sehr gut fir eine Wohnbebauung
geeignete Areal beschlossen. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wurde die
vorgesehene, weitere Entwicklung des Areals bereits dokumentiert. Mittlerweile
wurde eines der 4 Grundstick ‘ ‘

bebaut.

L

Auszug aus dem BPL 17 »;Schreiner“ | 2013

H:\Raumordnung\Gamlitz\Bebauungsplanénderung\17-01_A01_SchreinenWortlaut\GA_TBPLA_17_01_Endbeschluss.doc
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Da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung in der Gemeinde ein Gestal-
tungsbeirat installiert war, welcher jedes Projekt im Gemeindegebiet hinsichtlich
der Vorgaben gem. 8§43(4) BauG- Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild beurteilte
und eine Baubewilligung erst nach einer positiven Stellungnahme dieses Beirates
erteilt werden konnte, wurden— um eine individuelle Beurteilung durch das hoch-
qualifizierte Gremium zu ermdoglichen — auf Vorgaben hinsichtlich der Baugestal-
tung weitgehend verzichtet. Da dieses Gremium mittlerweile nicht mehr zur Ver-
fugung steht, ist vorgesehen auch fiir den Bereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes (1. Baureihe entlang der StraRe) Vorgaben zur Baugestaltung und
Baukdorperausfiihrung festzulegen, um eine Gleichbehandlung sicherzustellen.

Im Rahmen der urspriinglichen Bebauungsplanung wurde hinsichtlich der Ober-
flachenwasserbeseitigung bereits festgehalten, dass im Fall einer weiteren Um-
setzung jedenfalls ein diesbeziigliches Gesamtkonzept fir das Areal zu erstellen
sein wird, dieses jedoch fiir die erste Baureihe u.a. nicht erforderlich ist, da fur
diesen Teilbereich eine Entwasserung jedenfalls (u.a. durch den nahegelegenen
Gamlitzbach) sichergestellt ist.

Da nunmehr eine weitere Entwicklungsstufe umgesetzt werden soll, wird/wurde
entsprechend der Ausfiihrungen im urspriinglichen BPL festgelegte Vorgangs-
weise nunmehr ein Konzept betreffend der Niederschlagswasserbehandlung er-
stellt. Daraus ist ersichtlich, dass u.a. zum Schutz des Areals des urspriinglichen
BPL im Bereich der ZufahrtsstraRe bauliche MaRnahmen (Einlaufschachte, Stau-
kanal, ...) erforderlich sind.

Es kann daher zusammengefasst werden, dass aus Sicht der drtlichen Raumpla-
nung jedenfalls geanderte Planungsvoraussetzungen gegeben sind, da:

- durch den Entfall des ,,Gestaltungsbeirates ausschlielRlich durch zuséatzli-
che Vorgaben zur Bauwerksgestaltung (Proportion, Hohe, etc.) eine Gleich-
behandlung und ein homogenes Siedlungsbild sichergestellt werden kann und

- sich im Rahmen der Regenwasserprojektierung gezeigt hat, dass zur Um-
setzung jedenfalls bauliche MaRnahmen im Planungsgebiet des urspringli-
chen Bebauungsplanes erforderlich sind.

- Zudem ist anzumerken, dass entsprechend der Zielsetzung im urspringlichen
Bebauungsplan nunmehr eine Gebietserweiterung (2. Baureihe) vorgesehen
ist.

Mit freundlichen GriRRen

ziviltechniker

rasser






